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A/S BYGGESELSKABET VALBYPORT I

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for A/S BYGGESELSKABET VALBYPORT I.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 5. juni 2024

Direktion

Carsten Brink

Direktor

Bestyrelse

Carsten Brink Eva Salomonsen Finn Altschuler
Medlem Medlem Medlem
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A/S BYGGESELSKABET VALBYPORT I

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i A/S BYGGESELSKABET VALBYPORT I

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/S BYGGESELSKABET VALBYPORT 1 for regnskabsaret 1.
januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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A/S BYGGESELSKABET VALBYPORT I

Den uafhzengige revisors revisionspategning

revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 5. juni 2024
BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
CVR-nr. 18967901

Jeppe Winding
Statsautoriseret revisor
mne41343
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A/S BYGGESELSKABET VALBYPORT I

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden A/S BYGGESELSKABET VALBYPORT I
Kalvebod Brygge 39 - 41,
c/o Lund Elmer Sandager

1560 Kebenhavn V
CVR-nr. 56809015
Regnskabsar 1. januar 2023 - 31. december 2023
Bestyrelse Carsten Brink, Direktor
Eva Salomonsen
Finn Altschuler
Direktion Carsten Brink
Revisor BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Tuborgvej 32
2900 Hellerup
CVR-nr. 18967901
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A/S BYGGESELSKABET VALBYPORT I

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i drift af selskabets udlejningsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa
kr. 21.142.634, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 172.783.273,
og en egenkapital pa kr. 100.502.268.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
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A/S BYGGESELSKABET VALBYPORT I

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for A/S BYGGESELSKABET VALBYPORT I for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méiling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné &rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @endrede regnskabsmessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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A/S BYGGESELSKABET VALBYPORT I

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre
driftsindtegter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Lejeindtegter indregnes i den periode, som de vedrerer uanset forfaldstidspunktet.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administration, lokaler, tab pa debitorer, mv.

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i dret til ledelsen, det administrative
personale, kontoromkostninger og afskrivninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geld malt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).
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A/S BYGGESELSKABET VALBYPORT I

Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdien. Ejendommens dagsveardi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten 'Verdiregulering af
investeringsejendomme’'.

Som felge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan vere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.
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A/S BYGGESELSKABET VALBYPORT I

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Anden gzeld
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgrasningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtegter
i de efterfolgende regnskabsar.

-11 -
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A/S BYGGESELSKABET VALBYPORT I

Resultatopgoerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsveardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede

virksomheder

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-12 -

Note

2023 2022

kr. Kkr.
4.844.991 903.123
-828.383 -783.371
23.885.759 -411.636
27.902.367 -291.884
15.033 0

556 0
-812.000 -766.085
27.105.956 -1.057.969
-5.963.322 233.000
21.142.634 -824.969
21.142.634 -824.969
21.142.634 -824.969
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Indestdende Grundejernes Investeringsfond
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

213 -

Note

2023 2022

kr. Kkr.
164.900.000 141.000.000
164.900.000 141.000.000
164.900.000 141.000.000
2.339.292 150.821
651.738 133.603
2.708.965 1.436.309

0 36.280

5.699.995 1.757.013
2.183.278 0
7.883.273 1.757.013
172.783.273 142.757.013
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A/S BYGGESELSKABET VALBYPORT I

Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Vedligeholdelsesforpligtelser § 120

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Forudbetalt husleje og deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Nertstdende parter

-14 -

Note

~

2023 2022

kr. kr.

500.000 500.000
100.002.268 78.859.634
100.502.268 79.359.634
19.242.400 12.573.000
3.213.699 2.210.189
22.456.099 14.783.189
35.024.478 36.155.529
6.427.989 6.265.514
41.452.467 42.421.043
1.151.458 1.137.639

0 292.039

473.879 1.562.186
4.886.968 2.221.098
1.132.434 713.991
727.700 266.194
8.372.439 6.193.147
49.824.906 48.614.190
172.783.273 142.757.013
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2023
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Virksomhed
s Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
500.000 78.859.634 79.359.634
0 21.142.634 21.142.634
500.000 100.002.268 100.502.268
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede
Heraf udger vederlag til bestyrelsen t.kr. 75.

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af irets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

2023 2022
kr. kr.
793.710 760.206
28.466 18.810
6.207 4.355
828.383 783.371
2 2

fra tilknyttede
198.510 118.539
613.490 647.546
812.000 766.085
-706.078 0
6.669.400 -233.000
5.963.322 -233.000
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Noter

2023 2022
kr. kr.

4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 66.398.492 55.241.186
Tilgang i &rets lab, herunder forbedringer 14.241 11.157.306
Kostpris ultimo 66.412.733 66.398.492
Dagsverdireguleringer primo 74.601.508 75.013.144
Arets reguleringer 23.885.759 -411.636
Dagsvardireguleringer ultimo 98.487.267 74.601.508
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 164.900.000 141.000.000

Selskabets investeringsejendom bestar af en boligudlejningsejendom beliggende i Valby.

Selskabet méler investeringsejendomme til dagsverdi, og har fastsat dagsverdien med udgangspunkt i en
afkastbaserede model. Som grundlag er anvendt budgettet for 2024 med udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved fuld wudlejning  fratrukket  forventede  drifts-,  administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Driftsafkastet for 2024 er
opgjort til t.kr. 5.547.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsveerdien. Den anvendte
vaerdianseattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Andringer i de forudsetninger som primert er lagt til grund ved vardiansattelsen af ejendommen, vil
have en direkte indflydelse p& veardien af ejendommen. Fastsettelse af dagsverdi af
investeringsejendomme er baseret pad sken ud fra den vedligeholdelsesmaessige stand, beliggenhed og
anvendelighed.

For 2023 er anvendt et afkastkrav pa 3,50 % (2022 2,75 %). En @ndring i afkastsatserne vil have,
vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendomme. Markedsudviklingen kan medfere, et endret
krav til forrentningen af fast ejendom.

Folsomhedsberegninger ved @&ndrede atkastkrav pd +/- 0,25%:

3,75%, Ejendommens vardi mio.kr. 154, regulering mio.kr. -11
3,25%, Ejendommens vardi mio.kr. 177, regulering mio.kr. +12

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

kr. kr. kr.

Geld til realkreditinstitutter 35.024.478 1.151.458 30.937.870
35.024.478 1.151.458 30.937.870

Kursverdi af realkredit udger t.kr. 29.406.
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Noter

2023 2022
kr. kr.

6. Eventualforpligtelser

Vedligeholdelsesforpligtelse:

Indvendig vedligeholdelse t.kr. 6.088.

Udvendig vedligeholdelse § 119 t.kr. -1.383 og § 120 t.kr. 3.214.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som
vedrarer sambeskatningen.

Det samlede belob fremgér af Aarsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Lyshgj, der er
administrationsselskab i sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter t.kr. 36.176 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi udger t.kr. 164.900.

8. Naertstiende parter

Bestemmende indflydelse:

Eva Salomonsen, Mars Allé 32, 2860 Seborg - Bestyrelsesmedlem.

Finn Altschuler, Fridtjof Nansens Pl 5, 2.th, 2100 Kebenhavn © - Bestyrelsesmedlem.
Carsten Brink, Bylaugsvaenget 23, 2791 Drager - Bestyrelsesmedlem og direktor.

Transaktioner:
Advokatfirmaet Lund Elmer Sandager har lgbende ydet juridisk assistance og administration af
selskabets ejendom. Assistancen er foregéet pa markedsmaessige vilkér.

Ejerforhold:

Folgende aktionarer er noteret i selskabets
aktionerfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Fabrikant Adolph Meller og hustru Antoinette Mgllers Fond, CVR-nr. 27 17 82 19.

Ejendomsaktieselskabet Lyshoj, CVR-nr. 56 94 39 19
begge c/o Lund Elmer Sandager, Kalvebod Brygge 39-41, 1560 Kebenhavn V

-18 -
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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  2024-06-12 07:37:22 UTC   Christina Buch         92.241.xxx.xxx    A signing link was activated for "Eva Salomonsen"                                                               
  2024-06-12 07:37:22 UTC   Christina Buch         92.241.xxx.xxx    A signing link was activated for "Carsten Robert Brink"                                                         
  2024-06-12 07:37:22 UTC   Christina Buch         92.241.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jeppe Winding"                                                                
  2024-06-12 07:37:22 UTC   Christina Buch         92.241.xxx.xxx    A signing link was activated for "Finn Altschuler"                                                              
  2024-06-12 07:37:26 UTC   Christina Buch         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Eva Salomonsen" at "eva.salomonsen@gmail.com"                              
  2024-06-12 07:37:26 UTC   Christina Buch         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Carsten Robert Brink" at "cb@les.dk"                                       
  2024-06-12 07:37:26 UTC   Christina Buch         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Finn Altschuler" at "fa@danjur.dk"                                         
  2024-06-12 07:38:55 UTC   Eva Salomonsen         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-06-12 07:38:59 UTC   Eva Salomonsen         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-06-12 07:42:28 UTC   Eva Salomonsen         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-06-12 08:21:37 UTC   Eva Salomonsen         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-06-12 08:52:51 UTC   Carsten Robert Brink   82.163.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-12 08:53:01 UTC   Penneo system          82.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-06-12 08:53:40 UTC   Carsten Robert Brink   82.163.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-12 08:53:41 UTC   Penneo system          82.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-06-12 08:53:50 UTC   Carsten Robert Brink   82.163.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør  
  2024-06-12 10:39:59 UTC   Carsten Robert Brink   37.120.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-06-12 11:06:09 UTC   Eva Salomonsen         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-06-12 11:06:21 UTC   Eva Salomonsen         62.135.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-12 11:07:26 UTC   Penneo system          62.135.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-06-12 11:10:06 UTC   Eva Salomonsen         62.135.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-12 11:10:16 UTC   Penneo system          62.135.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-06-12 11:11:17 UTC   Eva Salomonsen         62.135.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-12 11:11:18 UTC   Penneo system          62.135.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-06-12 11:11:39 UTC   Eva Salomonsen         62.135.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                          
  2024-06-12 12:46:52 UTC   Finn Altschuler        188.120.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-06-12 12:46:56 UTC   Finn Altschuler        188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-12 12:47:01 UTC   Penneo system          188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2024-06-12 12:47:47 UTC   Finn Altschuler        188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-12 12:47:49 UTC   Penneo system          188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2024-06-12 12:48:13 UTC   Finn Altschuler        188.120.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                          
  2024-06-12 12:48:14 UTC   Christina Buch         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jeppe Winding" at "jmh@bha-revision.dk"                                    
  2024-06-12 13:51:48 UTC   Jeppe Winding          92.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-12 13:51:53 UTC   Penneo system          92.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-06-12 13:52:15 UTC   Jeppe Winding          92.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-12 13:52:18 UTC   Penneo system          92.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-06-12 13:52:33 UTC   Christina Buch         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Carsten Robert Brink" at "cb@les.dk"                                       
  2024-06-12 13:52:33 UTC   Jeppe Winding          92.241.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2024-06-12 13:53:27 UTC   Carsten Robert Brink   82.163.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-12 13:53:33 UTC   Penneo system          82.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-06-12 22:14:05 UTC   Carsten Robert Brink   37.120.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-06-14 12:17:06 UTC   Christina Buch         92.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-06-14 12:17:48 UTC   Christina Buch         92.241.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Carsten Robert Brink" at "cb@les.dk"                                       
  2024-06-14 12:18:59 UTC   Carsten Robert Brink   82.163.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-14 12:19:10 UTC   Penneo system          82.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-06-14 12:19:50 UTC   Carsten Robert Brink   82.163.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-14 12:19:52 UTC   Penneo system          82.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-06-14 12:20:14 UTC   Penneo system          82.163.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                      
  2024-06-14 12:20:14 UTC   Carsten Robert Brink   82.163.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør  
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