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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2021 for Ejendomsselskabet Ejby Industrivej 70, Glostrup A/S.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret 1 . januar -

31.december2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 6. april 2022

<^^
Christian Binding

'Lars Gudmand Pedersen
formand

' H^ns PetA.JenSer
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

TH kapitalejeren i Ejendomsselskabet Ejby Industrivej 70, Glostrup A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ejby Industrivej 70, Glostrup A/S for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, egen-

kapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-

re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i

revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafheengige af

selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfasrd (IESBA'S Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser for n0dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vssentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdeisen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette

driften, at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-

skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden v%sentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-

sion. HoJ grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

gaeldende i Danmark, altid vil afd^kke vsesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan

opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabs-

brugerne trseffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gasldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pS disse risici samt

opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen

for ikke at opdage vsesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved v^sentlig fejl-

information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, dokumentfalsk, bevid-

ste udeladelser, vildledning eller tilsides^ttelse af intern kontrol.

• Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vsesentlig usikker-

hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at

fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-

tegning gore opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke

er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der

er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsstte driften.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

• Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed am ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at \sese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er va9sentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kr^vede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vsesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn 0, den 6. april 2022

THORVALD REIN
Statsautorig^ret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.7^355313

(n NlelSjfen
Statsaut^riseret revisor
MNE-nr.<mne9567
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Ejby Industrivej 70, Glostrup A/S
Brodersens Alle 4
2900 Hellerup

E-mail:

Hjemmeside:

CVR-nr.:

csi@nrlaw.dk

www.ellehammer.dk

56783717

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 11.oktober1976

Hjemsted: Gentofte

Bestyrelse Lars Gudmand Pedersen, formand
Mans Peter Jensen
Christian Sinding

Direktion Christian Sinding

Revision THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
0ster Alle 56, 1.
2100 Kobenhavn0
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er ejendomsudlejning.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 149.768, og selskabets balance pr. 31.

december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 4.579.250.

Arets resultat har levet op til forventningerne.

Betydningsfulde hsendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutnlng

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vsesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat far af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtasgter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

696.216

-15.000

751.099

-15.000

681.216

-386.984

294.232

1.145

-145.609

149.768

0

149.768

736.099

-385.702

350.397

2.495

-147.531

205.361

32.130

237.491

Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat 149.768

149.768

237.491

237.491

^?= THORVALDREIN



Balance pr. 31. december 2021

10

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle antsegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Note 2021
kr.

6.594.889

2020
kr.

6.594.889 6.917.787

6.594.889 6.917.787

6.917.787

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

4.128 0

2.770 ' 0

583.000 5837000

589.898

698.355

583.000

628.063

1.288.253 1.211.063

Aktiver i alt 7.883.142 8.128.850

^?== THORVALDREIN
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 4.000.000 4.000.000

Reserve for opskrivninger 1.472.634 1.472.634

Overf0rt resultat -893.384 -1.043.153

Egenkapital 6 4.579.250 4.429.481

Gaeldsforpligtelser

Langfristede gseldsforpligtelser
Gasld til tilknyttede virksomheder

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser 7

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gasldsforpligtelser 7

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Anden gse\6

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gseldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

*f

1.857.384

697.984

2.555.368

623.426

8.750

116.348

748.524

3.303.892

7.883.142

2.531.417

475.000

3.006.417

616.289

13.750

62.913

692.952

3.699.369

8.128.850

THORVALD REIN



12

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Virksomheds-

kapital

4.000.000

0

4.000.000

Reserve for op-

skrivninger

1.472.634

0

1.472.634

Overfert

resultat

-1.043

149

-893

I alt

.152

.768

.384

4.429.482

149.768

4.579.250

^?= THORVALDREIN
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lonninger

Gennemsnitligt arrtal beskseftigede medarbejdere

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlsegsaktiver

Afskrivninger materielle anlsegsaktiver

^p== THORVALDREIN

2021
kr.

15.000

15.000

2020
kr.

15.000

15.000

Heraf udgor vederlag til direktion:

Bestyrelse og direktion 15.000 15.000

15.000

0

2021
kr.

386.984

386.984

15.000

0

2020
kr.

385.702

385.702

2021 2020
kr. kr.

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 135.355 144.162
Andre tinansielle omkostninger 10.254 3.369

145.609 147.531
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15

Noter

5 Materielle anlsegsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. januar 2021 8.780.641

Tilgang i arets hab 64.086

Afgang i arets leb 0

Kostpris 31. december 2021

Opskrivninger 1. januar 2021

Arets opskrivninger

Arets tilbagefersler af opskrivninger pa afhaendede aktiver

Opskrivninger 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021

Arets afskrivninger

Arets af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmsessig vaerdi 31. december 2021

Vaerdien af danske grunde og bygninger if0lge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2021 udger kr.
6.650.000.

8.844.

1.970.

1.970.

3.833.^

386.E

4.220.2

.727

.389

0
0

,389

,243

984
0

227

6.594.889

^?== THORVALDREIN
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Noter

6 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar at 4.000 aktier a nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt sasrlige
rettigheder.

Der har ikke vasret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

7 Langfristede gseldsforpligtelser

Gaeld

Gasld til tilknyttede

Deposita

virksomheder

Gseld

1.januar 2021

3.147.706

475.000

3.622.706

31. december

2021

2.480.810

697.984

3.178.794

Af d rag

nasste ar

623.426

0

623.426

Restgsld

efter 5 ar

0
0

0

8 Eventualforpligtelser

Eventualaktiver
Selskabet har et ikke indregnet udskudt skatteaktiv i sterrelsesordenen 4.070 t.kr. beregnet ud fra
forventet skattesats ved anvendelse pa 22%. Udskudt skatteaktiv bestar af skattema3ssig v%rdi af
driftsmidler, samt underskudsfremferelse for tidligere ar.

Der er pa tidspunktet for regnskabsaflasggelsen usikkerhed forbundet med, hvornar underskuddene
kan anvendes til modregning i fremtidige positive indkomster.

Andre eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for pantebrevsgaald, t.kr. 486, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udgor t.kr. 6.595. Selskabet har udstedt
ejerpantebrev pa ialt t.kr. 4.000, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

^? THORVALD REIN
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Noter

10 Naertstaende parter og ejerforhold

Ejerforhold

F0lgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mi-
nimum 5% af virksomhedskapitalen:

I.C.H. Ellehammers Fond
c/o Lars Gudmand Pedersen
Brodersens Alle 4
2900 Hellerup

^? THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ejby Industrivej 70, Glostrup A/S for 2021 er aflagt i

overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med

tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og mating

I resultatopg0relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af tinansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets vasrdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige 0konomiske fordele vil fraga sel-

skabet, og forpligtelsens vasrdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillaag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beteb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten

aflaegges, og som be- eller afkrsefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omssetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsretning, med fradrag af andre eksterne omkostninger.

^?== THORVALDREIN
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomssetning

Nettoomsaetningen ved udlejning indregnes i resultatopgorelsen, safremt levering og risikoovergang til

kober har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ion og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-

gorelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlregsaktiver.

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, gasld og transaktioner i fremmed

valuta, samt Wseg og godtgorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og asndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henf0res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
MaterieIIe anlsegsaktiver

Grunde og bygninger, proctuktionsanlasg og maskiner samt andre anlseg, driftsmateriel og inventar males

til kostpris med tiling af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvasrdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ningertil materialer, komponenter, underleverandorer og lan.

^? THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden

pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgor en veesentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineasre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Produktionsbygninger
Andre an\Eeg, driftsmateriel og inventar

Brugstid

30 ar
5ar

Restvaerdi

45%
0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver indregnes i resultatopgorelsen under andre

driftsindtasgter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-

tion pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er v^rdiforringet. Hvis der foreligger en

objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-

duelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger hvorpa der kun er ubetydelig risiko for vaerdisendringer.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmasssig og skattemasssig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

v%re gasldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fol-

ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egen-

kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevsrdien af fremforselsberettiget skattemsssigt underskud, males

til den vasrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvasrdi.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgsld. For ob-

ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restg^ld beregnet som lanets underliggende kontantv^rdi

pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-

lering pa optagelsestidspunktet.

0vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gseld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,

males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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