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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for Sankt Gjertruds Straede 10 A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hersholm, den 2,5/ « 2018

Direktion
bl
(_.

Bestyrelse

% sV;ﬁli-Kjaer sen
form /
\& Smdr-o Cn A At /J -

Kirsten Ebdrup
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Den uafhaengige revisors erklzering om review

Til kapitalejerne i Sankt Gjertruds Straede 10 A/S
Vi har udfert review af arsregnskabet for Sankt Gjertruds Streede 10 A/S for regnskabsaret 1. oktober 2016 -
30. september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraver ogsé, at vi
overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primert bestar
af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision, Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den ? 3z 2018

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

statsaut. revisor
mnel5242
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Selskabsoplysninger
Selskabet Sankt Gjertruds Straede 10 A/S

Sandbjergvej 11

2970 Hersholm

CVR-nr.: 567472 14

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Bestyrelse Christian Kjer, formand

Susan Astani-Kjer
Ole Svendsen
Kirsten Ebdrup

Direktion Marie Keersgaard
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af fast ejendom samt investering i verdipapirer.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Sankt Gjertruds Strzde 10 A/S for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes
i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGOYRELSEN

Nettoomszetning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtaegter for beboelses- og erhvervslejemil, og indregnes i resultat-
opgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter omkostninger direkte til drift af udlejningsejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager inkl. feriepenge samt omkostninger til social sikring mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller genindvindings-
verdien, hvor denne er lavere.

Brugstid
Bygninger 100 ar
Tekniske installationer 10-25 ar

Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsverdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af den
senest noterede salgskurs.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af skattevardien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.



Sankt Gjertruds Streede 10 A/S 9

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse
1. oktober - 30. september

2015/16
2016/17  kr. 1.000
Note

NETOOMSEINING....c.ueivierieeereeeirretertetteseereeetentesteseeeresestesteeestesessesteneasassaseassesessans 1.686.323 1.381
Ejendommens driftSOMKOStNINGET ........cccoiriiiriiiieinicccceeiesceievetreee e -289.881 -271
Andre eksterne OMKOSININEET .......cceeveveeereiererreeereeesreeresreereeserseeseeseereeseeseessenne -177.743 -269
BRUTTORESULTAT ...ttt esesaes s esassa st e essens 1.218.699 841
1 PersonaleomKOStNINgET......ccccviieeiireecreieereeete ettt et er e aresae b nresaenenes -507.883 -432

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEBESAKLIVET ....eviiircriiccii ettt et s ene -268.167 -270
DRIFTSRESULTAT .......cooviiiiiiiiiiiecinientcetctie sttt 442.649 139
2 Andre finansielle INALEELET .........ccvveeeereeieereeeeeeee et be e ear s 18.737.581 14.195
3 Andre finansielle OMKOStNINZET........cccvvriiriririerceeeeeeeeesr et -8.947.085 -7.527
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT.......cccocviiriiiririeneeeneseeeeieeeca e 10.233.145 6.807
4 Skat af Arets TESUILAL.......ccceeeveerirreeiieretete ettt a e ee s ns -2.312.829 -1.556
ARETS RESULTAT ......coomivimmmmremmeissesetsesesessssessssesssssessssessnsssssessssnsssssseses 7.920.316 5.251

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITOIT FESULLAL.....ovvveeieiieeceiee e ettt e sttt e e e e e e e essstteeeeeaeneseeeeesareaeesaneeessannes 7.920.316 5.251

DISPONERET T ALT ....coiciiiiiiiiieecectctccecrece e eereieseestesee e sresaessenanes 7.920.316 5.251




Note
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Balance 30. september
AKTIVER

5 Grunde 0g DYZNINGET .......c.oeeviiiieieiiniiiniiieieretnieesieresteresseestesasessesssesssessssesssseses

Materielle anlaegsaktiver .............cccovvvieriinnieicieerireie e

ANLAGSAKTIVER........ccooiiieiiiieictnenieetseeeseestesestsiessesetese s sas s esans

Andre tilgodehavender ..o
PeriodealgranSningSPOSIET ... ..c.c.vvvivieriiriererirre sttt eeree ettt e se s eaaas

Tilgodehavender ..............ccoooovioiiniiiiininic e

Andre vardipapirer og kapitalandele............cc.cooeeviiiiiinninieniniciene e

Vardipapirer og kapitalandele ...................ccocconiinininini e

Likvide beholdninger ...........cccoocoeririniiineninenienieinenenenenesteeeesssse e e eeenes

OMSATNINGSAKTIVER ...t cseecreeeseseesesaeseseenes

AKTIVER

12

2016

2017  kr. 1.000
18.601.541 18.870
18.601.541 18.870
18.601.541 18.870
665.460 770
23.119 25
688.579 795
111.652.912 102.735
111.652.912 102.735
61.178.702 60.725
173.520.193 164.255
192.121.734 183.125
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Balance 30. september

PASSIVER
2016
2017  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital...........ccoooeiimiiiiiice s 10.000.000 10.000
Reserve for OpsKIIVIIINGET ......c.cccouiivreriviiirieceictc et 2.927.580 2.928
OVErfort reSUItat.......c.ecivuiiiiiiiiiic ettt 169.009.724 161.089
6 EGENKAPITAL.........ccooiiiiiiiiieeeectetreeteste ettt s sa s e saans 181.937.304 174.017
Henszattelse til udskudt SKat ...........cccceeivirivinnrcnncinecceneereccneereee e 5.000 6
HENSATTE FORPLIGTELSER ........c..ccccoocciniiiiinneiceenteeceeceeeee 5.000 6
PriOTIESZaRIA. ..ttt ettt 5.668.040 5.943
DIEPOSILA.... .ol binbibhilabites. o2 oveovvereeransansssesesssssesssanssnssssassssstesesssastonsssssssonsrssassanoressons 615.025 609
SEISKADSSKAL....ceiereriicarsaeeieeririit ettt ettt st s e e e sae e ne e ereanas 1.854.761 1.232
7 Langfristede gaeldsforpligtelser................ccccoviiiiiiiiiiiniiieeeeeeeeeees 8.137.826 7.784
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.........cccooveveevenineninnnencnienenen. 259.090 243
Leverandorer af varer og tjenesteydelSer...........cceovirerenininienninenienieeeeeee e 177.157 152
8 SeISKADSSKAL......ccireiiiniiiiicectre ettt sttt ean 1.269.061 637
ANAEN GRIA ..ot ettt a e esean 256.083 286
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccoeevrenninininenencninccncceeen, 80.213 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............cocvviiiininiiniininieeeeeeeee e 2.041.604 1.318
GALDSFORPLIGTELSER .......ccoiiiiiiiiieeenerecrerecresveer et seseesaenns 10.179.430 9.102
PASSIVER ...ttt sttt st sttt 192.121.734 183.125

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
10 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Personaleomkostninger

Antal personer beSK®Itget ......ccevvirereirieirieieeeereereeneet e

LONNINGET ..ottt ettt ettt b e sae et eaa e
Andre omkostninger til social SIKIing..........cccoevevveeeveereiieeieceeeeee e

Andre finansielle indtzegter

Renter, pengeinstitutter, omsa@tningsaktiver.........ocvevreereniireneineeereeeenns
Renter, obligationer, oms&tnINgSaktiVer .........c.cocevveriemieierenierinineneeereneereeenns
Udbytter, oms@tningSaktiVeT......cc.eeveeuirierierireniiiitrenereteee et
Realiseret gevinst VERrdipapirer ..........coovevecirieirnenreirneceee oo sne e seenas
Kursregulering Verdipapirer...........ccocceieereninrenisenieeesseneseesissessesesassessosssssessenns

Andre finansielle omkostninger

Renter, udenlandsk valuta............ccoeoveeveeeieieciieciceeerececeeec et
Realiseret tab VERIAIPaAPIIer .......c.cccovirvereririeerineineitrecete et
Realiseret tab ValUuta.........coceveeiiririeiiiieeerieese et sa e e evees
Urealiseret tab VEIAIPaAPIIEr ........cceveeverieririeirieinieieteeseeesaeesseseseseessesessesenens
Prioritetsrenter, kreditforeninger ..........oooeeieeeiveserieseee et
Tillaeg til SEISKADSSKAL......c..covevirieeirieieeietre ettt eb s

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets reSultat.........ccoecvevieeieeecicieeccieereece e
Regulering af udskudt skat ..........ccooeeviniiiieieceeceeeeereee e
Regulering af tidligere ars sKat.........cceeveeeseeririieiierenee et

14
2015/16

2016/17  kr. 1.000

1 1

504.740 428
3.143 4
507.883 432
0 1
3.614.127 3.800
797.937 923
6.182.049 5.751
8.143.468 3.720
18.737.581 14.195
16.626 0
801.544 777
2.152.974 108
5.905.394 6.558
33.553 62
36.994 22
8.947.085 7.527
2.314.202 1.557
-1.373 0

0 -1
2.312.829 1.556
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Noter

Materielle anlaegsaktiver
KOStPIiS 1. OKIODEL 2016 ......oouviveiiiiniierietcieerreereneceete st ee st ste et e saes b e sa e enessenaessenes
ATEES LLGANE ....voeve ittt sttt sttt bt a s nas s s s s sss st a s et raenas

Kostpris 30. september 2017 ............ccoiviviiininiininiiniiiticeeretee et eaes

Opskrivninger 1. OKLODET 2016......cveviiererieierririenienreienieceeereeetesretetssestesteessessesesessesaasensenns

Opskrivninger 30. september 2017 ............ooooiiiiiiiineceeeceeeree ettt e en

Af-/nedskrivninger 1. oKtODEr 2016 ......ccccevveuivieuiiiiiniiieiiteesiceeeetree ettt seaes
Af-/nedskrivninger pa afh@ndede aktiver ...........cccccoieirriiiiineniinncceeee et
AL /MEASKIIVIINEET ..c.viveriieiie ittt st ettt e et se et st et e st satebe et e ee st eseesensesesessessesensens

Af-/nedskrivninger 30. september 2017 .............coceviriirienirceiieeeeee et

Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2017 ..ot

15

Grunde og
bygninger

22.622.755
0
0

22.622.755

2.927.580

2.927.580

-6.680.627
0
-268.167

-6.948.794

18.601.541



Noter

Egenkapital

Virksomhedskapital......
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat...........

Aktiekapitalen er fordelt saledes:

A aktier

stk.10 aktier a nom.
stk.19 aktier a nom.
stk.4  aktier 4 nom.
stk.22 aktier 4 nom.
stk.12 aktier 4 nom.
stk.1  aktier 4 nom.

B aktier

stk.12 aktier 4 nom.
stk. 20 aktier 4 nom.
stk.19 aktier 4 nom.
stk.5 aktier 4 nom.

Aktiekapital i alt

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld...............
Deposita.....c.ccceeereneene.
Selskabsskat.................

Sankt Gjertruds Strede 10 A/S 16
Forslag til
resultatdis-

1/10 2016 ponering 30/9 2017
............................................................ 10.000.000 0 10.000.000
....................................................... 2.927.580 0 2.927.580
............................................................ 161.089.408 7.920.316  169.009.724
174.016.988 7.920.316 181.937.304

10.000 kr. 100.000

5.000 kr. 95.000

1.000 kr. 4.000

500 kr. 11.000

800.000 kr. 9.600.000

100.000 kr. 100.000

9.910.000

5.000 kr. 60.000

1.000 kr. 20.000

500 kr. 9.500

100 kr. 500

90.000

10.000.000
1/10 2016 30/9 2017 Afdrag Restgzeld
Geld i alt Geld i alt nzeste ar efter 5 ar
................................... 6.186.349 5.927.130 259.090 4.632.948
................................... 609.160 615.025 0 615.025
................................... 1.232.067 1.854.761 0 0
8.027.576 8.396.916 259.090 5.247.973
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Noter

Selskabsskat

Selskabsskat, PrimoO ........c.ccoeouiiiiiiiic e
Selskabsskat overfort fra langfristede gaeldsforpligtelser........c.cococevnivinncnnnennnnee
Selskabsskat overfort til langfristede geldsforpligtelser.........coovevivevinninicnennne
UADYHESKAL ...ttt ettt ettt er et e e eraeenseenreenbeeaseebeesbsesssenbeenbesnnes
Udenlandsk udbytteskat..........coccoevevirirrieriiieeeeeceeceee et
Skat af Arets TESUIAL......c.oveeveteeirieitecectte ettt ettt et
Regulering af tidligere 4rs SKat........cccvveeriereeierieresiecceceree e
Betalt indkomstskat i regnskabsaret .............ccecevieivinenneninennereee e
Betalt ordina®r aContoSKat ...........coevveuerererieinieniriecnee e
Procentregulering, selSkabsskat...........cccovievererenrerieneenineniniereen et e seenees

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelse andrager kr. 0.

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgaeld.
Pantet udger kr. 5.927.130, og den regnskabsmassige verdi af de pantsatte
aktiver er kr. 18.601.541.

17

2016

2017  kr. 1.000
636.998 1.726
1.232.067 616
-1.854.761 -1.232
-131.175 -133
-30.266 -48
2.314.202 1.557
0 -1
-636.998 -1.726
-298.000 -144
36.994 22
1.269.061 637




