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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for 2017/18 for Sankt Gjertruds Strazde 10 A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 1/ //2\‘ 2018

Direktion

NIRRT
atie Kaftsgaard

(

Bestyrelse

o

1dsen
formand

irsten Ebdrup
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Den uafhzengige revisors erklaering om review

Til kapitalejerne i Sankt Gjertruds Straede 10 A/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Sankt Gjertruds Streede 10 A/S for regnskabséret 1. oktober 2017 -
30. september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsé, at vi
overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primert bestar
af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

|
Silkeborg, den ‘ g 2018

Blicher Revision & Riadgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

statsaut. revisor
mnel5242
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af fast ejendom samt investering i veerdipapirer.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Sankt Gjertruds Streede 10 A/S for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstdr mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes
i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter for beboelses- og erhvervslejemdl, og indregnes i resultat-
opgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter omkostninger direkte til drift af udlejningsejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager inkl. feriepenge samt omkostninger til social sikring mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller genindvindings-
veerdien, hvor denne er lavere.

Brugstid
Bygninger 100 ar
Tekniske installationer 10-25 ar

Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsér.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget til handel
pé et reguleret marked, der males til dagsveerdien pé balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af den
senest noterede salgskurs.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar kebsvederlaget
opgjort til dagsvaerdi med tilleg af direkte kebsomkostninger. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsverdien, nedskrives til denne lavere vaerdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
indregnes i resultatopgarelsen.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemzssigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pd 22%.

Geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
1. oktober - 30. september
2016/17
2017/18  kr. 1.000
Note

Nt OOMSALIIIEZ . ....veeiivvvreersieeiieeetre it ssassrnrsssrressrasesseresssnaesssassssaeassnsssssassnnesennns 1.773.352 1.686

Ejendommens driftSOMKOSININZET ........cvvveviuiiiiiiiesiriciieeseeiereessreses s ensesssasssessanes -386.865 -289
Andre eksterne OMKOSIITIZET «.......eoieiiiirciieiieeriaiese i esesrae e e e eressnesaaenaebeas -188.804 -178

BRUTTORESULTA T nummsassssiiarsiamisi e 1.197.683 1.219

1 PersonaleomKOStNINGET .......cccovrvveereeeerrrerieesirressreeeserresssaneesreesssraesssesssrassnnesrsnesnss -390.537 -507

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN]EESAKEIVET ..c.eiiiieciiecie et -268.167 -268

DRIFTSRESULTAT ... i vty teomsds e nios oo e s s heas s s e tos i v 538.979 444

2 Andre finansielle indtaELET........cccoviiiiiiiiiiiie e 6.614.288 18.737
3 Andre finansielle OMKOStNINGET....c..cocuiovirrerecreeiisieesierrrseeesressresesseesssesssssassaseness -20.642.032 -8.948

ORDINZAERT RESULTAT FOR SKAT........ccccooviiiiininiieciiiesnnis -13.488.765 10.233

4  Skat af drets reSultat. . i st sisass i sy 2.966.475 -2.313

ARETS RESULTAT ......ooooveiiiieirninsiesiensessesssssesssssss s ssssessessssssssessesssssessessecss -10.522.290 7.920

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELTOTE TESUILAL ..o eeeeeeee e it e ettt e et e e e e e s e e s ae s e e et s s et a b st e b b et b e b s e s eaesenaasasaaens -10.522.290 7.920

DISPONERET I ALT i vainivisiasii -10.522.290 7.920
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Balance 30. september
AKTIVER

Note
5 Grunde Og DYZIINEET .....ccoeieueeerereireeeesneeraersesssessessesesssesreessmsesnesssessseesaessasssnsenes
Materielle anlaegSaKEtiVer............covoeeeireeiireererre e e e ssee e re s eesressa e s smneeas

ANLZEGSAKTIVER..... ottt ssoiinmsassiamsi aiisiodososiioiassas

SEISKADSSKAL......eeeieeieecei ettt e e
Andre tilgodehavender ... s

Udskudt sSKatteaktiV ......coueeveerreeieiienei st sessessssssssssssrs s sssnssssssessssassessmasnes
PeriodeafgraensningSpPOSter. . ... .o iiiiiaieiinniiaie s s s s e s srssessnessessssens

Tilgodehavender ................... i s v Iy i e

Andre vardipapirer og kapitalandele.........ovvvereeereercrreeeenreee s eeaes

Veaerdipapirer og kapitalandele ...............c.oooooriiiiiiiii e
Likvide beholdninger .............ccoooiiiiiiimiiiniiiiiieiiinisesssesnsessssssssssssssssssessssssnss

OMSAETNINGSAKTIVER ..ot

12
2017
2018  kr. 1.000
18.333.374 18.602
18.333.374 18.602
18.333.374 18.602
645.063 0
174.914 666
2.961.475 0
23.340 23
3.804.792 689
97.699.282 111.656
97.699.282 111.656
65.790.149 61.176
167.294.223 173.521
185.627.597

192.123



Sankt Gjertruds Strede 10 A/S 13

Balance 30. september

PASSIVER
2017
2018 kr. 1.000
Note
VirksomhedSKapital......cccoveieccrnreneeiimerseninieneecsensessessssnsessessseseescossessessassesssssessanses 10.000.000 10.000
Reserve for OpSKIIVIINZET ....ccvcvvvvrecrrernrieocruersennsiecsessossssesinsasssensersnossssessnirsessassns 2.927.580 2.928
OVELTOIt TESUMAL......cooviieiierirriceenrenirietrenerstrseernrenseessssoressessisstssensssnosnssssssnsresassans 158.487.434 169.009

6 EGENKAPITAL...........cccoovmmirinninnnicnsnminsiesissssmsssmssnsssssssssissssassssssssnsenennsnnns 171,415,014 181.937

Henszttelse til udskudt skat ... s 0 5
HENSATTE FORPLIGTELSER ...t seseseesesasesssnsresassanns 0 5
PriOTIEISZRIA. ...ttt enrreesest e s et ssesesene s s re s e e s smmesnene 5.399.696 5.668
DIEPOSILA.....vireireeeieereierricnrrrrestre st eerterete s sae s erae st seresassssessssusasesrnsarassnressnasransnnsane 681.407 615
SEISKADSSKAL. ..10ereeemerrirricensireesnniirsrersesmssrninssaestssnssisossecssssamsesssnassessosssnaesessssess 0 1.855
7 Langfristede gaeldsforpligtelser ..o 6.081.103 8.138
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser..........oooeivemimmncciesiniicinnsinacns 263.425 259
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer..........covveeeerenceenrennrcrneeseererennneeeseennns 322.577 178
SEISKADSSKAL. issusuusucarsisssniasnsssssissmsnsst sonsanisshosiossss ssssmsnssassssss sisavsssnsnassinsissivoss sisnsasn 0 1.269
Anden gald. s e T e e S R e e 7.336.841 257
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........cccormeirmrirccorinrerenneniessensenonisssinnns 208.637 80
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...............occovviviiirccennnninnnnionnecnnene. 8.131.480 2.043
GAELDSFORPLIGTELSER ........ccccoovvtiirieiniinnenensesesnsssessessssserssessssssesrecses 14.212.583 10.181

PASSIVER uiiisisnnvnmmananmmssnmmmmmmaonmmmmsseneuwsane.  185.627.597 192.123

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Personaleomkostninger

Antal personer besk@®fHZet ......ccoviiiiiiiiiiiiesi e

LOMNNINGET.....ccerieeeiereeneeerereronesoneresomneiibasin s ssmssss v mussasesvasnsisssumssiaus i inass
Andre omkostninger til SOCial SIKTING. ...ccueeiveereerrnrerrerreereernie e sre s

Andre finansielle indtsegter

Renter, obligationer, omsaetningsaktiver .........cuieviecririnrieeiinsiesieeesssnsesseesnenns
Renter, udenlandsk valutakonti ..........ocvvevviiiiieeccriieieeceerieceeraseecraeeeeraeeeenrens
Udbytter, omS@tningSaktiVer .........ccovveciriiiiiiiniisisisssse e sasssssessneon
Kursgevinst og - regulering veerdipapir....c....cveicvieeiisneininisiessessssnsieessenns

Andre finansielle omkostninger

Renter, udenlandsk valuta..........cccccciiiiiiiiiiiiiniic s
Kurstab og - regulering vardipapir..... ..o
Realiseret tab ValUuta..........oocviiriiiriiee s reee s e s e smeeeesae s eee e ssansrs s esneessans e
Prioritetsrenter, kreditforeninger ...t
Tilleeg til selsKabsSKat MV.......ovviiieiieciieeieiiieereere e ssesn e smne e eneene

Skat af drets resultat

Beregnet skat af Arets reSULLAL .......occeeviesierieereree st eesseseee e see e e s sseeeens
Regulering af udskudt skat ........cccoviiiniiiiinic i

14
2016/17
2017/18  kr. 1.000
1 1
387.356 505
3.181 2
390.537 507
1.898.006 2.276
1.640.948 1.338
969.301 798
2.106.033 14.325
6.614.288 18.737
26.769 17
15.567.433 6.707
5.020.139 2.153
22.103 34
5.588 37
20.642.032 8.948
0 2314
-2.966.475 -1
-2.966.475

2.313




Sankt Gjertruds Straede 10 A/S

Noter

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. 0KtODEr 2017 ...cvverieiiiieriiiriiisssineeisessesessse s sssssassssassssssasnsnsssssrssassasssssrssssssnsen
Arets HIBANG yeriiismsins aenaims s s o o i s R S

Kostpris 30. september 2018 ........ oo i

Opskrivninger 1. oKtODEr 201 7 apunassssnvssnesnssnsmsnisnrsistasssossasstsaisseesminss sissssassssvasssossnsnssieres

Opskrivoinger 30. september 2018 ............cccoiiriiiiiirene it s ss e e essaeas

Af-/nedskriviinger 1. OKEODEr 2017 .....coviiiiiiiiiiciciinrecesi s ss et
Af-/nedskrivninger pa atheendede aktiVer.........ccoveviveenereninieiceicr s
AL MO SKITVINIIZOT siiaisesvsirssarae e s i s s R S S e e R SR s

Af-/medskrivninger 30. september 2018 ...

Regnskabsmzessig vaerdi 30. september 2018............oooviiiiiiiiiiiiiricie s

15

Grunde og
bygninger

22.622.755
0
0

22.622.755

2.927.580

2.927.580

-6.948.794
0
-268.167

-7.216.961

18.333.374



Noter

Egenkapital

VirksomhedsKapital.......cooooecireieiieiriesee e e

Reserve for opskrivninger

OVETTOIE TESUILAL ..ot reeeeeeesereteseeeesenesnesssnsareeeaeeesanns

Aktiekapitalen er fordelt siledes:

A aktier

stk.10 aktier 4 nom,.
stk.19 aktier 4 nom.
stk.4  aktier 4 nom.
stk.22 aktier 4 nom.
stk.12 aktier 4 nom.
stk.1 aktier 4 nom.

B aktier

stk.12 aktier 4 nom.
stk. 20 aktier 4 nom.
stk.19 aktier 4 nom.
stk.5 aktier 4 nom.

Aktiekapital i alt

Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld......ccoovereriinienreenenrneireee e
Deposita........cuwsimaasiommimmmsamimemmes
Selskabsskat......ccvviiiirriiiieciiiiiieeeeeieees

263.425
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Forslag til
resultatdis-

1/10 2017 ponering 30/9 2018

10.000.000 0 10.000.000

........................................................ 2.927.580 0 2.927.580

169.009.724  -10.522.290 158.487.434

181.937.304 -10.522.290 171.415.014
10.000 kr. 100.000
5.000 kr. 95.000
1.000 kr. 4.000
500 kr. 11.000
800.000 kr. 9.600.000
100.000 kr. 100.000
9.910.000
5.000 kr. 60.000
1.000 kr. 20.000
500 kr. 9.500
100 kr. 500
90.000
10.000.000

1/10 2017 30/9 2018 Afdrag Restgzeld

Gzld i alt Gzld i alt naeste ar efter 5 ar

5.927.130 5.663.121 263.425 4.351.791

615.025 681.407 0 681.407

1.854.761 0 0 0

8.396.916 6.344.528 5.033.198
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Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgaeld.
Pantet udger kr. 5.663.121, og den regnskabsmessige veerdi af de pantsatte
aktiver er kr. 18.333.374.

17



