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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. septem-
ber 2018 for Christian af 17/12 1972 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at

undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017/18.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing Mors, den 10. oktober 2018

Direktion

Simon Leicht Simonsen



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet: Christian af 17/12 1972 ApS
Jernbanegade 2. 1
7900 Nykgbing Mors

CVR-nr.: 56 49 47 15

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Hjemsted: Morsg kommune
Direktion: Simon Leicht Simonsen
Pengeinstitut: Jyske Bank

Algade 2

7900 Nykgbing Mors



LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investeringsvirksomhed og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2017/18 udviser et overskud pa DKK 1.590.750 og selskabets balance pr. 30.
september 2018 udviser en egenkapital pA DKK 8.535.148.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der henvises til arsregnskabets note 1.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af arsrappor-

ten.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Christian af 17/12 1972 ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-

skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskab for 2017/18 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivnin-
ger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessig skgn af belgb, der

tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-

leegges, og som be- eller afkreefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN
Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens 8§32 er nettoomsaetningen ikke oplyst i arsrapporten.

Bruttofortjenesten indeholder nettoomseetning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af huslejeindtaegter, der er periodiseret sdledes, at de daekker perioden frem til regn-

skabsarets udlgb.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrgrende drift af ejendommen, herunder skatter og afgif-

ter, forsikringer og vedligeholdelse.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra

offentlige myndigheder.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for aret under posten "Indtaegter af kapi-

talandele i tilknyttede virksomheder”.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-

aret.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til bevee-

gelser direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Menta ApS, som er administrationsselskab Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med

refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

BALANCEN
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes anskaffelsessum

og direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom

vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtje-
ning for det kommende ar tilpasset en normalindtjening, og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler mar-
kedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i nor-

malindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, st@rre renoveringsarbejder og lign.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode.

| balancen indregnes under posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af

virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort med udgangspunkt i dagsveerdien af de identificerbare
nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab

og med tilleeg af resterende veerdi af positiv forskelsvaerdi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ for-

skelsveerdi (negativ goodwill).

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen. Reserven reduceres
med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i de tilknyttede virk-

somheder.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til DKK 0. Har moderselskabet
en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse

hertil.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til

imadegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af

aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud males til den
veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-

regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske enhed.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z££ndring i udskudt som fglge af eendringer i

skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, sa-
ledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteom-

kostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtsegter i

de efterfglgende ar.
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RESULTATOPGYRELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BruttoOfOrtjE@NESTE .uvviviee e

PersonaleomKoStNINGEr...........coiiiiiiiiiiiieiiee e

Resultat far finansielle POSter.......cccovveveee i,

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .....................
Finansielle INAtaagter ..o
Nedskrivning af finansielle aktiver ............cccccooiiiiiiieeee,
Finansielle omKOSININGET .........cooiiiiiiiiiiiee e

ResUltat fOr SKaAL..........oovveiiiiii e

SKat af GretS FESUIAL. ... ...veeeeeeeee et e e e e e e e eeaees

ARETS RESULTAT ettt ettt ettt ettt et eese e e

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode..........
OVEITBIT rESURAL......coieiiiiiiiiee e

DISPOnEret i @lt.......ueviieeiiiiiee e

Note 2017/18

697.127

2 -147.940
549.187

1.666.834

3 0
109.058

-304.900

2.020.179

4 -429.429

1.590.750

1.666.834
-76.084
1.590.750

2016/17

563.255

-39.972
523.283

1.573.136
6.045
222.963
-567.936
1.757.491

-525.365

1.232.126

1.573.136
-341.010
1.232.126



BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Investeringsejendom ............cccccceeeeennnne

Materielle anlaegsaktiver...........cccc.o....

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender................cocuuee.

Finansielle anlaegsaktiver....................

ANLAEGSAKTIVER ...

11

Note

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .........cccccovviiiiieiiieeiniiinnne

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............ccccoveeiieiiiinnnee.

Andre tilgodehavender................cocuuee.

Tilgodehavender..........ccccvvvvveveecvicnnnen,

Likvide beholdninger ........ccccccevveeennns

OMS/AETNINGSAKTIVER .....oooviiien

AKTIVER ...,

2018

9.900.000
9.900.000

9.151.168
1.429.872

10.581.040

20.481.040

3.558

40.859
44.417

8.857

53.274

20.534.314

2017

9.900.000
9.900.000

7.484.334

1.320.814

8.805.148

18.705.148

10.308

76.841

40.644

127.793

5.463

133.256

18.838.404
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER Note 2018 2017
Selskabskapital...........cc.ueeiiiiieii e 126.000 126.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode................. 6.951.024 5.284.190
OVErfAIt reSURAL..... ..o 1.458.124 1.534.208
EGENKAPITAL ..ottt 7 8.535.148 6.944.398
Henseettelse til udskudt SKat............ooooiiiiiiiiiiiii e 1.463.448 1.034.019
Hensatte forpligtelSer......oo i 1.463.448 1.034.019
Geeld til realkreditinStIULtEr ..........coiiiii e 5.666.574 5.816.321
ANAEN GBI .. 4.029.363 3.986.275
Langfristede gaeldsforpligtelSer.......ccoviiiiiiiiicciieie e 8 9.695.937 9.802.596
Kortfristet del af langfristet gaeld..........ccueeeiiiii i 8 221.747 218.687
Geeld til tilknyttede VirkSomheder...........ccuveiiiiiiiiie e 113.161 113.161
ANAEN GBI .. 497.353 721.673
PeriodeafgraenSniNgSPOSIEN .....cooiiiiiiiiiiiiie e 7.520 3.870
Kortfristede geeldsforpligtelser........ccovvvvieeiiiiic e 839.781 1.057.391
GAELDSFORPLIGTELSER.......cciiiiiiiiieee e 10.535.718 10.859.987
PASSIVER ...ttt 20.534.314  18.838.404
Usikkerhed ved indregning 0g MAaling ..........ccccoeevieiiiiieceecic e 1

EventualforpligtelSer ... 9

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelSer ... 10
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males til dagsveerdi. Dagsveerdien opggares for den enkelte ejendom pa bag-
grund af en reekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt fastsat-
te afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vur-
deres at afspejle aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastseettelsen

af afkastkravene.

2017/18 2016/17

2. Personaleomkostninger

LANNINGET 00 GAGET ..eeeiuviiieeiiiiie ettt ette e ettt e e st et e e et eeesnnreee e 145.534 38.001
Andre omkostninger til social SIKFNG ..........oooiiiiiiiiiie 2.406 1.971
LI e 147.940 39.972
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere.........cccccvveeeens 1 1

3. Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.............cccccooiiiiins 0 2.955
@vrige finansielle iINAtBEGLEr ...........vvi i 0 3.090
LI e 0 6.045

4. Skat af arets resultat
AretS UASKUALE SKAL ... .eeeeeeeee ettt e e, 429.429 525.365
1= TP 429.429 525.365

5. Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

ejendomme

KOSEPIS 1. OKEODET ...t e e e e e s et e e e e e e e e aanes 8.455.199
KOSEPIIS 30. SEPLEMDIET .. .. e e e s e e s e e e e e s e e snbreaeeeeeeseannnes 8.455.199
Veerdireguleringer 1. OKtODEN ...........eueii e 1.444.801
Veerdireguleringer 30. SEPLEMDBET ....ovviii i 1.444.801
Regnskabsmaessig vaerdi 30. SEPtEMDBEr.........vviiiiiii e 9.900.000

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis malt til dagveerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom udger 6,0% pr. 30/9 2018,
mod 5,85% sidste ar. En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med

TDKK 800. En formindskelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil forgge veerdien med TDKK 900.
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NOTER TIL ARSREGNSKABET
| den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for eiendommen pa TDKK 591.
Investeringsejendommen bestar af en ejendom i Nykgbing Mors p& 937 m2 med to erhvervslejemal og 11 bebo-
elseslejemal.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien.

6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

KOSEPIS 1. OKIODEN .....cciiiiii e 2.200.144
KOStpris 30. SEPLEMDbDET .......vviiiiiiec e 2.200.144
Veerdireguleringer 1. oKtODer...........c.uviiiiiiiii 5.284.190
Arets Vaerdire@gQUIBTING ..........ccvoueeveeeeeeeeeeeeee e 1.666.834
Veerdireguleringer 30. SEPtEMDBEr ....ovvvvieeiiii e 6.951.024
Regnskabsmaessig veerdi 30. september........ccccccveeiiiiiiiiiiienee e, 9.151.168

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificeres saledes:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
K/S Lakken Ejendomme Morsg 100% 8.981.964 1.661.477
Lgkken Ejendomme 2007 ApS Morsg 100% 169.204 5.357

7. Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Selskabs- indre veerdis Overfort

kapital metode resultat | alt

Egenkapital 1. oktober............ccccoiiiiis 126.000 5.284.190 1.534.208 6.944.398

Arets resultat.............cocveeeveeeeeeeeieeeeeeeeee e 0 1.666.834 -76.084 1.590.750

Egenkapital 30. september .........cccooviiiiiieeiins 126.000 6.951.024 1.458.124 8.535.148
8. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfri- Restgeeld

30/9 2018 naeste ar stet andel efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter.............ccoeeeeeeeieeiieeeeennn, 5.816.321 149.747 5.666.574 5.035.690

Anden gaeld ... 4.101.363 72.000 4.029.363 3.951.363

It 9.917.684 221.747 9.695.937 8.987.053
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

9. Eventualforpligtelser

Heeftelse i sambeskatningen.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Menta ApS som administrationsselskab. Selskabet hzefter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber
og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambe-

skattede selskaber.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter udger DKK

2.926 pr. 30. september 2018.

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfgre, at selskabets heeftelse udgar

et starre belab.

@vrige eventualforpligtelser
Restheaeftelse i K/IS Lokken Ejendomme udggar TDKK 16.444.

10. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 5.816 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmeessige veerdi pr. 30/9 2018 udggr TDKK 9.900.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt TDKK 2.000, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Ejerpantebrevet er i selskabets besiddelse.



