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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

CHRISTIAN AF 17/12 1972 ApS

Jernbanegade 2, 1

7900 Nykgbing M

Telefonnummer: 96690399

CVR-nr: 56494715

Regnskabsar: 01/10/2015 - 30/09/2016
Jyske Bank

Algade 2

7900 Nykgbing Mors
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Christian af 17/12 1972 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs oven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykgbing Mors, den 12/10/2016

Direktion

Simon Leicht Simonsen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter er investeringsvirksomhed og udlgjning af fast g endom.
Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom indregnes i arsregnskabet til en skennet markedsveaardi opgjort pa grundlag
af afkastbaserede vaadiansadtel sesmodeller. Disse modeller indeholder skan over g endommens fremtidige
afkast og de fremtidige afkastkrav. Ejendommens fremtidige afkast er skennet pa grundlag af egne erfarings
tal og budgetter. Det anvendte afkastkrav er ligeledes fastsat pa grundlag af egne erfaringstal og der har
sdledes ikke medvirket magglere eller lignende til fastsadtelse af afkastkravet. Der er usikkerhed forbundet
med det anvendte afkastkrav og da denne faktor har stor betydning for vaadien af selskabets
investeringsejendom, er der som falge heraf - usikkerhed forbundet med den indregnede vaardi af selskabets
investeringsejendom. Det er dog ledel sens vurdering, at de anvendte skan i forbindelse med
vaadiansadtel sen er rimelige forsvarlige.

Dagsvaadien af iendommen er fastsat ud fra et afkastkrav pa 5,85%. &ndring af afkastkravet i opad- eller
nedadgaende retning med 0,5% vil pavirke vaardien af jendommen med DKK -800.000 henholdsvis DKK
900.000.

Udviklingi aret

Sel skabets resultatopgerel se for 2015/16 udviser et overskud pa DKK 2.523.788, og sel skabets balance pr.
30. september 2016 udviser en egenkapital pad DKK 5.712.272.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Selskabet har med virkning fra 1. oktober 2015 fertidsimplementeret den ny arsregnskabslov.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & bortset fra, at gadd i
investeringsejendommen i henhold til den ny arsregnskabslov er indregnet til amortiseret kostpris. Gadden
har tidligere vazret indregnet til dagsvaadi. Der er ikke foretaget aandring af sammenligningstallene i
forbindel se med denne aandring

Generdt

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel skabet
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af nettoomsaetning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagtningen bestar af lejeindtaagter der indregnesi den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder driftsomkostninger vedrgrende gjendommen samt administration.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Indtesgter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de

enkelte tilknyttede virksomheders resultat efter skat og efter fuld eliminering af interne avancer og tab og
fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillaay og
godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat
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Skat af aretsresultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedregrende skattemaessige underskud.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsgendomme

Investeringsejendommen males til dagsvaardi og veadireguleringer indregnes i resultatopgarelsen.
Opgerelsen af dagsveadien foretages af ledelsen. Investeringsgiendommen males pa baggrund af en
afkastbaseret model. Princippet i maling til dagsveadi indebager, at ejendommens forventede
nettolejeindtaegt (mulige legjeindtaggter fratrukket de til g endommene knyttede driftsomkostninger) for det
kommende ar kapitaliseres med et til g endommene individuelt fastsat afkastkrav.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter indre vaardis metode. Dette indebagrer, at
kapitalandelene males til den forholdsmasssige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaadi
med tillagy eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv eller negativ goodwill og med fradrag eller tillaeg
af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Andreveerdipapirer og kapitalandele

Andre vaadipapirer og kapitalandele bestar af barsnoterede aktier, der af ledelsen anses som
anlaggsbeholdning. Aktierne malestil berskurs. Realiserede og urealiserede kursgevinster og tab indregnesii
resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veadi. Der
nedskrives til imgdegael se af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveardien af fremfarselsherettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat, som felge
af andringer i skattesatser, indregnesi resultatopgerel sen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillaay og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.
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Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under forpligtel ser omfatter modtagne betalinger vedregrende indteegter

i de efterfalgende ar.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd, og for
obligationslan svarer til restgedd beregnet pa grundlag af 1anets underliggende kontantvaardi pa
| &neoptagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
madlestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt 2015 - 30. sep 2016

Note 2015/16 2014/15
Kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........cccccceviiiviiiiiciie e, 631.303 648.409
Personal @0mKOSININGEN ..o 1 -105.987 -120.491
Resultat af ordinaer primagr drift ..., 525.316 527.918
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder .............. 3.597.337 690.069
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme ..........ccoccoeeveneee. -1.000.000 0
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsejendomme 163.428 12734
Andrefinansielle indtaagter .........ccooeveievicie e, 2 2.852 1.239
Nedskrivning af finansielle aktiver .........cccooviieeie e, 58.247 97.767
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......ccccveeeieierieere e -363.143 -399.193
Ordinaart resultat far skat .......ccccovninininierees e 2.984.037 930.534
SKat af ArEtSTESUILAL .......cvcveveeiieiceceee e 3 -460.249 -210.709
F Y= Y= UL -\ TR 2.523.788 719.825
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ............... 3.597.337 113.717
OVErfArt reSUtaL ......ccoceevieeeereere e -1.073.549 606.108
LAl s 2.523.788 719.825
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Balance 30. september 2016

Aktiver
Note 2015/16 2014/15
kr. Kr.
INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e 9.900.000  10.900.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees 4 9.900.000  10.900.000
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........ccccooveveveicieieenee 5.911.197 2.759.563
Andre vaadipapirer og kapitalandele ..., 0 359.774
Finansielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiiiciieesee 5 5.911.197 3.119.337
ANIEagSaktiver T alt ....occoceeiieee 15.811.197  14.019.337
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......cccovvevieiieeienn, 7.276 9.700
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........c.cccevenee. 73.886 51.239
Andretilgodehavender ..........cccooeeieieeie e 1.144.433 483.384
Tilgodehavender i alt ........cccooveveeieeiice e 1.225.595 544.323
Likvide beholdninger ..o 12.016 38.032
Omsaningsaktiver i alt .....cccceveeeeceeee e 1.237.611 582.355
AKLIVEN T @T i 17.048.808  14.601.692
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Balance 30. september 2016

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ..
OVErfArt reSUItaL .......ccceveereeeceere e

Egenkapital i @lt ......cooeeiiee e

Hensadtalse til udskudt SKat ......oooeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt .......ccovvvieviice e

Gadd til realKreditinStitutter ..........cocceveeiieie e
Gadd til tilknyttede virksomheder ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveceieecrceeee,

Gadd til realkreditinstitutter .........cccccceeveeiee e,
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......cccovvevieeienienienenne
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf graanSniNgSPOSLEr .......ccoveeeieerieree e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevevieieececieceee,

Note

2015/16
Kr.
126.000
3.711.054
1.875.218

5.712.272
508.654
508.654

5.838.911
113.161

4.050.694

10.002.766

190.293
0

623.423
11.400
825.116

10.827.882

17.048.808
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2014/15
kr.
126.000
113.717
2.948.767

3.188.484
48.405
48.405

6.192.137
113.161

4.640.565

10.945.863

188.033
10.917

209.160
10.830
418.940

11.364.803

14.601.692
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2014/15 2013/14
kr. Kr.
Lon og gager 117.962 135.141
Andre omkostninger til socia sikring 2.529 2.084
120.491 137.225
Antal personer beskadtiget i gennemsnit: 1 (2014/15: 1)
2. Andrefinansielleindtaegter
2015/16 2014/15
kr. kr.
Renteindtaggter fratilknyttede virksomheder 2.647 1.239
@vrige finansielle indtaggter 205 0
2.852 1.239
3. Skat af aretsresultat
2015/16 2014/15
kr. kr.
AEndring af udskudt skat 460.249 210.709
460.249 210.709
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investerings-
gjendom
Kr.
Kostpris primo 8.455.199
Kostprisultimo 8.455.199
Vaadireguleringer primo 2.444.801
Arets vaadiregulering -1.000.000
Veardireguleringer ultimo 1.444.801
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 9.900.000
Anvendt afkastprocent ved dagsvaardiberegning:  5,85% (5,25% i 2014/15)
5. Finansielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder
kr.
Kostpris primo 2.645.846
Tilgang i aret -445,702
Kostprisultimo 2.200.144
Veaadireguleringer primo 113.717
Arets resultat 3.597.337
Veardireguleringer ultimo 3.711.0%4
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.911.198
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
’ resultat
K/S Legkken Ejendomme, Morsg 100%  5.752.532 -2.251.181
L gkken Ejendomme 2007 ApS 100% 158.666 3.783
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6. Egenkapital i alt

Reservefor
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Virksomheds-kapital ”e“c’o‘;fk”‘.’”‘”g Overfart lalt
ter indre resultat
vaar dis metode

kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 126.000 113.717  2.948.767  3.188.484
Arets resultat 0 3597.337 -1.073549 2.523.788
Egenkapital ultimo 126.000 3.711.054  1.875.218 5.712.272

7. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 6.029.204 190.293 5.838.911 5.042.612
Gadd tilknyttede virksomheder 113.161 0 113.161 113.161
Anden gadd 4.122.694 72.000 4.050.694 3.828.694
10.265.059 262.293  10.002.766 8.984.467

8. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Sel skabets investeringsejendom indregnes i arsregnskabet til en skannet markedsvaadi opgjort pa

grundlag af afkastbaserede vaadiansadtel sesmodeller. Disse modeller indeholder sken over

gjendommens fremtidige afkast og de fremtidige afkastkrav. Ejendommens fremtidige afkast er
skennet pa grundlag af egne erfaringstal og budgetter. Det anvendte afkastkrav er ligeledes
fastsat pa grundlag af egne erfaringstal og der har sdledes ikke medvirket magglere eller lignende
til fastseditelse af afkastkravet. Der er usikkerhed forbundet med det anvendte afkastkrav og da
denne faktor har stor betydning for vaardien af sel skabets investeringsejendom, er der som fglge
heraf - usikkerhed forbundet med den indregnede vaardi af sel skabets investeringseendom. Det er
dog ledelsens vurdering, at de anvendte skan i forbindel se med vaadiansedtelsen er rimelige

forsvarlige.

Dagsvaadien af iendommene er fastsat ud fra et afkastkrav pa 5,85%. Zndring af afkastkravet i

opad- eller nedadgéende retning med 0,5% vil pavirke vaadien af gendommen med DKK

-800.000 henholdsvis DKK 900.000.
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9. Oplysning om eventualfor pligtelser
Resthadtelse i K/S Lgkken Ejendomme udger TDKK. 16.444.

Sel skabet hadter solidarisk sammen med modersel skabet og de avrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncerns sambeskattede indkomst udger TDKK 1. Eventuelle senere korrektioner
til selskabsskatten kan medfare, at sel skabets hadtelse udger et starre bel ab.

10. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter TDKK 6.029, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30/9 2016 udger TDKK 9.900.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa TDKK 2.000, der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er i selskabets besiddelse.
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