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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

CHRISTIAN AF 17/12 1972 ApS

Jernbanegade 2, 1

7900 Nykgbing M

Telefonnummer: 96690399

CVR-nr: 56494715

Regnskabsar: 01/10/2016 - 30/09/2017
Jyske Bank

Algade 2

7900 Nykgbing Mors
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for Christian af 17/12 1972 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs oven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016/17.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykgbing Mors, den 24/10/2017

Direktion

Simon Leicht Simonsen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter er investeringsvirksomhed og udlgjning af fast g endom.
Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom indregnes i arsregnskabet til en skennet markedsveaardi opgjort pa grundlag
af afkastbaserede vaadiansadtel sesmodeller. Disse modeller indeholder skan over g endommens fremtidige
afkast og de fremtidige afkastkrav. Ejendommens fremtidige afkast er skennet pa grundlag af egne erfarings
tal og budgetter. Det anvendte afkastkrav er ligeledes fastsat pa grundlag af egne erfaringstal og der har
sdledes ikke medvirket magglere eller lignende til fastsadtelse af afkastkravet. Der er usikkerhed forbundet
med det anvendte afkastkrav og da denne faktor har stor betydning for vaadien af selskabets
investeringsejendom, er der som falge heraf - usikkerhed forbundet med den indregnede vaardi af selskabets
investeringsejendom. Det er dog ledel sens vurdering, at de anvendte skan i forbindelse med
vaadiansadtel sen er rimelige forsvarlige.

Dagsvaadien af iendommen er fastsat ud fra et afkastkrav pa 5,85%. &ndring af afkastkravet i opad- eller
nedadgaende retning med 0,5% vil pavirke vaardien af jendommen med DKK -800.000 henholdsvis DKK
900.000.

Udviklingi aret

Sel skabets resultatopgerel se for 2016/17 udviser et overskud pa DKK 1.232.126, og sel skabets balance pr.
30. september 2017 udviser en egenkapital pad DKK 6.944.398.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Gener et

Indtesgter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel skabet
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af nettoomsaetning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagtningen bestar af lgjeindtaegter der indregnesi den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder driftsomkostninger vedrarende ejendommen samt administration.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Indtesgter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de

enkelte tilknyttede virksomheders resultat efter skat og efter fuld eliminering af interne avancer og tab og
fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

CVR-nr. 56494715



Side 7 af 16

Sel skabet er sambeskattet med koncernforbundne danske sel skaber. Den aktuelle sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme

Investeringsejendommen males til dagsvaadi og vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.
Opgerelsen af dagsveadien foretages af ledelsen. Investeringsgiendommen méles pa baggrund af en
afkastbaseret model. Princippet i maling til dagsvaardi indebager, at ejendommens forventede
nettolejeindtaegt (mulige lgjeindtaggter fratrukket de til g endommene knyttede driftsomkostninger) for det
kommende & kapitaliseres med et til ejendommene individuelt fastsat afkastkrav.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter indre vaardis metode. Dette indebagrer, at
kapitalandelene males til den forholdsmasssige andel af virksomhedernes regnskabsmasssige indre vaadi
med tillegg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv eller negativ goodwill og med fradrag eller tillagy
af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veadi. Der
nedskrives til imgdegael se af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud, males til
den vadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat, som feige
af andringer i skattesatser, indregnesi resultatopgerel sen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Periodeafgransningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under forpligtel ser omfatter modtagne betalinger vedregrende indtasgter
i de efterfglgende ar.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd, og for
obligationslan svarer til restgedd beregnet pa grundlag af |anets underliggende kontantvaardi pa
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| &neoptagel sesti dspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
madlestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt 2016 - 30. sep 2017

Note 2016/17
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 563.255
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 1 -39.972
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoooveevecevee e, 523.283
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............. 1.573.136
Dagsvaadiregulering af investeringsgjendomme ........cccceceeeeenee. 0
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsejendomme 0
Andrefinansielle indtaagter .........ccoovvievicie s 2 6.045
Nedskrivning af finansielle aktiver .........ccccceeveiie e, 222.963
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......oceveiinireeeeeeee e -567.936
Ordinaart resultat far skat ..o 1.757.491
SKat af ArEtSTESUILAL ......ceveeerereeiieie et 3 -525.365
F Y= = UL - O 1.232.126
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .............. 1.573.136
OVErfart reSUIaL .......ccceeveeeeiere e -341.010
= SRS 1.232.126
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2015/16
kr.

631.303
-105.987
525.316

3.597.337
-1.000.000

163.428

2.852
58.247
-363.143

2.984.037
-460.249
2.523.788

3.597.337
-1.073.549

2.523.788
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Balance 30. september 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .......c..ce.....

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......cccovvevieiieeienn,
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........c.cccevenee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ................
Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt ...

Note 2016/17
kr.
9.900.000

4 9.900.000

7.484.334
1.320.814

5 8.805.148

18.705.148

10.308
76.841
40.644

127.793
5.463
133.256

18.838.404
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2015/16
kr.
9.900.000

9.900.000

5.911.197
1.097.851

7.009.048

16.909.048

7.276
73.886
46.582

127.744
12.016
140.030

17.048.808
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Balance 30. september 2017

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ..
OVErfArt reSUItaL .......ccceveereeeceere e

Egenkapital i @lt ......cooeeiiee e

Hensadtalse til udskudt SKat ......oooeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt .......ccovvvieviice e

Gadd til realKreditinStitutter ..........cocceveeiieie e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditinStTULLEr ........cccooereneneeieeeee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccceeveeneee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coeiverererereeeeie e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoeevvvevieeincceereee

Gaddsforpligtelser i alt .....cooveeiieieece e,

Passiver i alt

Note

2016/17
Kr.
126.000
5.284.190
1.534.208

6.944.398
1.034.019
1.034.019
5.816.321
3.986.275

9.802.596

146.687
113.161

793.673
3.870
1.057.391

10.859.987

18.838.404
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2015/16
kr.
126.000
3.711.054
1.875.218

5.712.272
508.654
508.654

5.838.911

4.050.694

9.889.605

190.293
113.161

623.423
11.400
938.277

10.827.882

17.048.808

CVR-nr. 56494715



Side 12 af 16

Egenkapitalopgerelse 1. okt 2016 - 30. sep 2017

Registreret Rmve_for_
kapital nettoops!mvnmg Overfart | alt
my. efte_:r indre resultat
vagr dis metode
kr. Kkr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccocceevieievieeeeeceee e 126.000 3.711.054 1.875.218 5.712.272
ATetSTESUIAL ....veeceeeeeeeeee e, 0 1.573.136 -341.010 1.232.126
Egenkapital, ultimo .......ccocceevvecerieeeeceee e 126.000 5.284.190 1.534.208 6.944.398
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Andre omkostninger til socia sikring
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Antal personer beskadtiget i gennemsnit: 1 (2015/16: 1)

2. Andrefinansielleindtaegter

Renteindtagyter fratilknyttede virksomheder
@vrige finansielle indtaggter

3. Skat af aretsresultat

AEndring af udskudt skat

2016/17 2015/16
kr. kr.
38.001 103.907
1.971 2.080
39.972 105.987
2016/17 2015/16
Kkr. kr.
2.955 2.647
3.090 205
6.045 2.852
2016/17 2015/16
kr. kr.
525.365 460.249
525.365 460.249

CVR-nr. 56494715



4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Kostprisultimo

Veaadireguleringer primo
Veaardireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Anvendte naglefaktorer ved beregning af dagsvaardi ved brug af afkastbaseret model:
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Investerings-
gjendom
kr.

8.455.199

8.455.199

1.444.801

1.444.801

9.900.000

2016
kr.

Nettolejeindtaegt (Igeindtaegter med fradrag af

driftsomkostninger mv.)
Afkastkrav

Udsving i afkastkravet vil give felgende dagsvaerdi:
Dagsvaadi ved en stigning i afkastprocent pa 0,5%
Dagsvaadi ved en stigning i afkastprocent pa 0,5%

Afkastkravet er fastlagt af ledelsen under hensyntagen til ejendommens beliggenhed,

10.800.000

577.156
5,85%

9.100.000
10.800.000

vedligehol del sesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakterne.

Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til
driften af investeringsejendommen i et normalt &r, herunder omkostninger til reparation og

vedligeholdelse for at opretholde egendommen i den nuvaarende vedligehol del sesstand.

Safremt ejendommen ikke har vaaet fuldt udliejet, er der i dagsvaardien foretaget fradrag for tab af

legjeindtaegter for ikke udlejede arealer.
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5. Finansielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Kostprisultimo

Vagdireguleringer primo
Arets resultat
Ve direguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted

K/S Legkken Ejendomme, Morsg
L okken Ejendomme 2007 ApS
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Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder
kr.

2.200.144

2.200.144

3.711.054
1.573.136

5.284.190

7.484.334

Ejerandel Egenkapital

Arets
resultat

100%

7.320.487

1.567.955

100%

163.847

5.181

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsged d
Anden gadd

Gadd i alt Afdrag neeste
ultimo ar
kr. Kr.
5.963.008 146.687
4.058.275 72.000

Langfristet
andel

kr.
5.816.321
3.986.275

Restgadd
efter 5 ar

kr.
5.198.328
3.828.694

10.021.283 218.687

9.802.596

9.027.022
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7. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets investeringsejendom indregnes i arsregnskabet til en skannet markedsvaardi opgjort pa
grundlag af afkastbaserede vaadiansadtel sesmodeller. Disse modeller indeholder sken over
gjendommens fremtidige afkast og de fremtidige afkastkrav. Ejendommens fremtidige afkast er
skegnnet pa grundlag af egne erfarings tal og budgetter. Det anvendte afkastkrav er ligeledes
fastsat pa grundlag af egne erfaringstal og der har saledes ikke medvirket maeglere eller lignende
til fastsadtelse af afkastkravet. Der er usikkerhed forbundet med det anvendte afkastkrav og da
denne faktor har stor betydning for vaardien af sel skabets investeringsejendom, er der som feglge
heraf - usikkerhed forbundet med den indregnede vaardi af sel skabets investeringsejendom. Det er
dog ledelsens vurdering, at de anvendte skan i forbindel se med vaardiansadtel sen er rimelige
forsvarlige.

Dagsvaadien af ejendommene er fastsat ud fra et afkastkrav pa 5,85%. Andring af afkastkravet i

opad- eller nedadgaende retning med 0,5% vil pavirke vaadien af eendommen med DKK
-800.000 henholdsvis DKK 900.000.

8. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Resthadtelse i K/S Lgkken Ejendomme udger TDKK. 16.444.

Selskabet hadter solidarisk sammen med modersel skabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncerns sambeskattede indkomst udger TDKK 2. Eventuelle senere korrektioner
til selskabsskatten kan medfare, at sel skabets hadftel se udger et starre bel gb.

9. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter TDKK 5.963, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30/9 2017 udger TDKK 9.900.

Selskabet har udstedt gjerpantebrev paA TDKK 2.000, der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er i selskabets besiddelse.
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