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Bestyrelsens pategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/2017 for Sofie, Kaj og Harry Hartelius'
Fond.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt

resultatet.

Bestyrelses beretning indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til godkendelse.

Kabenhavn, den 10. november 2017
Bestyrelse
\ y
4 < :
( / ” \ 7 / / /"I

Gregers Teersbal Erik Rasmussen

R m\,\%

> Knud Wallberg
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Sofie, Kaj og Harry Hartelius' Fond
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sofie, Kaj og Harry Hartelius' Fond for regnskabsaret 1. juli 2016
- 30. juni 2017, fattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundilag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhsengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medvoresdre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hegj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opstad som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdeilse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
lzengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfsrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Aarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Medlem af Grant Thornton International Ltd 3
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Kabenhavn, den 10. november 2017
Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

VR@% 2099 ki
M ,{,‘/

Ulrik Bloch-S@rensen
statsautoriseret revisor

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Fondsoplysninger

Fonden Sofie, Kaj og Harry Hartelius' Fond
c/o Advokat Gregers Teersbal
Risagervej 1
2720 Vanlgse
CVR-nr. 56 49 09 14
Hjemsted: Frederiksberg

Regnskabsar: 1. juli— 30. juni

Bestyrelse Gregers Teersbal, formand
Erik Rasmussen
Knud Wallberg

Administrator @ens Advokatfirma
Lergravsvej 59
2300 Kebenhavn S

Revision Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kaebenhavn @
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Bestyrelsens beretning

Fondens formal

Fondens formal er dels at hjaelpe vaerdigt traengende, fortrinsvis fotografer og dels at yde stotte il
FDF Feriekolonien Jomsborg. Dette gores gennem overskud fra udlejningsvirksomhed af
beboelsesejendomme.

Usadvanlige forhold

Der har i regnskabsaret ikke veeret useedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har i regnskabsaret ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Fondens resultatopgarelse for 2016/2017 udviser et overskud pa kr. 339.738, og fondens balance
pr. 30. juni 2017 udviser en egenkapital pa kr. 6.609.191.

Redegerelse for uddelingspolitik

Lovlig redegerelse for fondens uddelingspilitik, jf. arsregnskabslovens § 77b

Det fremgar af fundats, §2, at fondens formal, er at det arlige nettoafkast af fondens beholdning af
veerdipapirer samt nettooverskuddet fra fondens faste ejendomme underhensyntagen til fondens
fremtidige drift, skal uddeles med halvdelen til hver:

1: Veerdigt traengende, fortrinsvis fotografer

2: FDF Feriekolonien Jomsborg

Der er i arets lab uddelt kr. 47.500 (2015/2016: kr. 70.000), der efter fondens formal er fordels
saledes pa hovedkategorier:

Uddelt til fotografer: kr. 22.500 (2015/2016: kr. 30.000)

Uddelt til FDF Feriekolonien Jomsborg: kr. 25.000 (2015/2016: kr. 40.000)

Medlem af Grant Thornton International Ltd 6
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Bestyrelsens beretning

Redegerelse om god fondsledelse
Fonden folger alle anbefalinger for god fondsledelse bortset fra falgende:

Pkt. 1.1 : Bestyrelsen har vedtaget , at formanden udtaler sig.

Pkt. 2.3.2 - 2.4.1 : Fondens vedtaegter ( fundats ) regulerer disse forhold

Pkt. 2.5.1 : Fondens vedtaegter regulerer dette forhold

Pkt. 2.5.2 : | vedteegterne er fastsat en aldersgraense for formanden - 70 ar -, som dog p.t.
fraviges, da de 2 ovrige bestyrelsesmedlemmer ikke har skannet behov for at fastholde
denne aldersgraense.

Pkt. 3.1.1 og 3.1.2 : Formanden oppebeerer et honorar. De 2 gvrige bestyrelsesmedlemmer
modtager efter eget @nske ikke noget honorar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancetidspunktet og frem til i dag ikke inditradt forhold, som efter bestyrelsens
vurdering vil kunne forrykke vurderingen af arsrapporten veesentligt.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sofie, Kaj og Harry Hartelius' Fond for 2016/2017 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Da en af fondens aktiviteter bestar i drift af beboelsesejendomme er arsregnskabslovens
bestemmelser vedrgrende opstiling af resultatopgerelse - i lighed med tidligere - tilpasset af
hensyn til overskueligheden. Den foretagne tilpasning har ingen resultatmaessig indflydelse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpiigtelser. 1 resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige e@konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflzegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Huslejeindtaegter

Huslejeindteagter bestar af arets forfaldne leje.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed
valuta samt tilleeg og godtg@relse under acontoskatteordningen m.v.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat omkostningsfares | resultatopgarelsen med 22% af det regnskabsmaessige resultat far skat,
reguleret for poster, som ikke indgar i opgarelsen af fondens skattepligtige indkomst.

Skat afseettes med 22%, idet fonden ikke er tilsluttet acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Ejendomme optages til offentlig vurdering af 01.01.1996 med tilleeg af foretagne forbedringer og
med fradrag af akkumulerede afskrivninger fra denne dato. Dermed anvendes § 3 i
undtagelsesbekendtgarelsen, hvor det tillades, at virksomheder i regnskabsklasse B behandler
investeringsejendomme  erhvervet for lovens ikrafttraeden efter den hidtil anvendte
regnskabspraksis. Investeringsejendomme, der erhverves efter 01.01.2002 optages til dagsvaerdi
og reguleringerne indregnes direkte i resultatopgarelsen.

Forbedringer indregnes til kostpris og afskrives lingert over aktivernes forventede brugstid.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:
EJeNdOMME ..o N N 75 ar
Lol g oT=Te [T 3T T=T U O OO OSSR OO ey 10-154ar

Opskrivning sker pa grundlag af uafheengige vurderinger af dagsvaerdier.

Veerdipapirer

Veerdipapirer optages til kursveerdi. Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgareisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer tit nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Prioritetsgeeld

Finansielle forpligtigelser (prioritetsgaeld mv.) optaget efter 01.01.2002 males ved laneoptagelse til
det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger, og males efterfalgende
til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive
rentes metode. Finansielle forpligtigelser optaget fgr 01.01.2002 optages til nominel vaerdi.
Dermed anvendes § 3 i undtagelsesbekendggrelsen, hvor det tillades, at virksomheder i
regnskabsklasse B behandler finansielle forpligtigelser erhvervet far lovens ikrafttraeden efter den
hidtil anvendte regnskabspraksis.

Medlem af Grant Thornton International Ltd 9
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Resultatopgerelse for aret 2016/2017

Note 2016/2017 2015/2016
kr. kr.
Resultat Nordre Frihavnsgade 75 (jf. side 18) .............. 84.326 166.078
Resultat Frederiksvej 7 A-B og 9 A-B (jf. side 22) ........ 318.324 -13.428
Resultat af ejendomsdrift ... 402.650 152.650
Administrationsomkostninger ...............ccccciveiiiiiiiinnnn 0 0
Resultat af primaerdrift ........................................ 402.650 152.650
Finansielle indtaegter .............cccocoiiiiiiii i, 2.087 4.520
Finansielle omkostninger ................oecviiiii i, -2.827 -7.616
Resultat forskat ..., 401.910 149.554
Skat af arets resultat ..............ccccooe i -62.172 -10.780
ARETS RESULTAT ..., 339.738 138.774
Foreslag til resultatdisponering:

Hensat til almennyttige uddelinger senere ar ................ 65.000 30.000
Uddelinger til fotografer .............ccccccoiiiiiiiiciice 22.500 30.000
Overfgrttil na@ste ar ... 252.238 78.774
339.738 138.774

Medlem af Grant Thornton International Ltd 1 0
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Balance pr. 30. juni 2017
Aktiver

Anlagsaktiver
Materielle anlsegsaktiver

Ejendommen Nordre Frihavnsgade 75 ..............c.........
Ejendommen Frederiksvej 7 A-Bog 9 A-B ...........o.....

Anlaegsaktiverialt ...

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Deponeret i Grundejernes Investeringsfond (nom.) ......
Periodeafgrasnsningsposter ................ccccoeeviiiiiciiiiens
Andre tilgodehavender ................ccccoiiiiiiiii
Vardipapirer ...t

Likvide beholdninger ................cccccooiviieiiiiiciiniiinnn,

Omsaetningsaktiverialt ......................ccociiiiiiinn.

AKTIVER | ALT iinpismmnammminimemimssmiiasasas

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

Note

w AN

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
1.991.850 2.032.703
3.188.927 3.233.002
5.180.777 5.265.705
1.435.367 1.395.914
46.954 50.149
19.242 45.019
1.501.563 1.491.082
55.184 80.486
1.169.937 804.709
2.726.684 2.376.277
7.907.461 7.641.982
11



Q GrantThornton

Balance pr. 30. juni 2017

Passiver
Note 2016/2017 2015/2016
kr. kr.
Egenkapital
Grundkapital ............coooeiviiiiie 7 300.000 300.000
Radighedskapital ... 7 2.920.391 2.668.153
Opskrivningshenleaggelser ... 7 3.188.701 3.188.701
Hensaettelse til almennyttige uddelinger ....................... 7 200.099 160.099
6.609.191 6.316.953
Gaeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .........cocvceceiims e ssae s 8 618.365 661.673
618.365 661.673
Kortfristede galdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitut .........o.ooeiiiiiiiie 2.689 2.413
Prioritetsgaeld ...........consaasrminmrmarir i aes 8 39.958 39.222
Huslejedeposita ..........cooirieeiiiiiiieee it 9 348.990 3565.072
Forudbetalt husleje ..........cccciiviiiiiiii, 10 0 0
Anden gald ...........cavmssanm s s s 11 288.268 266.649
679.905 663.356
Galdsforpligtelserialt ................ccooiiiiiiiiii 1.298.270 1.325.029
PASSIVER T ALT ...ttt 7.907.461 7.641.982
Neertstaende parter 12

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Vedligeholdelsesforpligtigelser

Nordre Frihavnsgade 75

Indvendig vedligeholdelse, jf. side 19 ..o,
Udvendig vedligeholdelse §18, jf. side 19 ..........c..........
Udvendig vedligeholdelse §18b, jf. side 20 ...................

Frederiksvej 7 A-B og 9 A-B

Indvendig vedligeholdelse, jf. side 23 .............cccoeveeee.
Udvendig vedligeholdelse §18, jf. side 23 ....................
Udvendig vedligeholdelse § 18b, jf. side24 .................

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

2016/2017
kr.

209.913
106.725
1.437.834

486.924
-78.141
-207.773

2015/2016
kr.

196.536
90.103
1.362.172

446.032
-78.141
-313.714
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Noter til arsrapporten

1.

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 30. juni 2017 ..o
Opskrivning 1. juli 2016 .......ocoeoveivcrieeeiee v
Arets 0psKriVNING ......o.co.oooviieeciie e
Realiseret opskrivning ............ccccoeoevicviniiciiine i,

Opskrivning 30. juni 2017 ......oooviiiiieriei e

Afskrivninger 1. juli 2016 ........c.cooviviiiiieceieie
Arets afskrivninger ..o

Afskrivninger 30. juni 2017 ......ccoeovieieecicreece e

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017 ...........ccccevuernanne

Deponeret i Grundejernes Investeringsfond

Efter boligreguleringslovens § 18 b
Nordre Frihavnsgade 75

Saldo 1. JUi 2016 .....oovviiiiiiieciciiieee et
Indbetalt i aret .....anmmmmnimnimiam de s i

Saldo 1.Juli2016 ...
Udbetalt fra Grundejernes Investeringsfond ...................
Indbetalti@ret ...

Regnskabsmaessig vardi 30. juni 2017 ...........ccccceveeneee

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

Nordre
Frihavhsgade  Frederiksvej
1.546.118 1.871.566
0 0
0 0
1.546.118 1.871.566
1.059.853 2.128.849
0 0
0 0
1.059.853 2.128.849
-573.268 -767.413
-40.853 -44.075
-614.121 -811.488
1.991.850 3.188.927
2016/2017 2015/2016
kr. kr.
1.299.955 1.220.271
62.218 61.428
13.010 18.256
1.375.183 1.299.955
95.959 0
-95.959 0
60.184 95.959
60.184 95.959
1.435.367 1.395.914
14



Q GrantThornton

Noter til arsrapporten

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
3. Andre tilgodehavender
Nordre Frihavnsgade 75
HUSIEJE MV. Lo 0 0
Andre tilgodehavender ............cccoovveiiiiiiiiiiiiiie e 17.531 35.186
17.531 35.186
Frederiksvej 7 A-B og 9 A-B
HUSIEIE MV. it vt sdesaear e s en v aninin -24.389 8.470
Andre tilgodehavender .............cccoiiiiiiiiiciiii e, 26.100 1.363
1.711 9.833
19.242 45.019
4. Periodeafgreensningsposter
Nordre Frihavnsgade 75
Forudbetalt erhvervsforsikring .........ccccceeviiereeoririniereeerennnns 12.849 12.677
Frederiksvej 7 A-B og 9 A-B
Forudbetalt erhvervsforsikring ............cccocooociiiiiiiiiiiiene. 33.492 36.630
Afkast vaerdipapirbeholdning ...........cccoeeivviiiiieciiniieiiineeenn, 613 842
46.954 50.149
Kursveardi Kursvaerdi
5. Veardipapirer Nom. 30.06.2017 30.06.2016
3% Realkredit Danmark 22S.SA 2034 ...... 7.640 8.114 14.037
3% Nordea Annuitetslan 2044 .................. 16.712 17.519 24 458
3,6% Nykredit, OTEA44 ... 10.640 11.391 19.042
4% Realkredit Danmark 22 D 2025 ........... 2.365 2.552 3.941
4% Realkredit Danmark 23 D 2035 ........... 2.730 2.989 4903
4, 5% Qstifternes Kreditforening 16-04 ...... 1.437 1.516 1.821
5% BRFkredit 111 B 2035 ..............ccoece. 1.997 2.269 2.764
5% Realkredit Danmark 27S.S OA 2041 .. 323 361 587
5% Realkredit Danmark 43 D OA 2038 ..... 297 332 563
6% Nykredit, 73D OA 38 ...........c.ooovinn, 198 222 321
6% Realkredit Danmark 23 SD A 2029 ..... 326 389 462
7% @stifternes Kreditforening 16-04 ......... 290 312 422
7% stifternes Kreditforening 16-05 ......... 5.814 7.219 7.165
50.769 55.184 80.486
Medlem af Grant Thornton International Ltd 1 5
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Q GrantThornton

Noter til arsrapporten

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
6. Likvide beholdninger
Danske Bank, konto nr. 3111025150 ......ccccooeveieiieeie. 580.731 209.908
Danske Bank, konto nr. 3111 022 557 ......cccooieeviieiniiivinann, 421.066 452.899
Danske Bank, konto nr. 4180 793 305 ........ooooiiiiiiiiiiiiinn, 0 0
Danske Bank, konto nr. 8560 182 768 ..............ccvvvvvivviecnn. 132.739 107.588
Danske Bank, konto nr. 8560 182 776 ...... R cererreeeees 35.016 33.929
Kassebeholdning ..........coccviiiiiiiiiniiiciiiiicie e, 385 385
1.169.937 804.709
7. Fondskapital
Grundkapital 300.000 300.000
Radighedskapital
Saldo 1. JUli 2016 ..o 2.668.153 2.589.379
Overfort af rets resultat ............cccocovvecviiiiciicicccii 252.238 78.774
2.920.391 2.668.153
Opskrivningshenlaggelser
Nordre Frihavnsgade 75
Opskrivningshenlaeggelse pr. 1. juli2016 ........ccoccvvveeennnee. 1.059.853 1.059.853
Arets OpSKIVNINGEr .............c.oooviiieieeeeeetes e 0 0
Frederiksvej 7 A-B og 9 A-B
Opskrivningshenlaeggelse pr. 1. juli2016 ...........ccccoocvviinens 2.128.849 2.128.849
Arets opsKrivNinger ............c.coccccoeeeieiece e SRRSO 0 0
3.188.702 3.188.702
Hensattelse til almennyttige uddelinger
Hensasttelse pr. 1. juli 2016 ............occoiiiiiiiiiiciien, o 160.099 170.099
Uddelt herafidret ..., -25.000 -40.000
Arets henszettelse til senere uddeling .............cocoveveeeernenenns 65.000 30.000
200.099 160.099
6.609.192 6.316.954
Medem o RevsorGruppen Danmark 16
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Noter til arsrapporten

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
8. Prioritetsgaeld
Nordre Frihavnsgade 75

Kreditforeningen Danmark, 1an 003 ...........ccccccovviiniiiiiinniin, 14.547 16.583
Grundejernes Investeringsfond, 1an .............ccccooiiiiiiinn, 0 0
Haldurs [egat ..o 20.000 20.000
34.547 36.583

Frederiksvej 7 A-B og 9 A-B
Realkredit Danmark ...........ccccocvieeiiiiiee i 559.421 581.762
Grundejernes Investeringsfond, 1an 33727 ..........ccoccceeen. 0 0
Grundejernes Investeringsfond, 1an 100319 ....................... 64.355 78.905
NYKPEAIL ... 0 3.645
623.776 664.312
Prioritetsgald ..............ccooiiiiiiiec e 658.323 700.895
Heraf kortfristet gaeld ........ccoemiieeeeeeeee e -39.958 -39.222
618.365 661.673

Heraf forfalder 429.546 kr. efter mere end 5 ar.

Prioritetsgaeld med bogfart restgaeld kr. 658.323 er sikret ved pant i eiendomme.

Herudover er tinglyst gaeld i ejendomme vedrgrende byfornyelseslan. Pantebrevsgaeld
vedrarende byfornyelseslan udger pr. 30.06.2017 kr. 4.518.272. Denne gaeld er ikke optaget i
Fondens arsrapport, idet ydelser pa denne geeld stort set betales af det offentlige.

Tinglyst ejerpantebrev pa kr. 3.000.000, henligger i fondens beholdning

9. Huslejedeposita

Nordre Frihavnsgade 75 ..o 130.198 130.198
Frederiksvej 7 A-Bog 9 A-B .......cccovuen . 218.792 224 874
348.990 355.072

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark 1 7
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Noter til arsrapporten

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
10. Forudbetalt husleje
Nordre Frihavnsgade 75 .........cccovvieevniiecciiieieee e 0 0
Frederiksvej 7 A-BOg 9 A-B ......ocooviiiiiiiiiiiiiicccciiiinneeieins 0 0
0 0
11. Anden gzld
Nordre Frihavnsgade 75

Varmeopgarelse / varmebidrag .......c..cccoivivrireeeieecmnnineiean 49.983 37.948
RevisSionshonorar ... e 35.000 35.000
Skyldige, ikke forfaldne renter .............ccocoveeiviiiiiiiiiciiinnn, 0 0
Skyldig a-skat mv ...t 4.073 4414
Skyldig fondsskat for 2015/2016 .................... e 11.146 27.292
Skyldig fondsskat for 2016/2017 .......ccoovviviiriiiiiiieiaiiieen, 62.172 10.780
Skyldige renter, skattekontoen ... 1.062 0
Skyldige omKoStnINGer .........c.oocviriiieiieiee e 4.062 31.048
167.498 146.482

Frederiksvej 7 A-B og 9 A-B
Varmeopgarelse / varmebidrag ............ccoccviereiieieeiiinieiennn. 24277 18.068
ReViSiONShONOTAr ...........ccvviiiiiiiciiv e 35.000 35.000
Skyldige, ikke forfaldne renter ..............cccccoiiiiiiiiiiiiin, 0 0
Skyldig a-skat mv ..o 1.711 1.710
Diverse kreditorer ...............c....ccu. et e e s 59.782 65.389
120.770 120.167
288.268 266.649

12. Naertstaende parter

Fonden har i regnskabsaret udbetalt honorar til fondens bestyrelsesformand. Det samlede
honorar har i regnskabséret belgbet sig til t.kr. 20.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark 1 8
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Resultatopgorelse for aret 2016/2017
Ejendommen Nordre Frihavnsgade 75

Note 2016/2017 2015/2016
kr. kr.
HUSIE€ i v i i it s i e sonisienn 653.170 645.581
INAtEGE ... 653.170 645.581
Skatter og afgifter ... 13 -87.906 -88.143
FOrsikriNg .....oooeeii e 14 -28.832 -33.749
Renholdelse ... 15 -27.550 -47.667
Vedligeholdelse ... 16 -70.056 -128.266
AdMINIStration ...........oooiiiiii 17 -82.562 -78.103
Energimaerkning ... -14.075 0
Fiernvarme ............oooiiiii e 0 0
Seerlig vedligeholdelse, nyt betondaek ............ooeeevnnnne. -74.716 0
Radgivnhing om byfornyelse ................cooiiiiiiiiinies -74.906 0
Ejendomsafskrivninger, jf. note 1 .........c.ccooiiiiiiinn -40.853 -40.853
Drift- og vedligeholdelsesomkostninger .................. -501.456 -416.781
LONNINGOE ..iciiaaiiiaivimiamiimsiimmiaibaiivn sasivss b as vt -79.310 -79.992
Driftomkostningerialt .................c....ccoevveeiiieennes _ -580.766 -496.773
Resultat for finansielle poster .....................c.c.c....... 72.404 148.808
Renter af § 18 b-binding i Grundejernes
Investeringsfond .............ccoiiii i, —— - 13.010 18.256
Finansielle indtaegter ... 0 127
Finansielle omkostninger ............ccccceviiiiecciiiiiiiin, 18 -1.088 -1.113
11.922 17.270
Resultat for skat ..............c..cccooiiiiviiiiiiiiiinn 84.326 166.078
Saldo for indvendig vedligeholdelse,
lovomleje § 22, jf. note 19 ... 209.913 196.536
Saldo for udvendig vedligeholdelse, lov om midlertidig
regulering af boligforholdene § 18, jf. note 20 ............... 106.725 90.103
Saldo for udvendig vedligeholdelse, lov om midlertidig
regulering af boligforholdene § 18 b, jf. note 20 ............ 1.437.834 1.362.172
Medem o ResorGruppon Danmarc 19
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Noter til arsrapporten

13.

14.

15.

16.

17.

Skatter og afgifter

Ejendomsskat til kommunen ...
El-og vandafgift ............c.oocvvieiiiiiiiiccinccciee e
Renovationsafgift ............c.cccoiiiiiiiiic e

Forsikring

Erhvervsforsikring .........c.ccooeeiviiiiiniiiiie e
Lovpligtig ulykkesforsikring .........ccccoovcereiiiieiiiineiiiiie e

Renholdelse

Vinduespolering 0g SNerydning .............oocvvevrmnieerinessnesneens
Hovedreng@ring ........oooovii it i e et e e

Vedligeholdelse

Blikkenslager 0g smed ...
ElektriKer .......... oo it o e voaviidessi
GlarmMESTEN .. ...t
DIVEISE ... et ens
Gard og haveaniaeg ................. creriees et
Tamrer 0g SNEAKET .......occiiiiiiiiiiiiiieciiiiei vt

Tapetsering, hvidtning og maling i lejligheder mv.
(indvendig vedligeholdelse) ...........cccccccvivviin i,

Administration

Administrationshonorar for regnskabsaret ................c..co....
AAVOKAL ...
Regnskab og revision for regnskabsaret ...............cccoenenn.
Regnskab og revision, rest vedr. forrige ar ................cc.o.....
Porto og gvrige omkostninger .............c.ccccivciniiiieiiiiiiciiiinn,

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
43.497 44 691
22.497 20.908
21.912 22.544
87.906 88.143
28.059 32.086
773 1.663
28.832 33.749
16.444 47.667
11.106 0
27.550 47.667
22.396 0
0 0
13.711 11.869
8.745 5.200
0 0
1.063 77.515
0 0
6.191 15.106
52.106 109.690
17.950 18.576
70.056 128.266
29.021 25.104
10.000 10.000
35.000 37.500
0 0
8.541 5.499
82.562 78.103
20
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Noter til arsrapporten

18. Finansielle omkostninger

PrioritetSrenter .........oocuiieiecie e
Renteomkostninger, bank ...........ccccoviiiviiiiiiiiiiiiiiine

19. Indvendig vedligeholdelse

Saldo 1. JUli 2016 ..o
Afsatiregnskabsaret ... R
Afholdte omkostninger i regnskabsaret ...

Saldo 30. juni 2017 ... s

20. Hensaettelse til udvendig vedligeholdelse
Ifglge lov om midlertidig regulering af boligforholdenes § 18

Periodens hensaettelser:

Beboelse 01.07 - 31.12 .ot eee e e r e
Beboelse 01.01-30.06 ..........ocoviiiiiiriiiiiiiiriieiereieiees e
Erhverv 01.07 - 31.12 ... ccuasusnasss s s masmsiviig
Erhverv 01.01 =30.06 ....oooieer it

Omkostninger vedragrende vedligeholdelse mv.:

Blikkenslager og smed .........c.ooooeiiiiiiiiiiiiii e
EBlektriker .......... .o sviiisimerss masims e i mva e
DIVEISE ...ttt ettt a e
Gard 0g havean|gag ..........cccecciririiiiieirie e
TAMrer 0g SNEAKET ... ...cviiuiiiiiininanarsiiesaras s sessasssvsssssss sssbasisis

Heraf ikke omfattet af reglerne om udvendig vedligeholdelse ...

Saldo 1. JUli 2016 ...
Periodens nettohensaettelser ..o

SaIAO 30. JUNT 2017 <..ooneeereeereerceeessseesessessessssessseesessessssassssens

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
816 168
272 945
1.088 1.113
196.536 183.784
31.328 31.328
-17.950 -18.576
209.913 196.536
28.124 27.768
28.124 28.124
6.240 6.162
6.240 6.240
68.728 68.294
-22.396 0
0 0
-13.711 -11.869
-8.745 -5.200
-1.063 -77.515
0 0
-6.191 -15.106
-52.106 -109.690
0 0
16.622 -41.396
90.103 131.499
16.622 -41.396
106.725 90.103
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Noter til arsrapporten

20. Hensaettelse til udvendig vedligeholdelse, (fortsat)
Ifelge Lov om midlertidig regulering af boligforhold, § 18b
Periodens hensasttelser:
Beboelse 01.07 = 31.12 ...ooiiiieeieeeeeeceeee e

Beboelse 01.01-30.06 ..ot r e e s eieeaasaanes
Erhverv 01.07 - 31.12 .. s nitminiis i reisnivsnsn

Bindingspligt:

Saldo 1. JUli 2016 ... e
Rentetilskrivning i @ret ...
Overfart fra § 18b konto ......cccooovviieiiiiiii i

Saldo 30. juni 2017 ......ccccvcimrreeirercanmsisssssmesraiesmaes s

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
25.632 25.276
25632 25632
5.694 5616
5.694 5.694
-62.652 -62.218
0 0
1.362.172 1.281.698
13.010 18.256
62.652 62.218
1.437.834 1.362.172
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Resultatopgerelse for aret 2016/2017
Ejendommen Frederiksvej 7 A-B og 9 A-B

Note

Husleje wmimmimnniiampnvbimmansrsanimamms
Indtaegt ...

Skatter og afgifter .............c.ooo i 21
FOrsikring .....c..oooiiiiii e 22
Renholdelse ...........ccoociiiiiic e 23
VedligeholdelSe ........c..oooiiiiivsieicec i 24
AdmInIstration ...........cccccoveiiiii 25
Energimaerkning ............ccocoiiiiiiii i
FJernvarme ...
Ejendomsafskrivninger, jf. note 1 .............ccovveviiiieinnn

Drift- og vedligeholdelsesomkostninger ..................
Lonninger ............ccccoeeeveennnnn, e ree e e sy
Driftomkostningerialt ...
Resultat for finansielle poster ...................................
Finansielle indteagter ..o,
Finansielle omkostninger ...........cccocvvveveeiiciieiieicenn

Kurstab ved laneomlaegning ..........ccccovoeeeiviiiiciiiininnn.
Prioritetsrenter ..., 26

Resultat far skat .................ccooeiiiiiieeeeee e

Saldo for indvendig vedligeholdelse,
lovomleje §22,jf. note 27 .........cooviiiiiiiii

Saldo for udvendig vedligeholdelse, lov om midlertidig
regulering af boligforholdene § 18, jf. note 28 ...............

Saldo for udvendig vedligeholdelse, lov om midlertidig
regulering af boligforholdene § 18 b, jf. note 28 ............

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
995.761 962.047
995.761 962.047
-186.438 -164.645
-54.615 -56.403
-2.625 -13.808
-114.485 -419.877
-144.679 -141.216
-29.425 0
-10.834 -10.469
-44.075 -44 075
-587.176 -850.493
-34.523 -67.270
-621.699 -917.763
374.062 44.284
1.649 1.571
0 0
0 0
-57.387 -59.283
-55.738 -57.712
318.324 -13.428
486.924 446.032
-78.141 -78.141
-207.773 -313.714
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Noter til arsrapporten

21. Skatter og afgifter

Ejendomsskat til KOMMUNEN ...........cooeiiriiiiieiireen i iee e
El-og vandafgift ...............cceiiiiie e
Renovationsafgift mv. ...

22. Forsikring

Erhvervsforsikring ................. et be et e re e bba et e e e enbbn e e eaerbbn
Lovpligtig ulykkesforsikring .........cccocvcuieciiiiiniiiiiiieciireeiie e

23. Renholdelse

Rengering af lejlighed i forbindelse med lejers fraflytning ..........
Storskrald, snerydning mv. ...

24. Vedligeholdelse

SnedKer Og t@MIEr .....ocooiiiiiiiiiiiiiire et
Blikkenslager og smed ...
GIAMMESIET ..ottt see e rrna e seaseres

Tapetsering, hvidtning og maling i lejligheder mv.
(indvendig vedligeholdelse) ................c..ocooioeiiiiiieiccieee e

25. Administration

Administrationshonorar for regnskabsaret ..............................
AQVOKAL ... s
Regnskab og revision for regnskabsaret .............ccc.ccvcvvveeenin.
Regnskab og revision, rest vedr. forrige ar ..........c..ccoccveiiiiiienns
DIVEISE . ..o s s s e

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
87.733 86.157
54.010 35.467
44,695 43.021
186.438 164.645
52.203 54.222
2.412 2.181
54.615 56.403
0 0
2.625 13.808
2.625 13.808
0 0
0 16.188
7.925 254.608
17.441 65.012
0 0
1.911 2.340
2.179 6.530
3.318 2.095
63.749 27.125
96.523 373.898
17.962 45.979
114.485 419.877
90.900 80.333
10.583 10.000
35.000 37.500
0 0
8.196 13.383
144.679 141.216
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Noter til arsrapporten

26.

27.

28.

Prioritetsrenter

Prioritetsrenter, Grundejernes Investeringsfond ........................
Prioritetsrenter, Realkredit Danmark ...................cccoo s
Prioritetsrenter, Realkredit Danmark, lan med ydelsesstgtte .....
Afdrag, lan med ydelsesstatte ..o
Prioritetsrenter, Nykredit ...............cooiiiiiii e

Indvendig vedligeholdelse

Saldo 1. JUT2016 ...t
Afsat i regnskabsaret ...
Afholdte omkostninger i regnskabsaret .............c.cccoeieiiiiiinin

Saldo 30. juni 2017 .......ccccevimiimmiieinsreessssssnssssnssssssssssssnnsssnssnns

Hensaettelse til udvendig vedligeholdelse
Ifelge lov om midlertidig regulering af boligforholdenes § 18

Periodens henseettelser:

01,07 - 3112 e e e
071.01-30.06 ..ot

Omekostninger vedrgrende vedligeholdelse mv.:

Maler Og MUIET ...ttt
SNEAKEr O tBMIEN .....oooiiiiiiiiisiasiansasivesiantesarsnsessbasssassesinnsensssns
Blikkenslager 09 SMEd .........ooocciiiiiiiiiiiiiiiieeieeeesiie e senre e snnas
Q[T | T

Saldo 1. juli 2016 ................. .ccceasssansreammasemraeiss e
Periodens nettohensaettelSer .........oooovieveeeeeeeeeeeeee e
Overfart til 818 b ..

Saldo 30. juni 2017 ....ccciiiiiiiiiiiiiiniiiei s s s s e ssnaen

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
2.940 3.508
49.634 51.717
-5.502 -5.598
10.315 9.656
0 0
57.387 59.283
446.032 432.737
58.855 59.273
-17.962 -45.979
486.924 446.032
52.614 52.614
53.280 52.614
105.894 105.228
0 -16.188
-7.925 -254.608
-17.441 -65.012
-1.911 0
-2.179 -6.530
-3.318 -2.095
-63.749 -27.125
-96.523 -371.558
0 0
9.371 -266.330
-78.141 -78.141
9.371 -266.330
-9.371 266.330
-78.141 -78.141
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Noter til arsrapporten

28. Hensazettelse til udvendig vedligeholdelse, (fortsat)
Ifalge lov om midlertidig regulering af boligforholdenes § 18

Periodens hensaettelser:

01.07 - 3112 ... S e B R SR T RN TR RS
01.01-30.06 ..o inne s e s e e s e e s e s sbbssannrnres
Overfert til bindingspligt ...........coccoene.. creeeenerenrean ey

Bindingspligt:

Saldo 1. Juli 2016 ..o
Indberettede omkostninger vedr. kloak 2015/2016.....................
Overfartfra§ 18 konto ...
Overfart fra§ 18 b Konto ...
Rentetilskrivning ...........ocoo i

Saldo 30. Juni 2017 sucmisinsmisiisisbswitsisniumsesiiosommois

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
47.952 47.952
48.618 47.952
-96.570 -95.904
0 0
-313.714 -141.151
0 -2.340
9.371 -266.330
96.570 95.904
0 203
-207.773 -313.714
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