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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Borgervennens Ejendomsfond for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til godkendelse.
Kebenhavn, den 18. april 2017

Bestyrelse:
! - A — 0 L0\ Lsd

‘Anne Marie Oksen Niels Kaj Pallesen Birgitte Ingeborg Raaschou-
formand Nielsen
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Administratorpategning

Som administrator i Borgervennens Ejendomsfond skal vi hermed erklzere, at vi har forest3et admini-
strationen af fonden for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ud fra vores administration og fering af bogholderi for fonden er det vores opfattelse, at drsregnskabet
giver et retvisende billede af fondens aktiviteter i regnskabsaret samt af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016.

Kebenhavn, den 18. april 2017

Administrator:

CEJ Ejendomsadministration A/S
Meldahlsgagde,5

QCL.I" @3

CEJ Ejendomsa
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til bestyrelsen i Borgervennens Ejendomsfond

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Borgervennens Ejendomsfond for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
hangige af fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhoid vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mdl er at opna hej grad af sikkerhed for, om rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentiige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklu-
sion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfere, at fonden ikke l&ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om bl.a. det planiagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen ogiden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmeise
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 18. april 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

s Duedahl-Olesen
statsaut. revisor

speyDan Jesp
statgaut. revi
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Ledelsesberetning

Oplysninger om fonden

Navn
Adresse, postnr., by

Borgervennens Ejendomsfond
Rrsrapport 2016

Borgervennens Ejendomsfond
Meldahlsgade 5, 1613 Kgbenhavn V

CVR-nr. 56489312
Stiftet 1. januar 1901
Regnskabsar 1. januar - 31. december
Bestyrelse Anne Marie Oksen, formand
Niels Kaj Pallesen
Birgitte Ingeborg Raaschou-Nielsen
Torsten Hesselbjerg
Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Posthoks 250, 2000 Frederiksberg
Beretning

Fondens vasentligste aktiviteter

Borgervennens Ejendomsfond har siden 1972 ejet ejendommen Fortunstraede 1. Ejendommen blev er-
hvervet for, at Borgervennen kunne fa gode, centralt beliggende og velanvendelige kontorlokaler, der
samtidig gav plads til selskabets madeaktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

En juridisk undersagelse i 2015 har fastslaet, at Borgervennens Ejendomsfond selskabsretlig skal be-
tragtes som en erhvervsdrivende fond. Arsrapporten er derfor udarbejdet i overensstemmelse med
reglerne herfor.

Arets resultat udger et overskud pa 46 t.kr. mod et overskud i 2015 pd 200 t.kr. Arets resultat er som
forventet.

Redeggrelse for god Fondsledelse

De erhvervsdrivende fonde skal forholde sig til anbefalingerne for god fondsledelse i forbindelse med
aflaeggelsen af arsrapporten. God fondsledelse skal forstds som et overordnet samlebegreb for en
raekke handlemader og initiativer, som indgdr i "den gode ledelse" af erhvervsdrivende fonde. De er-
hvervsdrivende fonde kan vaelge mellem enten at forholde sig til anbefalingerne for god fondsledelse i
fondens arsrapport eller pa fondens hjemmeside. Borgervennens Ejendomsfond har valgt at indarbejde
redegereisen i ledelsens beretning jf. efterfelgende.

Redeggrelse for fondens uddelingspolitik og arets uddelinger
Borgenvennens Ejendomsfond har til formal at administrere, vedligeholde og bevare ejendommen
matr. Nr. 148 af @ster Kvarter, Fortunstrade 1, som er hjemsted for Borgervennen af 1788.

Borgenvennens Ejendomsfond opfylder sdledes ikke sit formal ved uddeling af midler, men ved anven-
delse af sine midler til deekning af de omkostninger, som er ngdvendige for at opfylde formalet om at
vedligeholde og bevare ejendommen.

Det er derfor ikke relevant for Borgenvennens Ejendomsfond at have en uddelingspolitik, ligesom fon-
den ikke kan udarbejde en legatarfortegnelse.

Borgenvennens Ejendomsfond finansierer primaert sine aktiviteter gennem indtaegter fra ejendommens
drift.

y 4
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Ledelsesberetning

Beretning

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens fi-
nansielle stilling.

Forventet udvikling

Fonden forventer et positivt resultat i 2017.
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Ledelsesberetning

Borgervennens Ejendomsfond

Anbefalinger for god Fondsledelse

Anbefaling

1. Abenhed og kommunikation

1.1. Det anbefales, at bestyrelsen vedtager retnings-
linjer for ekstern kommunikation, herunder hvem, der
kan, og skal udtale sig til offentligheden p& den er-
hvervsdrivende fonds vegne, og om hvilke forhold. Ret-
ningslinjerne skal imgdekomme behovet for 8benhed
og interessenternes behov og mulighed for at opn8 re-
levant opdateret information om fondens forhold.

2. Bestyrelsens opgaver og ansvar

2.1 Overordnede opgaver og ansvar

Fonden fglger

Bestyrelsesformanden
udtaler sig p8 fondens
vegne

Arsrapport 2016

Fonden forklarer

2.1.1 Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa at
sikre den erhvervsdrivende fonds virke i overensstem-
melse med fondens formédl og interesser mindst en
gang 8rligt tager stilling til fondens overordnede stra-
tegi og uddelingspolitik med udgangspunkt i vedtaeg-
ten.

Borgenvennens Ejen-
domsfond opfylder sit
form8| ved anvendelse
af sine midler til deek-
ning af de omkostnin-
ger, som er ngdven-
dige for at opfylde for-
malet om at vedlige-
holde og bevare ejen-
dommen. Det er der-
for ikke relevant for
fonden at have en ud-
delingspolitik, ligesom
fonden ikke kan udar-
bejde en legatarfor-
tegnelse

2.2 Formanden og nzaestformanden for bestyrelsen

2.2.1 Det anbefales, at bestyrelsesformanden organi-
serer, indkalder og leder bestyrelsesmgderne med hen-
blik pd at sikre et effektivt bestyreisesarbejde og skabe
de bedst mulige forudsaetninger for bestyrelsesmed-
lemmernes arbejde enkeltvis og samlet.

Formanden organise-
rer, indkalder og leder
bestyrelsesmgderne
iht. forretningsorde-
nen
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Anbefaling

2.2.2 Det anbefales, at hvis bestyrelsen - ud over for-
mandshvervet - undtagelsesvis anmoder bestyrelses-
formanden om at udfgre saerlige driftsopgaver for den
erhvervsdrivende fond, bgr der foreligge en bestyrel-
sesbeslutning, der sikrer, at bestyrelsen bevarer den
uafhaengige overordnede ledelse og kontrolfunktion.
Der bgr sikres en forsvarlig arbejdsdeling mellem for-
manden, naestformanden, den gvrige bestyrelse og en
eventuel direktion.

Fonden folger

Bestyrelsesformanden
varetager ikke opga-
ver udover selve for-
mandskabet for fon-
den.

Arsrapport 2016

Fonden forklarer

Bestyrelsesforman-
den er direktar i
den virksomhed,
der administrer
fonden. Bestyrel-
sen har vurderet,
at dette forhold
ikke er omfattet af
naerveerende anbe-
faling, og at besty-
relsen i gvrigt har
bevaret den uaf-
haengige overord-
nede ledelse og
kontrol af fonden.

2.3 Bestyrelsens sammenszetning og organisering

2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen Igbende vurderer
og fastleegger, hvilke kompetencer bestyrelsen skal
rade over for bedst muligt at kunne udfgre de opgaver,
der pahviler bestyrelsen.

Bestyrelsen vurderer
lsbende hvilke kompe-
tencer bestyrelsen
skal réde over

2.3.2 Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en
eventuel udpegningsret i vedtasgten sikrer en struktu-

reret, grundig og gennemskuelig proces for udveaelgelse
og indstilling af kandidater til bestyrelsen.

Bestyrelsen sikrer at
udveelgelse af besty-
relsesmedlemmer sker
iht. Vedtaegternes § 5

2.3.3 Det anbefales, at bestyrelsesmediemmer udpe-
ges pa8 baggrund af deres personlige egenskaber og
kompetencer under hensyn til bestyrelsens samlede
kompetencer, samt at der ved sammenszetning og ind-
stilling af nye bestyrelsesmedlemmer tages hensyn til
behovet for fornyelse - sammenholdt med behovet for
kontinuitet - og til behovet for mangfoldighed i relation
til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring, alder og kgn.

Bestyrelsen sikrer at 3
bestyrelsesmedlem-
mer udpeges af Bor-
gervennens Repree-
sentantskab og et
medlem uafhzengig af
Borgervennen péa bag-
grund af deres per-
sonlige egenskaber og
kompetencer.

Bestyrelsen har
den 29. marts
2016 godkendt nye
vedtaegter, der
kraever valg af et
ekstra bestyrelses-
medlem, der er
uafhaengig af fon-
dens stifter (Bor-
gervennen af
1788). Udpegelsen
af det nye medlem
har afventet god-
kendelse af de nye
fra Borgervennens
Repraesentantskab.
Dette er sket den
24. januar 2017 og
fonden har hurtigst
muligt herefter
(den 28. februar
2017) udpeget det
fijerde og uaf-
haengige bestyrel-
sesmedlem.
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Borgervennens Ejendomsfond

Anbefalinger for god Fondsledelse

Anbefaling

2.3.4 Det anbefales, at der &rligt i ledelsesberetnin-
gen, og pa den erhvervsdrivende fonds eventuelle
hjemmeside, redeggres for sammenszetningen af be-
styrelsen, herunder for mangfoldighed, samt at der gi-
ves fglgende oplysninger om hvert af bestyrelsens
medlemmer:

e den pdgeeldendes navn og stilling,
e den pagaeldendes alder og kgn,

e dato for indtraeden i bestyrelsen, hvorvidt genvalg
af medlemmet har fundet sted, og udigb af den ak-
tuelle valgperiode,

* medlemmets eventuelle szerlige kompetencer,

e den pdgzldendes gvrige ledelseshverv, herunder
poster i direktioner, bestyrelser og tilsynsrad, in-
klusive ledelsesudvalg, i danske og udenlandske
fonde, virksomheder, institutioner samt kreevende
organisationsopgaver,

e hvilke medlemmer, der er udpeget af myndighe-
der/tilskudsyder m.v., og

¢ om medlemmet anses for uafhangigt.

Fonden fglger

Arsrapport 2016

Fonden forklarer

Grundet fondens
begraensede aktivi-
tet samt de speci-
fikke udpegnings-
regler iht. Vedtaeg-
terne jfr. Pkt. 2.3.3
findes det ikke re-
levant at redeggre
yderligere for be-
styrelsens sam-
mensagtning

2.3.5 Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmed-
lemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke samtidig er
medlemmer af bestyrelsen eller direktionen i fondens
dattervirksomhed(-er), medmindre der er tale om et
helejet egentligt holdingselskab.

Fonden har ingen
dattervirksomhe-
der

2.4 Uafhaengighed

2.4.1 Det anbefales, at en passende del af bestyrelsens
medlemmer er uafhaengige.

Bestar bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalgte med-
lemmer) af op til fire medlemmer, bgr mindst ét med-
lem veere uafhaengigt. Bestdr bestyreisen af mellem
fem til otte medlemmer, bagr mindst to medlemmer
vaere uafhaengige. Bestar bestyrelsen af ni til elleve
medlemmer, bgr mindst tre medlemmer veere uaf-
haengige og sa fremdeles.

Fondens bestyrelse
bestar af 4 medlem-
mer, hvoraf én er uaf-
haengig af fondens
stifter (Borgerven-
nen).

Se ad 2.3.3.
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Anbefalinger for god Fondsledelse

Anbefaling Fonden fglger Fonden forklarer

Et bestyrelsesmedlem anses i denne sammenhaeng
ikke for uafhaengig, hvis den p8gaeldende:

e er, eller inden for de seneste tre &r har vaeret,
medlem af direktionen eller ledende medarbejder i
fonden eller en vaesentlig dattervirksomhed eller
associeret virksomhed til fonden,

e inden for de seneste fem 8r har modtaget stgrre
vederlag, herunder uddelinger eller andre ydeiser,
fra fonden/koncernen eller en dattervirksomhed el-
ler associeret virksomhed til fonden i anden egen-
skab end som medlem af fondens bestyrelse eller
direktion,

e inden for det seneste 8r har haft en vaesentlig for-
retningsrelation (f.eks. personlig eller indirekte
som partner eller ansat, aktionzer, kunde, leveran-
dgr eller ledelsesmedlem i selskaber med tilsva-
rende forbindelse) med fonden/koncernen eller en
dattervirksomhed eller associeret virksomhed til
fonden,

e er, eller inden for de seneste tre ar har vaeret, an-
sat eller partner hos ekstern revisor,

e har vaeret medlem af fondens bestyrelse eller di-
rektion i mere end 12 &r,

e erinzr familie med eller pd anden made stér per-
soner, som ikke betragtes som uafhaengige, szerligt
naer,

o er stifter eller vaesentlig gavegiver, hvis fonden har
til formdl at yde stgtte til disses familie eller andre,
som star disse seerligt neer, eller

* er ledelsesmedlem i en organisation, en anden
fond eller lignende, der modtager eller gentagne
gange inden for de seneste fem &r har modtaget
vaesentlige donationer fra fonden.

2.5 Udpegningsperiode

Valgperioden for fon-

2.5.1 Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som dens bestyrelsesmed-

minimum udpeges for en periode pd to r, og maksi- lemmer er 3 &r iht
malt for en periode p3 fire &r. vedtzegten )

Bestyrelsen gnsker
2.5.2 Det anbefales, at der for medlemmerne af be- ikke at aldersdis-
styrelsen fastsaettes en aldersgraense, som offentligga- kriminere og har
res i ledelsesberetningen eller pa fondens hjemmeside. derfor ikke fastsat

en aldersgreense.

g
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Anbefalinger for god Fondsledelse

Anbefaling

Fonden folger

2.6 Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og i direktionen

Borgervennens Ejendomsfond

Arsrapport 2016

Fonden forklarer

2.6.1 Det anbefales, at bestyrelsen fastiaegger en eva-
lueringsprocedure, hvor bestyrelsen, formanden og de
individuelle medlemmers bidrag og resultater arligt
evalueres, og at resultatet draftes i bestyrelsen.

Bestyrelsen vil
grundet fondens
starrelse alene
evaluere og drafte
medlemmernes bi-
drag og resultater
hvert 5. &r

2.6.2 Det anbefales, at bestyrelsen én gang &rligt
evaluerer en eventuel direktions og/eller administrators
arbejde og resultater efter forud fastsatte klare krite-
rier.

3.1.1 Det anbefales, at mediemmer af bestyrelsen i
erhvervsdrivende fonde aflgnnes med et fast vederlag,
samt at medlemmer af en eventuel direktion aflgnnes
med et fast vederlag, eventuelt kombineret med bonus,
der ikke bgr veere afhaengig af regnskabsmeessige re-
sultater. Vederlaget bgr afspejle det arbejde og ansvar,
der fglger af hvervet.

3. Ledelsens vederlag

Som ovenfor

Bestyrelsesmed-
lemmerne aflgnnes
ikke, da det er fri-
villigt arbejde ud-
fort for Borgerven-
nen af 1788

3.1.2 Det anbefales, at der i 8rsregnskabet gives op-
lysning om det samlede vederlag, hvert medlem af be-
styrelsen og en eventuel direktion modtager fra den er-
hvervsdrivende fond og fra andre virksomheder i kon-
cernen. Endvidere bgr der oplyses om eventuelle andre
vederlag som bestyrelsesmedlemmer, bortset fra med-
arbejderrepraesentanter i bestyrelsen, modtager for va-
retagelsen af opgaver for fonden, dattervirksomheder
af fonden eller tilknyttede virksomheder til fonden.

Som ovenfor
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Borgervennens Ejendomsfond

Arsrapport 2016
2016 201_5
819.521 822.949
-670.51§ -533.953
149.005 288.996
0 0
149.005 288.996
32.000 24.146
-134.762 -1 13.392
46.243 199,780
0 0]
46.243 199.780
46.243 199,780
46.243 199.780

g —



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER
Anlzgsaktiver
Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Borgervennens Ejendomsfond
Arsrapport 2016

2016 2015

3.452.278 3.452.278
3.452.278 3.452.278

800.000 800.000
800.000 800.000
4.252.278 4.252.278

39.385 52.631
39.385 52.631
306.097  429.320
345482 481951

4.597.760 4.734.229

P
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Balance

Note

10
11

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Neaertstaende parter

Borgervennens Ejendomsfond

Arsrapport 2016

2016 2015_
436.499 436.499
1.126.365 1.080.122
1.562.864 1.516.621
151.156 25.663
- 151.156 25.663
2.476.159 2.614.575
131550 193.%
2.607.709 2.808.091
169.542 177.646
94,208 206.208
12.281 0
276.031 383.854
2.883.740 3.191.945
4.597.760 4.734.229

g



EY Borgervennens Ejendomsfond
Rrsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Virksom- Overfart
kr. hedskapital resultat - | alt
Egenkapital 1. januar 2015 436.499 880.342 1.316.841
Overfert, jf. resultatdisponering 0 1_99.780 199,780
Egenkapital 1. januar 2016 436.499 1.080.122 1.516.621
Overfart, jf. resultatdisponering 0 46.243 46.243
Egenkapital 31. december 2016 436.499 1.126.365 1.562.864

%



EY Borgervennens Ejendomsfond
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1  Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Borgervennens Ejendomsfond for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Generelt om indregning og méling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
pkonomiske fordele vil tilflyde fonden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar fonden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga fonden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelse risici og tab, der fremkommer, inden &rsrap-
porten aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

| resultatopgereisen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belpb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Nettoomsatning

Regnskabsposten omfatter huslejeindtaegter vedrerende regnskabsaret, idet huslejeindtaegter indgdet
for statustidspunktet, der vedrgrer efterfglgende regnskabsar, indregnes under posten forudbetalte
leje.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende fondens primare aktivitet, herunder
ejendommens driftsomkostninger som vedligeholdelsesomkostninger ejendomsskatter mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindteegter fra udlan.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger vedrerende prio-
ritetsgeeld.

Skat

Arets skat, der best3r af arets aktuelle skat og a&@ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

. =
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EY Borgervennens Ejendomsfond
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis - fortsat
Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffeisesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger
til klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der fo-
retages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 25 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabs-
maessige veaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veardi, med fradrag
af nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindest&ender.

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter blandt andet hensaettelser til indvendig vedligeholdelse i hen-
hold til lejelovens §22.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste sken over de omkostninger, der er
nedvendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for I&noptagelse til kostpris,
der svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfal-
gende madles prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved
ldnoptagelsen og den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over -
neperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indtaegter i efterfalgende regnskabsar.



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger
Fondens ledelse har ikke modtaget vederlag.
kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter i ovrigt

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt

Skat af drets resultat
Specificeres saledes:

Skat af arets resultat kan forklares sdledes:
Beregnet 22 % skat af resultat for skat
Skatteeffekt af:

Andre skattemaessige reguleringer

Materielle aniaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016

Kostpris 31. december 2016
Vardireguleringer 1. januar 2016
Veardireguleringer 31. december 2016
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016

Borgervennens Ejendomsfond

Arsrapport 2016

2016 2015
32.000 24.146
32.000 24.146
134.762 113.362_
134.762 113.362
10.173 43.952
-10.173 - -43.952
0 0
Grunde og

bygninger

3.452.278

3.452.278

0

0

3.452.278

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrerende materielle anlaegsaktiver henvises til note10.
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016

Kostpris 31. december 2016
Regnskabsmaessig vardi 31. december 2016

Borgervennens Ejendomsfond
Arsrapport 2016

Andre tilgo-
dehavender

800.000

800.000

800.000

Tilgodehavender vedrerer 1an til Borgervennen af 1788, der forrentes pd markedsmaessige vilkar.

Virksomhedskapital

Fondens grundkapital har uandret vaeret 436.499 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede gaeidsforpligtelser

Galdi alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2016 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.645.701 169.542 2.476.159 1.565.694
Deposita 131.550 0 131.550 0

2.777.251 169.542 2.607.709 1.565.694

Sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme for i alt 3.091.496 kr.
Den regnskabsmaessige veaerdi af pantsatte ejendomme udger 3.452.278 kr.
Naertstdende parter
Fonden har i regnskabsaret haft felgende transaktioner med naertstdende parter:

Grundlag for 2016
Nartstéﬂide part nartstdende part Indhold af transaktion kr.
Transaktioner med naertsta-
ende parter

Stiftere i henhold til
Borgervennen af 1788 vedtegterne Huslejeindtaegter 74.230



