Laegard

Statsautoriseret revisionsfirma

ARSRAPPORT
1. oktober 2016 - 30. september 2017
EJENDOM SSEL SKABET MAJ-BYG 76 A/S

Brandbytoften 13
2605 Brandby

CVR-nr.56 434011
41. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaere generalforsamling
28. november 2017

Preben Verner Nielsen
Dirigent

Leegard Revision - @sterbrogade 62 - 2100 Kebenhavn @ - TIf.: 35 25 62 20 - Fax: 35 26 20 55 - info@laegaard.dk - www.laegaard.dk - CVR nr.: 18 43 70 82



INDHOLDSFORTEGNEL SE

Sel skabsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhaangige revisors revisionspategning

L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerel se 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Balance pr. 30. september 2017

Noter

Side

3-5

7-10

11

12-13

14



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet:

Ejendomssel skabet Mgj-Byg 76 A/S
Brendbytoften 13

2605 Brandby

Direktion:
Preben Verner Nelsen

Bestyrelse:

Henning Hansen

Vibeke Sandby Hansen
Preben Verner Nielsen
Jenny Margrethe Nielsen

Pengeinstitut:
Danske Bank
Hovedgaden 109
2600 Glostrup

Revisor:

Laagard Revision
Statsautoriseret revisionsfirma
Psterbrogade 62

2100 Kgbenhavn @



LEDEL SESPATEGNING 2

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016/17 for
Ejendomssel skabet Mgj-Byg 76 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se

for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Brandby, den 20. oktober 2017.

Direktionen:

Preben Verner Nelsen

Bestyrelsen:

Henning Hansen Vibeke Sandby Hansen

Preben Verner Nielsen Jenny Margrethe Nielsen



DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 3

Til kapitalgernei Ejendomsselskabet Maj-Byg 76 A/S.

Konklusion:

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel skabet Maj-Byg 76 A/S for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmel se med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og
krav er naamere beskrevet i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med international e etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det
er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet:

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmel se med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnettil at
fortsedte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk aternativ end at gare dette.



DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING, FORTSAT 4

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet:

Voresmal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfaresi overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigelser eller fgjl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udf@resi overensstemmelse med international e standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fgjl, udformer og udfarer
revisionshandlinger som reaktion pa disserisici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigel ser kan omfatte ssmmensvaargel ser,
dokumentfal sk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for
at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi illing til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortsadte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gere opmaagksom pa oplysninger herom i arsregnskabet ller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortsadte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.



DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING, FORTSAT 5

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet, fortsat:

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase

ledel sesberetningen og i den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kreevede
oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn, den 20. oktober 2017.
Laagard Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
Statsautoriseret revisionsfirma

Kurt Laagard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel5013



LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter:

Ejendomssel skabet Mgj-Byg 76 A/S vaesentligste aktiviteter er kab og salg af gjendomme,
administration og udlejning af disse samt anden i forbindelse hermed stdende virksomhed.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og forhold:

Resultatet af selskabets aktiviteter udvistei regnskabsaret en negativ indtjening, men har
efter omstaandighederne indfriet de forventninger, der var stillet til aret.

Heendelser efter regnskabsarets udlab:

Der er ikke indtradt betydningsful de haandel ser efter regnskabsdrets udlgb, som kan have
indflydel se pa bedemmel sen af selskabets finansielle stilling pr. 30. september 2017.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Arsregnskabet for Ejendomssel skabet Maj-Byg 76 A/S for 2016/17 er aflagt i
overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

De vassentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er uaandret i forhold til sidste
ar, er omtalt nedenfor.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtel ser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdideligt.

Ved farste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver
og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtel ser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaagy/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om
der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som kan udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

RESULTATOPGYREL SEN:

Bruttofortjeneste og -tab:

Bruttofortjeneste og -tab indeholder nettoomsagning og andre driftsindtaegter fratrukket
gjendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning:

Nettoomsagtningen omfatter arets opkrasvede husleje med fradrag af husl€jenedsaatel ser.

Ejendomsomkostninger:

Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrgrende drift af endomme,
herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, fadlesomkostninger samt
omkostninger til skatter, afgifter og andre omkostninger.

Omkostninger, der afholdes med henblik pa at vedligehol de jendommenes standard,
udgiftsferesi takt med, at arbejderne udfares.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat:

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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AKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:
M aterielle anlasgsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Restvaardien udger kr. 0, da bygninger er beliggende palegjet grund.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaardier:

Brugstid Restvaadi

Bygninger 20 & 0%
Smaanskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffel sesiret.
Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaesssige vaardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarel sen under andre
driftsindtaagter eller andre driftsomkostninger.
Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
Der nedskrives til imadegael se af forventede tab.

PASSIVER:

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser.
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Skyldig skat og udskudt skat, fortsat:

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt
underskud, malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaardi.

Udskudt skat males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lov-
givning vil vaare gad dende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring

I udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel sen. For
indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser:

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfal gende perioder males de finansielle forpligtel ser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive
rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi
resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets
restgedd. For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets
underliggende kontantvaardi pa | aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af |anets kursregulering pa optagel sestidpunktet.

@vrige gad dsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer og anden gadd, males il
amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Note 2016/17 2015/16
BRUTTOFORTJENESTE 234.198 308.337
Afskrivninger -220.009 -220.009
RESULTAT FZR FINANS. POSTER 14.189 88.328
Finansielle indtaggter 0 141
Finansielle omkostninger -81.778 -93.333
RESULTAT FZR SKAT -67.589 -4.863
Skat af arets resultat 14.540 900
ARETSRESULTAT -53.049 -3.963
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret 60.000 200.000
Overfert overskud -113.049 -203.963
DISPONERET | ALT -53.049 -3.963
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AKTIVER

Note 30/92017  30/9 2016

1 Grunde og bygninger 1.707.369  1.927.378
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 1.707.369  1.927.378
Andre tilgodehavender 55.600 55.600
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER 55.600 55.600
ANLAGSAKTIVER 1.762.969  1.982.978
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 10.800 10.800
Sel skabsskat 0 148
Andre tilgodehavender 1.418 0
TILGODEHAVENDER 12.218 10.947
LIKVIDE BEHOLDNINGER 361.759 604.507
OMSATNINGSAKTIVER 373.977 615.454
AKTIVER I ALT 2.136.946  2.598.432
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PASSIVER

Note 30/92017  30/9 2016
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfart overskud 43.020 156.069
Foresl &et udbytte for regnskabsaret 60.000 200.000
EGENKAPITAL 603.020 856.069
Hensadtel se til udskudt skat 155.417 185.731
HENSATTE FORPLIGTELSER 155.417 185.731

2 Realkreditinstitutter 986.819  1.131.486
Sel skabsskat 13.774 29.018
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 1.000.593  1.160.504

2 Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 144.961 135.984
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 0 650
Sel skabsskat 30.001 0
Anden gadd 202.954 259.496
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 377.916 396.130
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 1378509  1.556.633
PASSIVER | ALT 2.136.946  2.598.432

1 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser



NOTER 14

1 Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, kr. 1.267.469 er deponeret
skadesl gsbrev pa kr. 10.000.000 med pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 30. september 2016 udger kr. 1.927.378.

2 Real kreditinstitutter 2016/17 2015/16

Gadd til realkreditinstitutter, der forfalder til betaling
det kommende regnskabsar 144.961 135.984

Gadd til realkreditinstitutter, der forfalder til betaling
mere end 5 ar efter balancedagen 304.474 491.357






