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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2018/19 for

Ejendomsselskabet Maj-Byg 76 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, siledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse

for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brendby, den 19. november 2019.
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Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Maj-Byg 76 A/S.

Konklusion:

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Maj-Byg 76 A/S for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og
krav er nermere beskrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det
er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstermmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet:

Vores mél er at opnd haj grad af sikkerhed for, om rsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed,
men et ikle en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke
vesentlig fejlinformation, nir sdan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er
tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikle at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

»  Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for
at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

»  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

«  Konkluderer vi, om fedelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundiag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning
gore opmarksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke lzngere kan fortsatte driften.

«  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede
heraf.
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Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet, fortsat:

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberctningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 19. november 2019.
Leegard Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
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LEDELSESBERETNING

Vaxesentligste aktiviteter:

Ejendomsselskabet Maj-Byg 76 A/S' vaesentligste aktiviteter er kab og salg af ejendomme,
administration og udlejning af disse samt anden i forbindelse hermed stdende virksomhed.
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Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Maj-Byg 76 A/S for 2018/19 er aflagt i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

De vasentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er ugendret 1 forhold til sidste
ar, er omtalt nedenfor.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragi sclskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den aklkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
4rsrapporten aflegges, og som be- eller afkracfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeassige veerdi af materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgare, om
der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som kan udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.
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RESULTATOPGORELSEN:

Bruttofortjeneste og -tab:

Bruttofortjeneste og -tab indeholder nettoomsztning og andre driftsindtegter fratrukket
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning:

Nettoomsztningen omfatter arets opkraevede husleje med fradrag af huslejenedsattelser.

Ejendomsomkostninger:

Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, faellesomkostninger samt
omkostninger til skatter, afgifter og andre omkostninger.

Omkostninger, der afholdes med henblik pa at vedligeholde ejendommenes standard,
udgifisfares i takt med, at arbejderne udfores.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til Arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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AKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Restvaerdien udger kr. 0, da bygninger er beliggende pa lejet grund.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 20 ér 0%
Smaanskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi péd
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtzegter eller andre driftsomkostninger.
Tilgodehavender:
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab.

PASSIVER:

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.
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Skyldig skat og udskudt skat, fortsat:

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivei forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring

i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevasrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger, T efierfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive
rente, siledes at forskellen mellem provenuct og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgaeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostptis til en restgeeld beregnet som lnets
underliggende kontantvaerdi pd l&neoptagelsestidspunktet regulerct med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af linets kursregulering pd optagelsestidpunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer og anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Note 2018/19 2017/18
BRUTTOFORTIJENESTE 284.397 291.798
Afskrivninger -220.009 -220.009
RESULTAT F@R FINANS. POSTER 64.388 71.790
Finansielle omkostninger -63.973 -72.829
RESULTAT FOR SKAT 415 -1.039
Skat af drets resultat -405 -35
ARETS RESULTAT 10 -1.074
FORSILAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret 40.000 0
Overfort overskud -39.990 -1.074
DISPONERET I ALT 10 -1.074




BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019
AKTIVER
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Note 30/92019  30/92018

1 Grunde og bygninger 1.267.351 1.487.360
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 1.267.351 1.487.360
Andre tilgodehavender 55.600 55.600
FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER 55.600 55.600
ANLAEGSAKTIVER 1.322.951 1.542.960
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 21.338 14.550
TILGODEHAVENDER 21.338 14.550
LIKVIDE BEHOLDNINGER 401.861 406.368
OMSATNINGSAKTIVER 423,198 420.918
AKTIVERTALT 1.746.150  1.963.878
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PASSIVER
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Note 30/92019  30/92018
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfart overskud 1.956 41.946
Foresldet udbytte for regnskabsaret 40.000 0
EGENKAPITAL 541.956 541.946
Hensattelse til udskudt skat 93,971 124.806
HENSATTE FORPLIGTELSER 93.971 124.806

2 Realkreditinstitutter 677,709 841.858.
Selskabsskat 26.240 30.646
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 703.949 872.504

2 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 154.555 144.961
Selskabsskat 26.573 7.151
Anden gaeld 225.147 272.512
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 406.275 424623
GZALDSFORPLIGTELSER 1 ALT 1.110.224 1.297.127
PASSIVERTALT 1.746.150 1.963.878

1 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualaktiver og eventualforpligtelser




NOTER 14

1 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 832.264 er deponeret skadeslasbrev
pa kr. 10.000.000 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr.
30. september 2019 udger kr. 1.267.351.

2 Realkreditinstitutter 2018/19 2017/18

Geld til realkreditinstitutter, der forfalder til betaling
det kommende regnskabsér 154.555 144.961

Geld til realkreditinstitutter, der forfalder ti! betaling
mere end 5 4r efter balancedagen 0 104.760

3 Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabets ejendom er beliggende pé en lejet grund. Lejeaftalen lober frem til 2036
hvorefter udlejer overtager de pa grunden opferte bygninger og anleeg. Udlejer har ved
udlob af lejeaftalen mulighed for at kreve nedrivning af bygninger og anlag pa
grunden, og omkostningen hertil vil i s fald blive palagt selskabet. Det er pd
nuveerende tidspunkt usikkert om udlejer vil gore brug af muligheden for at kraeve
nedrivning af opferte bygninger og anleg, samt hvad omkostningerne hertil vil

Virksomhedens samlede eventualforpligtelser udger ca. kr, 1.500.000.




