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LEDELSESPATEGNING 2

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017/18 for
Ejendomsselskabet Maj-Byg 76 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse

for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brondby, den 19. november 2018.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 3

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Maj-Byg 76 A/S.

Konklusion:

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Maj-Byg 76 A/S for regnskabséret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende 1
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det
er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet:

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hoijt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
veesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er
tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnir vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for
at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det
opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortstte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdédanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede
heraf.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet, fortsat:

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 19. november 2018.
Laegard Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
Statsautoriseret revisionsfirma

Kurt Legard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel5013




LEDELSESBERETNING

V=sentligste aktiviteter:

Ejendomsselskabet Maj-Byg 76 A/S' vasentligste aktiviteter er keb og salg af ejendomme,
administration og udlejning af disse samt anden i forbindelse hermed stiende virksomhed.
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Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Maj-Byg 76 A/S for 2017/18 er aflagt i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

De vasentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er uzndret i forhold til sidste
ar, er omtalt nedenfor.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan mdles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver gennemgds érligt for at afgere, om
der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som kan udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfzldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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RESULTATOPGORELSEN:

Bruttofortjeneste og -tab:

Bruttofortjeneste og -tab indeholder nettoomsatning og andre driftsindtegter fratrukket
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszaetning:

Nettoomsatningen omfatter arets opkraevede husleje med fradrag af huslejenedszttelser.

Ejendomsomkostninger:
Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, feellesomkostninger samt

ombkostninger til skatter, afgifter og andre omkostninger.

Omkostninger, der afholdes med henblik pa at vedligeholde ejendommenes standard,
udgiftsfores i takt med, at arbejderne udferes.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.
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AKTIVER:

Materielle anleegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Restvardien udger kr. 0, da bygninger er beliggende pa lejet grund.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 20 ar 0%
Sméaanskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.
Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.
Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Der nedskrives til imgdegéelse af forventede tab.

PASSIVER:

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser.
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Skyldig skat og udskudt skat, fortsat:

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring

i udskudt skat som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gzldsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive
rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af l&nets kursregulering pa optagelsestidpunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer og anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Note 2017/18 2016/17
BRUTTOFORTJENESTE 291.798 234.198
Afskrivninger -220.009 -220.009
RESULTAT FOR FINANS. POSTER 71.790 14.189
Finansielle omkostninger -72.829 -81.778
RESULTAT FOR SKAT -1.039 -67.589
Skat af arets resultat -35 14.540
ARETS RESULTAT -1.074 -53.049

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabséret 0 60.000
Overfort overskud -1.074 -113.049

DISPONERET I ALT -1.074 -53.049
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Note 30/9 2018  30/92017

1 Grunde og bygninger 1.487.360 1.707.369
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER 1.487.360 1.707.369
Andre tilgodehavender 55.600 55.600
FINANSIELLE ANLZAGSAKTIVER 55.600 55.600
ANLAGSAKTIVER 1.542.960 1.762.969
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 14.550 10.800
Andre tilgodehavender 0 1.418
TILGODEHAVENDER 14.550 12.218
LIKVIDE BEHOLDNINGER 406.368 361.759
OMSATNINGSAKTIVER 420.918 373.977
AKTIVER T ALT 1.963.878  2.136.946
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PASSIVER

Note 30/92018  30/92017
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort overskud 41.946 43.020
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 60.000
EGENKAPITAL 541.946 603.020
Henseattelse til udskudt skat 124.806 155.417
HENSATTE FORPLIGTELSER 124.806 155.417

2 Realkreditinstitutter 841.858 986.819
Selskabsskat 30.646 13.774
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 872.504 1.000.593

2 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 144.961 144.961
Selskabsskat 7.151 30.001
Anden geld 272.512 202.954
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 424.624 377916
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.297.127 1.378.509
PASSIVERTALT 1.963.879  2.136.945

1 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

3 Eventualaktiver og eventualforpligtelser




NOTER 14

1 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 986.819 er deponeret skadeslosbrev
pa kr. 10.000.000 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr.
30. september 2018 udger kr. 1.487.360.

2 Realkreditinstitutter 2017/18 2016/17

Geeld til realkreditinstitutter, der forfalder til betaling
det kommende regnskabsar 144.961 144.961

Geld til realkreditinstitutter, der forfalder til betaling
mere end 5 ér efter balancedagen 104.760 304.474

3 Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabets ejendom er beliggende pa en lejet grund. Lejeaftalen lober frem til 2036
hvorefter udlejer overtager de pa grunden opferte bygninger og anlaeg. Udlejer har ved
udleb af lejeaftalen mulighed for at kraeve nedrivning af bygninger og anleg pa
grunden, og omkostningen hertil vil i sa fald blive pélagt selskabet. Det er pa
nuvarende tidspunkt usikkert om udlejer vil gere brug af muligheden for at krave
nedrivning af opferte bygninger og anleeg, samt hvad omkostningerne hertil vil

Virksomhedens samlede eventualforpligtelser udger ca. kr. 1.500.000.




