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L edel sespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2016
—30. april 2017 for ApS Tietgens Plads 1 og 3, Arhus.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt resultatet af aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016 til 30. april
2017.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Arhus, den 26/09/2017

Direktion

Hans Christian Jespersen

Bestyrelse
Claus Jespersen Aase Jespersen
Lene Jespersen Anders Jespersen

Hans Christian Jespersen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjerne i ApS Tietgens Plads 1 og 3, Arhus

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for ApS Tietgens Plads 1 og 3, Arhus for regnskabsaret 1. maj 2016 — 30.
april 2017, der omfatter resultatopgarel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016
—30. april 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsi oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferesi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regn-skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har ud-arbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvisvi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagrksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan
fortsedte driften

» Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledel sen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Silkeborg, 26/09/2017

Erling Thomsen

Reg. revisor, cand. merc. aud.
Revision 1 - Arhus

CVR: 91259850
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktiviteter har i arets |gb veaet investering og administration af
investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aret resultat er som forventet.

Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen og er derved omfattet af kapitaltabsbestemmelsernei
selskabslovens 8§ 119.

Sel skabets |edel se har positive forventninger til fremtiden og forventer at kunne etablere kapitalen ved
fremtidig driftsoverskud .

Begivenheder efter regnskabsarets afstuning
Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Belgbene i arsrapporten er anfart i danske kroner, ligesom regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelige kostpris, med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGYREL SEN

Indtasgtskriterium
Indtaegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Nettoomsasgtning
| ndtaegter ved boligudlejning mv. indgar i nettoomsaetningen pa tidspunktet for risikoens overgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer m.v.

Bruttofortjeneste
Posternes nettoomsaetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til en post benaavnt bruttofortjeneste.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger, incl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring mv. |
personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
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regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og —omkostninger, kurstab ved afdrag af 1an til
kreditinstitutter samt tillasg og godtgerel se under acontoskatteordningen m.v.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af rets skat, der vedrarer egenkapital bevaagel ser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapital bevaagel ser indregnes direkte i egenkapital en.

Sel skabet er sambeskattet med koncernforbundne danske sel skaber. Den aktuelle sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

BALANCEN

M aterielle anlaagsaktiver
Materielle anlasgsaktiver indregnes til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostpris med fradrag af scrapvaadi og nedskrivninger. Bygninger
afskrives liniaat over deres forventede gkonomiske brugstid, som vurderes individuelt for hver g endom.
Bygninger afskrives over 50 r.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar afskrives over 5 ar efter eventuel afsadtelse af scrapveadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra boligudigjning til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraesningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtel ser indregnesi balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter og restskattetillaeg.

Hensadtelse til udskudt skat beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaadier.

Gaddsforpligtigelser

Gadd til realkreditinstitutter males pa tidspunktet for |aneoptagel sen til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. For gedd stiftet efter den 01.05.2002 méles
prioritetsgad den sdledes: 1. Den del af gadden, hvortil der | gbende modtages ydel sesstette males til nominel
vaadi. 2. Kontantlan malestil nominel restgedd. 3. Den avrige del af gedden males til amortiseret kostpris.

Gadd til moderselskabet indregnestil nominel vaardi og med tilskrivning af rente svarende til disconto med
tillaeg of 4.

Anden gadd males efterfalgende til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede samt for variabelt
forrentede gaddsforpligtel ser normalt svarer til den nominelle restgadd.

Under periodeafgraensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedragrende
indteegter i efterfelgende ar.

Udbytte
Ledelsensfordag til udbytte er indregnet som en saarskilt post under egenkapitalen.

CVR-nr. 56422218
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Resultatopgerelse 1. maj 2016 - 30. apr 2017

Note 2016/17 2015/16

kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 1.846.473 3.546.543
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 1 -1.294.289  -1.284.660

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -170.393 -170.249

Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e, 381.791 2.091.634
Andrefinansielle iNdtaagter ... 2 96.963 30.210
@vrige finansielle oMKOStNINGEr  .......ccceveveeeceeeceeere e 3 -1.212.116  -1.126.033
Ordinaert resultat far skat ........cccoceveeriereieirree e -733.362 995.811
Skat af AretSTESUITAL .......cvoveveeeeeieieieieieieie et 174.432 -192.968
= (T = V1L - | T -558.930 802.843

Fordlag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccceveeeee. 0 802.843
OVEITAT rESUITAL .....ceoeeeirieieree e -558.930 0
[ AIT e -558.930 802.843
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Balance 30. april 2017

Aktiver
Note 2016/17 2015/16
kr. Kr.
Grunde og bygninger ..., 28.207.773  28.257.187
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccocevnenenenene. 331512 404.562
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooovieinieiiree 28.539.285 28.661.749
Anlaagsaktiver T alt ... 28.539.285  28.661.749
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccocoeeeeee 0 494
Tilgodehavende SKat .........cccccveieeieereee e 234.432 0
Andretilgodehavender ..........ccccoeceeiieie e 1.646.481 203.765
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......ccevveriererereeieeeee e 168.587 144.187
Tilgodehavender T alt ... 2.049.500 348.446
Likvide beholdninger .........cccevieiieie i 6.458.953 5.996.525
Omsaningsaktiver i alt ..o 8.508.453 6.344.971
AKLIVEr Talt oo 37.047.738  35.006.720
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Balance 30. april 2017

Passiver

Note
Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e 4
OVErfart reSUIaL .......ccceveeiereseee e
Fordag til udbytte ..o
Egenkapital i @lt ......cooeeiiee e
Hensadtelse til udskudt SKal ........ccoovveeiiieevieeceeseee e
Hensatteforpligtelsar i alt ...
Gadd til real KreditinSttULter ........cccoeevereneeeeeee e
Skyldig SElSKaDSSKat .......ccceeeeieieriiie e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNG i
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveviiiiencnencne 5
Gadd til realKreditinStitutter ..........cooceveeiineseeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......cccovvevieeienienienenne
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccceeneenee.
Skyldig SelSkasskat .........ccooevieiiiiiiiese s

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
S0 o= IR 1] o

Periodeaf gramnsniNgSPOSIEr .......cooeeieieeiieee e
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..o

Gaddsforpligtelser i alt .......cooveieeiceeceeecee e

PasSIVEr 1 Alt oo

2016/17
Kr.
200.000
-558.930
0

-358.930
1.050.000
1.050.000

1.038.425
0

1.986.482

3.024.907

68.995
1.600.201
31.257.440
0

397.907
7.218
33.331.761

36.356.668

37.047.738
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2015/16
kr.
200.000
0
802.843

1.002.843
990.000
990.000

1.106.134
132.968

2.003.439

3.242.541

67.533
60.000
28.975.805
236.034

418.602
13.362
29.771.336

33.013.877

35.006.720
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2016/17 2015/165
kr. Kr.
L enninger 1.168.080 1.160.717
Andre omkostninger til social sikring mv. 126.209 123.943
1.294.289 1.284.660

Antal personer beskadtiget i gennemsnit 2

2. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtaggter, mv. 29.250 30.196
Renteindtaggter tilknyttede virksomheder 67.713 14
96.963 30.210

3. @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 1.177.501 1.087.592
Andre finansielle omkostninger 34.615 38.441
1.212.116 1.126.033

4. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 200 stk. anparter akr. 1.000 eller multipla heraf.

Aparterne er ikke opdelt i klasser.

Anpartskapitalen har ikke vaaret andret i de seneste 5 4.

5. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Af den samlede langfristede gaddsforpligtelse forfalder kr. 766.088 senereend 5 ar fra

bal ancedagen.
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6. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets ledel se har positive forventninger, og forventer at kunne retablere kapitalen ved
fremtidig driftsoverskud.

Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen og er derved omfattet af
kapital tabsbestemmel serne i selskabslovens § 119.

M odersel skabet har underskrevet en tilbagetraedel seserklaaring for krav, der rettes mod sel skabet.

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Virksomheden har indgaet |ejekontrakter. Disse kontrakter er indgaet pa markedsmasssige vilkar.

Selskabet er sambeskattet med @vrige selskaber i koncernen og hadter solidarisk for de skatter,
som vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for EBOA Holding ApS, der er
administrationssel skab i sambeskatningen.

8. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Der er stillet sikkerhed i ggendomme for gadd til realkreditter, med en nominel restgadd pr.
30.04.2017 pakr. 1.107.420.
Herudover er der ikke stillet sikkerhed.
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