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Ledelsespåtegning
Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2016
– 30. april 2017 for ApS Tietgens Plads 1 og 3, Århus.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt resultatet af aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2016 til 30. april
2017.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Århus 26/09/2017

 Direktion

 Hans Christian Jespersen

 Bestyrelse

 Claus Jespersen  Aase Jespersen

 Lene Jespersen  Anders Jespersen

 Hans Christian Jespersen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i ApS Tietgens Plads 1 og 3, Århus

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for ApS Tietgens Plads 1 og 3, Århus for regnskabsåret 1. maj 2016 – 30.
april 2017, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2016
– 30. april 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regn-skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover: 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har ud-arbejdet, er rimelige. 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Silkeborg 26/09/2017

Erling Thomsen
Reg. revisor, cand. merc. aud.
Revision 1 - Århus
CVR: 91259850
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Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har i årets løb været investering og administration af
investeringsejendomme.
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Året resultat er som forventet.
 
Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen og er derved omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i
selskabslovens § 119.
 
Selskabets ledelse har positive forventninger til fremtiden og forventer at kunne etablere kapitalen ved
fremtidig driftsoverskud .
 
Begivenheder efter regnskabsårets afsltuning
Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Beløbene i årsrapporten er anført i danske kroner, ligesom regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelige kostpris, med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning eller måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre,
om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normalafskrivning. Hvis dette er
tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.
 
RESULTATOPGØRELSEN
 
Indtægtskriterium
Indtægter og omkostninger er periodiseret således, at de dækker perioden frem til regnskabsårets udløb.
 
Nettoomsætning
Indtægter ved boligudlejning mv. indgår i nettoomsætningen på tidspunktet for risikoens overgang.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer m.v.
 
Bruttofortjeneste
Posternes nettoomsætning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til en post benævnt bruttofortjeneste.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger, incl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring mv. I
personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
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regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, kurstab ved afdrag af lån til
kreditinstitutter samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.
 
Skat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser.
 
Aktuel og udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med
refusion vedrørende skattemæssige underskud.
 
BALANCEN
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver indregnes til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke på grunde.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostpris med fradrag af scrapværdi og nedskrivninger. Bygninger
afskrives liniært over deres forventede økonomiske brugstid, som vurderes individuelt for hver ejendom.
Bygninger afskrives over 50 år.
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar afskrives over 5 år efter eventuel afsættelse af scrapværdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra boligudlejning til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Periodeafgræsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger.
 
Selskabsskat
 
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter og restskattetillæg.
 
Hensættelse til udskudt skat beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og
skattemæssige værdier.
 
Gældsforpligtigelser
Gæld til realkreditinstitutter måles på tidspunktet for låneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. For gæld stiftet efter den 01.05.2002 måles
prioritetsgælden således: 1. Den del af gælden, hvortil der løbende modtages ydelsesstøtte måles til nominel
værdi. 2. Kontantlån måles til nominel restgæld. 3. Den øvrige del af gælden måles til amortiseret kostpris.
 
Gæld til moderselskabet indregnes til nominel værdi og med tilskrivning af rente svarende til disconto med
tillæg af 4.
 
Anden gæld måles efterfølgende til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede samt for variabelt
forrentede gældsforpligtelser normalt svarer til den nominelle restgæld.
 
Under periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver indgår modtagne betalinger vedrørende
indtægter i efterfølgende år.
 
Udbytte
Ledelsens forslag til udbytte er indregnet som en særskilt post under egenkapitalen.
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Resultatopgørelse 1. maj 2016 - 30. apr 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 1.846.473 3.546.543

Personaleomkostninger  .................................................................. 1 -1.294.289 -1.284.660
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-170.393 -170.249

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 381.791 2.091.634

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 2 96.963 30.210
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 3 -1.212.116 -1.126.033

Ordinært resultat før skat  .......................................................... -733.362 995.811

Skat af årets resultat  ....................................................................... 174.432 -192.968

Årets resultat  ................................................................................ -558.930 802.843

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 0 802.843
Overført resultat  ............................................................................. -558.930 0

I alt  ................................................................................................ -558.930 802.843
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Balance 30. april 2017
Aktiver

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 28.207.773 28.257.187
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 331.512 404.562

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 28.539.285 28.661.749

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 28.539.285 28.661.749

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 0 494
Tilgodehavende skat  ..................................................................... 234.432 0
Andre tilgodehavender  ................................................................. 1.646.481 203.765
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 168.587 144.187

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 2.049.500 348.446

Likvide beholdninger  .................................................................... 6.458.953 5.996.525

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 8.508.453 6.344.971

Aktiver i alt  .................................................................................. 37.047.738 35.006.720
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Balance 30. april 2017
Passiver

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 4 200.000 200.000
Overført resultat  ............................................................................ -558.930 0
Forslag til udbytte  ......................................................................... 0 802.843

Egenkapital i alt  .......................................................................... -358.930 1.002.843

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 1.050.000 990.000

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 1.050.000 990.000

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 1.038.425 1.106.134
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 0 132.968
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

1.986.482 2.003.439

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 5 3.024.907 3.242.541

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 68.995 67.533
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 1.600.201 60.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 31.257.440 28.975.805
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 0 236.034
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

397.907 418.602

Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 7.218 13.362

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 33.331.761 29.771.336

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 36.356.668 33.013.877

Passiver i alt  ................................................................................ 37.047.738 35.006.720
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2016/17 2015/165

  kr. kr.

Lønninger 1.168.080 1.160.717
Andre omkostninger til social sikring mv. 126.209 123.943
  1.294.289 1.284.660
 
Antal personer beskæftiget i gennemsnit 2

2. Andre finansielle indtægter

     

Renteindtægter, mv. 29.250 30.196
Renteindtægter tilknyttede virksomheder 67.713 14
  96.963 30.210

3. Øvrige finansielle omkostninger

     

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 1.177.501 1.087.592
Andre finansielle omkostninger 34.615 38.441
  1.212.116 1.126.033

4. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen består af 200 stk. anparter a kr. 1.000 eller multipla heraf.
Aparterne er ikke opdelt i klasser.
Anpartskapitalen har ikke været ændret i de seneste 5 år.
 
 

5. Langfristede gældsforpligtelser i alt

Af den samlede langfristede gældsforpligtelse forfalder kr. 766.088 senere end 5 år fra
balancedagen.
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6. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets ledelse har positive forventninger, og forventer at kunne retablere kapitalen ved
fremtidig driftsoverskud.
 
Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen og er derved omfattet af
kapitaltabsbestemmelserne i selskabslovens § 119.
 
Moderselskabet har underskrevet en tilbagetrædelseserklæring for krav, der rettes mod selskabet.

7. Oplysning om eventualforpligtelser

Virksomheden har indgået lejekontrakter. Disse kontrakter er indgået på markedsmæssige vilkår.
 
Selskabet er sambeskattet med øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter,
som vedrører sambeskatningen.
 
Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for EBOA Holding ApS, der er
administrationsselskab i sambeskatningen.

8. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet sikkerhed i ejendomme for gæld til realkreditter, med en nominel restgæld pr.
30.04.2017 på kr. 1.107.420.
Herudover er der ikke stillet sikkerhed.


