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Ejendomsselskabet UG ApS

1

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet UG ApS
Bjarkesvej 17A
3000 Helsingør

Hjemstedskommune: Helsingør

Direktion Uffe Sørensen

Revisor Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør

Bank Handelsbanken A/S
Stjernegade 23
3000 Helsingør

Stiftelsesdato 15. januar 1976

Regnskabsår 1. januar til 31. december
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Ejendomsselskabet UG ApS

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er, at erhverve, udleje og sælge udlejningsejendomme.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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Ejendomsselskabet UG ApS

3

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 2023 for Ejendoms-
selskabet UG ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktionen anser betingelser for at undlade revision for opfyldt.

Helsingør, den 10. april 2024

Direktion

Uffe Sørensen
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Ejendomsselskabet UG ApS

4

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet UG ApS:

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet UG ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA
Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Helsingør, den 10. april 2024
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Søren Appelrod
statsautoriseret revisor
MNE23301
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Ejendomsselskabet UG ApS

5

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Ejendomsselskabet UG ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket hertil medgået vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning omfatter udlejning som indregnes på forfaldstidspunktet.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger der er medgået til at opnå årets omsætning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
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Ejendomsselskabet UG ApS

6

Regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapværdier:

Bygninger 25 - 40 år Forventet scrapværdi 30 - 40%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Ejendomsselskabet UG ApS

7

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under 'Skyldig selskabsskat'
eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-
onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-
sestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 76.711 65.162

3 Afskrivninger 47.722 47.722

Resultat af primær drift 28.989 17.440

Finansielle udgifter 56.171 23.091

Resultat før skat -27.182 -5.651

2 Skat af årets resultat 4.642 10.142

Årets resultat -31.824 -15.793

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0 0
Overført af årets resultat -31.824 -15.793

Årets resultat, disponeret -31.824 -15.793

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Ejendomsselskabet UG ApS
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Note 2023 2022

3 Grunde og bygninger 2.824.301 2.872.023

Materielle anlægsaktiver 2.824.301 2.872.023

Anlægsaktiver 2.824.301 2.872.023

Andre tilgodehavender 23.560 3.317

Tilgodehavender 23.560 3.317

Likvide beholdninger 0 8.612

Omsætningsaktiver 23.560 11.929

Aktiver i alt 2.847.861 2.883.952

Ejendomsselskabet UG ApS

Balance 31. december

Aktiver
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Ejendomsselskabet UG ApS

Note 2023 2022

Selskabskapital 200.000 200.000
Overført resultat 1.387.706 1.419.530

Egenkapital 1.587.706 1.619.530

4 Prioritetsgæld 1.153.197 1.184.125

Langfristet gæld 1.153.197 1.184.125

4 Kortfristet del af prioritetsgæld 37.774 44.617
Kreditinstitutter i øvrigt 5.759 0
Skyldig selskabsskat 4.642 10.142
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 11.838 1.046
Kortfristet del af periodeafgrænsningsposter 0 0
Anden gæld 46.945 24.492

Kortfristet gæld 106.958 80.297

Gæld i alt 1.260.155 1.264.422

Passiver i alt 2.847.861 2.883.952

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 31. december
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Selskabs- Overført Foreslået Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt

Egenkapital 1. januar 2022 200.000 1.435.323 0 1.635.323
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Årets resultat 0 -15.793 0 -15.793

Egenkapital 31. december 2022 200.000 1.419.530 0 1.619.530

Egenkapital 1. januar 2023 200.000 1.419.530 0 1.619.530
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Årets resultat 0 -31.824 0 -31.824

Egenkapital 31. december 2023 200.000 1.387.706 0 1.587.706

Ejendomsselskabet UG ApS

Egenkapitalopgørelse
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2023 2022

1 Personaleomkostninger

2 Selskabsskat

Aktuel skat af årets resultat 4.642 10.142
Regulering skat tidligere år 0 0

4.642 10.142

3 Grunde og bygninger

Anskaffelsespris 1. januar 3.224.261 3.224.261
Årets tilgang 0 0
Årets afgang 0 0

Anskaffelsespris 31. december 3.224.261 3.224.261

Af- og nedskrivninger 1. januar 352.238 304.516
Årets af- og nedskrivninger 47.722 47.722
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0 0

Af- og nedskrivninger 31. december 399.960 352.238

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2.824.301 2.872.023

Noter til årsregnskabet

Ejendomsselskabet UG ApS

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte ud over direktionen.

12

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
d
c
e
f1

q
H

jQ
z
2
5
1
6
9

4
5

9
4



Noter til årsregnskabet

Ejendomsselskabet UG ApS

2023 2022

4 Prioritetsgæld

Forfald efter 5 år 964.328 961.040
Forfald 1-5 år 188.869 223.085
Forfald inden 1 år 37.774 44.617

1.190.971 1.228.742

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for bankgæld er deponeret privat pantebrev på t.kr. 800 samt realkreditpantebrev på
t.kr. 1.140 med pant i bygninger og grunde til bogført værdi t.kr. 2.824.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Søren Appelrod <sa@aaenco.dk> 
Using MitID with ID 567330cc-ffe1-4c66-9086-55c3315a7293 
As Revisor 
Signed 2024-04-16T07:16:49.602Z from 195.41.180.18:20922
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 E8E5F5AA20B66CCD5E44F37835B811B2 ¬
BA08EE7E9B1C1A6FA8583E7BB89C6031 ¬
28F0A5DE6A43B25C4844F1490B0DB466 ¬
CDF8A6C5B0653BCC6FFC2EA4A4CF4B57


Agreement ID Title


249319wtpJg251694594 GF Ejd selskabet UG ApS 2023 100424.pdf


c9e116uWnyM251694594 Oplysningsskema Ejd selskabet UG ApS 2023.pdf


539a3cTUXXk251694594 Regnskabserklæring Ejd selskabet UG ApS 2023.pdf


830a3esHRrJ251694594 Specifikationer Ejd selskabet UG ApS 2023.pdf


3dcef1qHjQz251694594 Årsrapport Ejd selskabet UG ApS 2023.pdf


When What Who Where


10-04-2024
07:49:43


Created Karen Jensen
kj@aaenco.dk


195.41.180.18


15-04-2024
18:27:27


Opened Uffe Sørensen
u.g.sorensen@stofanet.dk


62.107.196.45
:62053


15-04-2024
18:30:03


Signed Uffe Sørensen
u.g.sorensen@stofanet.dk


62.107.196.45
:24789


16-04-2024
07:16:10


Opened Søren Appelrod
sa@aaenco.dk


195.41.180.18
:64938


16-04-2024
07:16:49


Signed Søren Appelrod
sa@aaenco.dk


195.41.180.18
:51817
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{
  "at_hash": "_wGxkDqpWuYU-2vkuNuLiA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1713251807",
  "birthdate": "1965-04-05",
  "exp": "1713255408",
  "iat": "1713251808",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "981218e2-0418-4ef2-aae2-902208a8ac48",
  "name": "Søren Appelrod",
  "nonce": "638488485795489093.Y2U3MWZlNjEtZTZiNi00MjY5LTlhZmMtZWYzODBmMjY5YjRhNjQyNGM2YjMtYzU4OS00NzQwLTkyMmMtZjFhZThjZDUwMzgy",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "567330cc-ffe1-4c66-9086-55c3315a7293",
  "rat": "1713251780",
  "sid": "1be0b623-a449-4c3c-a2ac-095dcdbcaca7",
  "sub": "567330cc-ffe1-4c66-9086-55c3315a7293",
  "transaction_id": "4478d228-5833-4542-987a-c38d82d39b41",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MGI2N2JlNmMtNGUyZS00ODQ0LTljNTctNGU5NjZiYTYwZjA4fDAwMDAwMDAyfDhkZmY5ODdjLWQ5NWMtNGRmYS05ZTQ3LTcxNWM5ODJlMjg4OHwyNTE2OTQ1OTQ=",
  "signedAtUtc": "2024-04-16T07:16:49.4283906Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",
  "signOrderIds": "251694594",
  "agreementId_830a3esHRrJ251694594": "830a3esHRrJ251694594 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_3dcef1qHjQz251694594": "3dcef1qHjQz251694594 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "002n5_oB01c7d2OktjjLKQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1713205799",
  "birthdate": "1936-05-12",
  "exp": "1713209400",
  "iat": "1713205800",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "460950a0-0bee-42f7-b37c-3a8ea0e9fb39",
  "name": "Uffe Sørensen",
  "nonce": "638488025542758728.MjFiNzRhZGYtYTFjYy00MTFhLWI5YmItNjA0NzY5ZjI1ODY5OWIxOTRmNjctYTA2ZS00OTFhLTgwNmEtMTI5OThhNzljNzA0",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "32612468-097b-4019-8843-3a9a9bc5e728",
  "rat": "1713205756",
  "sid": "742b40ec-ad45-40ba-a5dc-33e769fe35c7",
  "sub": "32612468-097b-4019-8843-3a9a9bc5e728",
  "transaction_id": "4479ad8c-c978-477a-a006-f02524cc084d",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MGI2N2JlNmMtNGUyZS00ODQ0LTljNTctNGU5NjZiYTYwZjA4fDAwMDAwMDAxfDNiNGRiOTgzLTdkMWItNDZjMC04YWNjLTA1ZTQ3OWVjMTUzN3wyNTE2OTQ1OTQ=",
  "signedAtUtc": "2024-04-15T18:30:03.243935Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",
  "signOrderIds": "251694594",
  "agreementId_249319wtpJg251694594": "249319wtpJg251694594 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_c9e116uWnyM251694594": "c9e116uWnyM251694594 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_539a3cTUXXk251694594": "539a3cTUXXk251694594 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_830a3esHRrJ251694594": "830a3esHRrJ251694594 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_3dcef1qHjQz251694594": "3dcef1qHjQz251694594 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"
}
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