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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet UG ApS
Bjarkesvej 17A
3000 Helsingør

Hjemstedskommune: Helsingør

Direktion Uffe Sørensen

Revisor Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør

Bank Handelsbanken A/S
Stjernegade 23
3000 Helsingør

Stiftelsesdato 15. januar 1976

Regnskabsår 1. januar til 31. december
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er, at erhverve, udleje og sælge udlejningsejendomme.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Ejendomsselskabet UG ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen ved udlejning indregnes på forfaldstidspunktet.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.



Ejendomsselskabet UG ApS

6

Regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapværdier:

Bygninger 25 - 40 år Forventet scrapværdi 30 - 40%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Værdipapirer

Værdipapirer måles til børskursen på statustidspunktet.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under 'Skyldig selskabsskat'
eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-
onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-
sestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.



Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 72.627 64.739

3 Afskrivninger 43.240 43.240

Resultat af primær drift 29.387 21.499

Finansielle indtægter 24.364 18.543
Finansielle udgifter 49.354 23.193

Resultat før skat 4.397 16.849

2 Skat af årets resultat 10.538 10.890

Årets resultat -6.141 5.959

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 54.000 52.900
Overført af årets resultat -60.141 -46.941

Årets resultat, disponeret -6.141 5.959

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
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Note 2018 2017

Grunde og bygninger 2.875.951 2.919.191

3 Materielle anlægsaktiver 2.875.951 2.919.191

Anlægsaktiver 2.875.951 2.919.191

Andre tilgodehavender 6.679 6.393

Tilgodehavender 6.679 6.393

Værdipapirer 273.313 303.712

Likvide beholdninger 24.720 36.226

Omsætningsaktiver 304.712 346.331

Aktiver i alt 3.180.663 3.265.522

Ejendomsselskabet UG ApS

Balance 31. december

Aktiver
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Note 2018 2017

Selskabskapital 200.000 200.000
Overført resultat 1.465.343 1.525.484
Foreslået udbytte 54.000 52.900

4 Egenkapital 1.719.343 1.778.384

5 Prioritetsgæld 1.362.764 1.403.283

Langfristet gæld 1.362.764 1.403.283

5 Kortfristet del af prioritetsgæld 44.595 48.952
Skyldig selskabsskat 10.538 10.890
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 19.483 571
Anden gæld 23.940 23.442

Kortfristet gæld 98.556 83.855

Gæld i alt 1.461.320 1.487.138

Passiver i alt 3.180.663 3.265.522

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Passiver

Balance 31. december

10



1 Personaleomkostninger

2018 2017

2 Selskabsskat

Aktuel skat af årets resultat 10.538 10.890

10.538 10.890

3 Anlægsaktiver Grunde og
Bygninger

Anskaffelsespris 1. januar 3.045.005
Årets tilgang 0
Årets afgang 0

Anskaffelsespris 31. december 3.045.005

Af- og nedskrivninger 1. januar 125.814
Årets af- og nedskrivninger 43.240
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0

Af- og nedskrivninger 31. december 169.054

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2.875.951

Noter til årsregnskabet

Ejendomsselskabet UG ApS

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte ud over direktionen.
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Noter til årsregnskabet

Ejendomsselskabet UG ApS

4 Egenkapital
Selskabs- Overført Foreslået

kapital resultat Udbytte

Egenkapital 1. januar 200.000 1.525.484 52.900
Betalt udbytte 0 0 -52.900
Årets resultat 0 -60.141 54.000

Egenkapital 31. december 200.000 1.465.343 54.000

2018 2017

5 Prioritetsgæld

Forfald efter 5 år 1.184.970 1.210.879
Forfald 1-5 år 177.794 192.404
Forfald inden 1 år 44.595 48.952

1.407.359 1.452.235

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgæld er deponeret privat pantebrev på t.kr. 800 samt realkreditpantebrev på t.kr.
1.140 med pant i bygninger og grunde til bogført værdi t.kr. 2.876.
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