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REVISION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2016 —
30. september 2017 for Margrethe Larsen Odense, ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2016 - 30. september 2017. Arsregnskabet er mit ansvar.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendeise.

Odense V, den 7. november 2017
Direktion

Margrethe Larsen
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43 REVISION
REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Margrethe Larsen Odense, ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Margrethe Larsen Odense, ApS for perioden 1. oktober 2016 —
30. september 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense S, den 9. november 2017

JL Revision
Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 11286380

. o>
Hannah Rasmussen

Registreret revisor

MNE nr.: mne12790
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LREVISION
SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Margrethe Larsen Odense, ApS
Hvidtjgrnvej 28
5200 Odense V
Telefon: 65 94 04 89

CVR-nr.: 56 34 33 18
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Direktion Margrethe Larsen

Pengeinstitut Nordea
Vestre Stationsvej 7
5000 Odense C

Revisor JL Revision

Hjallesegade 54B
5260 Odense S
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A”EVISlON
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet i udlejning af fast ejendom.
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REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Margrethe Larsen Odense, ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af eendrede regnskabsmaessige skon
af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indizegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne *nettoomsaetning, zendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomszetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgearelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og @vrige lanrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tillzeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resulitat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfgigende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og gennemsnitlig vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerd.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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REVISION
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planiagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Gaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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REVISION

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017

2016/17 2015/16
BRUTTOFORTJENESTE ........cccveieieeneceseentsiesesesssssssenensnens 695.523 716.824
PersonaleomkostniNger.........covoeviveeiceeieiieieccasees e eeseecaesessesesnenas 0 -11.000
Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer.................. 695.523 705.824
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme..........ccccccevreenenee. 179.872 0
DRIFTSRESULTAT ...t ereeteseseesaesesesesseaesesessenanns 875.395 705.824
Andre finansielle OMKOSININGEY ..........c.cccevirereciiriririreeresesesesssnersnns -161.445 -172.444
RESULTAT FOR SKAT ...t sscsesssssasnsse s snsanes 713.950 533.380
Skat af arets resultat............cccccvevecrceeeieieicreise e es -157.932 -118.426
ARETS RESULTAT ......ooooeeeeceeeeeeeeeeeesesseeeseeessessessseeese s sssnes 556.018 414.954
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart FESURAL..........ccoveeeeerercrts e 556.018 414.954
DISPONERET | ALT ... ususuusasiassisainsiusasiiimiain 556.018 414.954
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017
AKTIVER

Grunde 0g DYGNINGET ........ccoviieemieieicricssissssesssesesscerssssssssssssssessens

Materielle anlaegsaktiver..................ccoccoveeeeeiveeceresrecsseessesanesnens

ANLEGSAKTIVER...........coooieteeirrn st snesasa s

Likvide beholdninger .............cccoooumircicereeeeereee e

OMSZETNINGSAKTIVER ........ccocoiiiicciinirisieeicnse e seessassennas

AKTIVER
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2017 2016
12.997.444 12.817.572
12.997.444 12.817.572
12.997.444 12.817.572

133.003 534.706
133.003 534.706
13.130.447 13.352.278




BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017
PASSIVER

VirksomhedsKapital .........cc..ccoirrieeeieininscneieeise e ssesessessavsesessenes
Overfart reSURAL.........ccceeetieeries it s e saes s ssesessenns

Henszettelse til UdSKUAL SKAL ....e..eeeeeeeieeeeeeeeeeeeeceeeeaeeeeeee e eeeeeeeeennenns

HENSATTE FORPLIGTELSER...........cccocecememenrcreacsrescennsanne

Prioritetsgeeld iiciiiiinisinmmimimmessissmssnsnssarssnopsssanssasssenassansnsspenses
Deposita ......ssmamswissmsasmm s s e
SIS ADS SIAL 1405555ma0 35055300kt A R SR

Langfristede geeldsforpligtelser ...............cccccovviienririenincnanennnnns

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.............cocvevnen..
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...........c.ccceveeereereiescrnesennenes
Leverandarer af varer og tienesteydelSer ..........covcvecviveurersieresienns
SelSkabsskat .........ccooiiririeiniesir e
ANAEN GZBIA ...ttt et
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........cocovereeceeecrerennnnnen

Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccccoovrieeeirvrieseeeeecens

GAELDSFORPLIGTELSER...........coeceeieiiieercrese e cnessseseeseserans

PASSIVER ,yucrsisusassesnsonsaussosunsissasssnnioissnsasaississdsessivivse datoivins

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2017 2016
500.000 500.000
4.061.332 3.505.314
4.561.332 4.005.314
246.314 206.742
246.314 206.742
7.151.521 7.510.462
22.000 22.000
118.360 118.426
7.291.881 7.650.888
361.500 348.111

0 394.400

10.700 10.700
118.426 109.040
45.209 39.291
495.085 587.792
1.030.920 1.489.334
8.322.801 9.140.222
13.130.447 13.352.278




REVISION

NOTER
2016/17 2015/16
Personaleomkostninger
LONMINGET ... eeeeeitteeee e e ree et ce e e s e e e s essesaesbesraeraesaassanns 0 9.000
PENSIONET ...ttt eee e s n s sba s b s anbnens 0 2.000
Personaleomkostningerialt ................ccccoeeueieniiceniccnienieceaenns 0 11.000

Materielle anlaegsaktiver
Selskabets afkastkrav til investeringsejendomme, der udlejes til detailforretning udger 5,50%.

Selskabets afkastkrav til investeringsejendomme, der udlejes til boligformal udger 3,50%.

For begge kategorier gaelder at afkastet beregnes som de samlede huslejeindtzegter med fradrag af
direkte omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og forventet gennemsnitlig
vedligeholdelse, samt administration, som péalignes investeringsejendommene divideret med
investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi.

Huslejeindtaegter medregnes pa grundlag af eksisterende lejekontrakter.
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3 Egenkapital

Virksomhedskapital ............cccceeurinnne
Overfort resultat..........cccvcvviiieiniiinnens

4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ........ccceeeveerennene.
Deposita .....cccceeivveveeceecceerenee
Selskabsskat ......ccccevuvererrneene.

NOTER

Galdialt
primo

7.858.574
22.000
118.426

7.999.000

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Primo

500.000
3.505.314

4.005.314

Geeld i alt
ultimo

7.513.021
22.000
118.360

7.653.381

ﬂiVISION

Forslag til

resultat-
disponering Ultimo
0 500.000
556.018 4.061.332
556.018 4.561.332
Kortfristet Restgzeld
andel efter 5 ar
361.500 5.757.000
0 0
0 0
361.500 5.757.000

| ejendommen matr. nr. 981a, Odense bygrunde, lejl. 1, beliggende Kongensgade 58 er tinglyst:
Pantebrev stort kr. 8.292.000 til fordel for DLR.

Anden haeftelse stor kr. 40.000 til fordel for ejerlejlighedsforeningen
Bogfert vaerdi for ejendommen udger kr. 11.779.872.

| ejendommen matr. nr. 2 bm Hunderup, Odense jorder, anpart 1, beliggende Reventlowsvej 27 er

tinglyst:

Pantebrev stort kr. 985.000 til fordel for Realkredit Danmark.

Anden hzeftelse stor kr. 20.000 til fordel for ejerlejlighedsforeningen

Bogfart vaerdi for ejendommen udger kr. 1.217.572.
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