
Star lnvest A/S
Bygholm Sopark 21 8,8700 Horsens

CVR-nr. 56 34 12 18

Arsrapport 2018

Godkendt pA selskabets ordinere generalforsamling den 7. marts 2019

Dir

EY
Buildinq a better
working world



,

EY

!ndhold

Ledelsespitegning

Den uafhengige revisors revisionspitegning

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resu ltatopgorelse
Balance
Egen kapitalopgorelse
Noter

Star lnvest A/S

Arsrapport 2018

7
7
8

10
11

2

3

5

Ernst & Young P/S - Holmboes A116 12 - 8700 Horsens - CVR-nr. 30 70 OZ ZB

1

51128318.cw



EY Star lnvest A/S

Arsrapport 2018

Ledelsespeteg n ing

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for Star lnvest A/S for regn-
skabseret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med ;rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse. at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsAret
1..ianuar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 7. marts 2019
Direktion:

Jens Soren

Bestyrelse:

-,iL
Steen
forma

Gittes rr Henni n
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EY Star lnvest A/S
Arsrapport 2018

Den uafhangige revisors revisionspEtegning

Til kapitalejerne iStar lnvest A/S

Xonklusion

Vi har revideret;rsregnskabet for Star lnvest A/S for regnskabseret 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter Ior regnskabseret
1. januar - 31. december 2018 ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende iDanmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet irevisionspetegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 6rsreg nskabetrr. Det er vores opfat'
telse, at det opnAede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet ioverensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for 6rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol. som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fe.ilinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 6rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at tortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde:rs'
regnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen'
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g6re dette.

Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet

Vores m6l er at opnA hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspEtegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed. men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, nAr sAdan findes. Fejlinformatio
ner kan opst6 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pA de okonomiske beslutninger, som reqn-
skabsbrugerne treffer pA grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation iSrsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pA disse risici
samt opnEr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forSrsaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation for6rsaget af fejl. idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

OpnSr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uaf hangige revisors revisionsp6tegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af ersregnskabet p5 grundlag af reqnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pA grundlag af det opneede revisionsbevis er vasen ig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabeti evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onspitegning gore opmarksom p6 oplysninger herom iSrsregnskabet eller, hvis sedanne oplysnin,
ger ikke er tllstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pe det revisi-
onsbevis, der er opnAet frem til datoen for vores revisionsp5tegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medf6re, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede pr€esentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne,-samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p5 en sidan m8de, at der gives et retvisende billede heraf.

vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydeliqe mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og iden
forbindelse overve.ie, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabef eller vores
viden opnSet ved revisionen eller pa anden mede synes at indeholde vesenUig fejlinformation.

vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger ihen-
hold til 6rsregnskabsloven.

Baseret pe det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er ioverensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet ioverensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens. den 7. marts 2019
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

ars o
sta vrsor

677A

o Lene K nsen
statsaut. revi
mne34456
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

N avn
Adresse, postnr., by

CVR'nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabser

Telefon

Bestyrelse

Star lnvest A/S
Bygholm Sopark 21 8,8700 Horsens

56 34 L2 tA
8. marts 1976
Horsens
1. januar - 31. december

76 25 47 70

Steen Lindvig Kramer, formand
Henning Jeppesen
Gitte Lonnebjerg

Jens Soren Brigsted

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Al16 12, 8700 Horsens

Sydbank A/S

Nykredit Bank A/S

LRP
L6venornsgade 17, 8700 Horsens

Direktion

Revision

Bankforbindelser

Advokat
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere 6r bestSet af investering ifinansielle produkter, herunder
primart pantebreve.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhold

virksomhedens resultatopgorelse Ior 2018 udviser et overskud p6 7.77g.oaz kr. mod et overskud pa
2.392-o42 kr. sidste 5r, og virksomhedens balance pr.31. december 2o1g udviser en egenkapital p:
85.569.285 kr. Der er foretaget kapitatnedsattetse pe 55 mio. kr. i 201g. Der er s6tedes mulighed for
at udlodde den frie egenkapitat tit det 100 % ejede modersetskab.

Virksomhedens ledelse forventede iSrsrapporten for 2017 et positivt resultat i 2018. Ledelsen anser
erets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesen ig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forvent€t udvikling

Der forventes et positivt resultat for regnskabseret 2019.
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20L7

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr. 2018

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
lndtagter af kapitalandele i associerede virksomheder

3 Finansielleindtagter
4 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
5 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresl8et udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi
Overfort resultat

2.588.632
-196.590

1.778.082 2.392.042

249.472
-1.045.030

924.472
-1.006.378

-795.558
1.683.737
)..227.759

-370.249

-87.966
1.695.859
1.408.019
-433.280

1.805.089
-27.O07

s.000.000
7.683.737

-4.905.655

o
1.695.859

696.183

t.778.O82 2.392.042
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

6 Finansielleanlegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre verdipapirer og kapitalandele

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
7 Varebeholdninger

Handelsejendomme

2018

23.386.841
23.899.697

27.703.704
26.359.577

47.286.538 48.062.675

47.286.538 48.062.675

44.007.447 43.277.452

44.OO7.441 43.277.452
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgransn ingsposter

Vardipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

7.895.422 3.395.067

435.878 519.133

435.878 519.133

2.80s.590 23.862

49.144.337 47.275.514

96.430.869 95.278.789

1.726.559
5.010

132.335
31.518

3.138.618
5.010

251.439
0

8



EY Star lnvest A/S

Arsrapport 2018

20L7

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

8 Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdi
Overfort resultat
ForeslSet udbytte for regnskabs5ret

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser

9 Langfristedegaldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortf ristede galdsf orpligtelser
9 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Gald til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat
Anden geld
Periodeafgransn ingsposter

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
11 Sikkerhedsstillelser
12 NertstSende parter

85.569.285 83.791.203

2018

10.000.000
72.698.576
57.870.709
s.000.000

75.000.000
11.014.839
-2.223.636

0

3.764.403
7.694.563

3.360.203
1.810.153

4.858.956 5.170.356

318.800
4.740.889

4.605
51.627
25.s38

749.794
1 1 1.965

30s.800
4.988.297

0
66.001

19s.131
664.968
96.433

6.002.618 6.316.630

10.861.584 77.485.986

96.430.869 95.278.789
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Selskabskapital

75.000.000
0

9.318.980
7.695.859

-2.979.879
696.1 83

ForeslSet
udbytte for

regnskabsBret

0
0

Star lnvest A/S
Arsrapport 2018

I alt

81.399.161
2.392.O42

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overf ort via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2018
Kapitalnedsattelse
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

Reserve for
nettoopskrivn ing
efter indre verdi Overfort resultat

75.000.000
-65.000.000

0

11.014.839
0

7.683.737

-2.223.636
6s.000.000
-4.905.555

0
0

s.000.000

83.797.203
0

7.778.O82

10.000.000 12.698.576 57.870.709 s.000.000 85.569.28s

10



Star lnvest A/S

Arsrapport 2018

Noter

I Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Star Invest A/S for 2018 er aflagt ioverensstemmelse med Srsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetning meles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pi veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

EY

Bruttofortieneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til ersregnskabslovens 5 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

lejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrorende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgorelser fra offentliqe myndigheder.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Efter den indre vardis metode indregnes en forholdsmessig andel af resultat efter skat ide underlig'
gende virksomheder i resultatopgorelsen. Resultatandele efter skat iassocierede virksomheder presen-
teres iresultatopgorelsen som saerskilte linjer. For kapitalandele iassocierede virksomheder foretages
alene forholdsmessiq eliminerinq af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indtagter o9 omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsSret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder. deklarerede udbytter fra andre verdipapirer og kapitalandele, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og'tab vedrorende andre verdipapirer og kapitalandele, transaktioner ifremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt iSrets lob, herunder omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pA debitorer,
ydelser pA operationelle leasingkontrakter mv.

11



EY Star lnvest A/S

Arsrapport 2018

1

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Skat

Balancen

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og erets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan heniores til Siets
resultat og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indgSr isambeskatning med ovrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsqivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskabeimed rest-
skat som maksimum betaler et tilleg ihenhold til de galdende satser for rentetilleg til administrations-
selskabet.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele iassocierede virksomheder m:les ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til
den forholdsmessige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort elter modervirisomhede-ns regn-
skabspraksis med fradrag eller tillaeg af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort eiter
overtagelsesmetoden. Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veidi'm6les til
indre verdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhe-
dens andel af den negative indre vardi, idet omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regn-
skabsmessige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belob under
hensatte forpligtelser, idet omfang modervlrksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dek-
ke dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitala;dele iassocierede virksomheder
overfores tilegenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode, idet omfang den
regnskabsmassige verdi overstiger anskaf felsesverdien.

ved forste indregning males kapitalandele iassocierede virksomheder til kostpris, dvs. med tillag af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, ]f.anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill iforhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
messige indre verdiamortiseres ioverensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de a[tiver og
forpligtelser, som de kan henfores til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgorelsen

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmassige verdi.
Kapitalandele iassocierede virksomheder, der males til regnskabsmassig indre verdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer p6 verdiforrinqelse.

Fortjeneste eller tab ved alhendelse af dattervarksomheder og associerede virksomheder opgores som
forskellen mellem afhendelsessummen og den regnskabsmessige vardi af nettoaktiver pE siigstids-
punktet inkl. ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgorelsen under finansielle poster.

Andre vardipapirer og kapitalandele

vardipapirer, som virksomheden planregger at behorde tir udrob, mares tir amortiseret kostpris opgjort
p5 basis af den effektive rente p5 anskaffelsestidspunktet. Kursregulering indregnes i resuttatopgoilt-
sen som en finansiel post.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Varebeholdninger

Varebeholdninger mSles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere verdi. Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opgores som salgs-
sum med fradrag af ferdiggorelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget,
og fastsattes under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mSles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Der foretages
nedskrivning til imodeg6else af tab baseret p5 indikation p5, at et tilgodehavende er vardiforringet.
Nedskrivning foretages til nettorealisationsvardi, s6fremt denne er lavere end regnskabsmassig verdi.

Der foretages nedskrivning til imodeg6else af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p5, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
p5 individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p5 verdiforringelse p5 individuelt
niveau, vurderes p5 portefoljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres
primert p6 debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pE historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der best6r af borsnoterede aktier og obligationer, mEles til dagsverdi
(borskurs) p3 balancedagen (daqsverdihierakiet niveau 1). Kapitalandele, der ikke er optaget til handel
p6 et aktivt marked, m6les til kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorp6 der kun er ubetydelige risici for vardiendringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller endring i regnskabsmessige skon. Reserven kan ikke indreg-
nes med et negativt belob.

Fores/def udbytte

Foresl3et udbytte indregnes som en forpligtelse pE tidspunktet for vedtagelse pE den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 5ret, vises som en serskilt
post under egenkapitalen.

1
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede g.eldsmetode af alle midlertidige lorskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke'afskrivningsberettiget qoodwill oq kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstAet pA anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pA resultat eller skattepligtig indkomst. lde
tilfalde, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, miles
udskudt skat pe grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat miles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovqivninq
vil vere galdende, nAr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. .€ndring i

udskudt skat som folge af endringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder meles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sA forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes iresultatopgorelsen over 16neperioden. lfinansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pi finansielle leasingkontrak-
ter.

0vrige galdsforpliqtelser m;les til nettorealisationsvardien.

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtegter i efterfolgende regnskabsir.

1

74



EY Star lnvest A/S

Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Dagsvardi

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen p5

aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- ogleller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som m6les til dagsvardi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Verdi opgjort ud fra dagsverdien p5 tilsvarende aktiver/forpligtelser p5 et velfungerende
marked.

Niveau 2: Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansettelsesmetoder p5 baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Verdi opgjort ud fra anerkendte vardiansettelsesmetoder og rimelige skon foretages pE

baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

15
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779.774
267.285

71.661
8.2s8

___l00918

2

55.990
1.352.029

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr,

2 Personaleomkostninger
Lonninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal f uldtidsbeskeftigede

3 Finansielleindtagter
Renteindtegter f ra tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle indtegter

4 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

2018 20L

1.045.030

2

73.798
1.153.361

7.227.759 1.408.019

61.935
248.374

80.o22
353.2s8

370.249 433.280

5 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

0
27.OO7

196.s90
0

27.OO7 796.590
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I alt

37.808.681
-2.884.414

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Finansielleanlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018
Afgang i 6rets lob

Kostpris 31. december 2018

Verdireguleringer 1. januar 2018
Andel af Srets resultat
Arets nedskrivninger
Tilbageforsel af nedskrivninger tidligere Er

Vardireguleringer 3 1. december 2018

Regnskabsmassig vardi 31. december 2018

9.000.000 25.924.267 34.924.267

72.703.704
7.683.737

0
0

-2.449.71O
0

-382.954
807.494

to.253.994
7.683.737
-382.954
807.494

74.386.841 -2.024.570 12.362.271

23.386.847 23.899.697 47.286.538

Den regnskabsmassige vardi af andre vardipapirer og kapitalandele er sammensat sSledes:

Pantebreve, amortiseret kostpris, 23.899.697 kr .

Navn Retsform Hjemsted Ejerandel

7 Varebeholdninger

Selskabets varebeholdninger omfatter handelsejendomme til videresalg

kr.

8 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sSledes:

Aktier, 10 stk. a nom. 100.000,00 kr.
Aktier,9 stk. a nom. 1.000.000,00 kr.
Aktier, 0 stk. a nom. 10.000.000,00 kr

Associerede virksomheder
Dan-CapitalA/S
Ejendomsselskabet Gasverksvej A/S

Selskabskapitalen har udviklet sig s6ledes de seneste 5 3r:

kr. 2018

Saldo primo
Kapita lnedsattelse

Aktieselskab
Aktieselskab

2077

Vejle
Aalborg

25,OOvo
20,ooYo

20172018

1.000.000
9.000.000

o

1.000.000
14.000.000
60.000.000

10.000.000 75.000.000

75.000.000
-65.000.000

75.000.000
n

20t6

75.000.000
0

2015

75.000.000
0

7s.000.000
0

20L4

10.000.000 75.000.000 75.000.000 75.000.000 75.000.000
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Noter

9 Langfristedegaldsforpligtelser

Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder 3.384 t.kr. senere end 5 5r fra balancedagen.

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualf orpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet AA Jensen Gruppen A/S som administrationsselskab og
hefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat f ra og med indkomst-
Sret 2013 samt for kildeskat p3 renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli2012
eller senere.

Andre okonomiske forpligtelser

Selskabet har indgiet en operationel leasingkontrakt med en gennemsnitliq Srlig leasingydelse pE 94
t.kr. ekskl. moms. Leasingkontrakten har en restlobetid pE 30 mSneder og en samlet restleasingydelse
pE 235 t.kr.

11 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter og andre kreditinstitutter, 6.538 t.kr., er der givet pant i

ejendomsbeholdningen, hvis regnskabsmassige vardi pr.31. december 2018 udgor 13.947 t.kr.

Til sikkerhed for geld til tilknyttede virksomheder, 3.380 t.kr., er der afgivet pant i ejendomsbehold-
ningen, hvis regnskabsmessige verdi pr.31. december 2018 udgor 15.381 t.kr.

L2 Nartstiende parter

Eferforhold

Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted

AA Jensen Gruppen A/S Bygholm Sopark 218, 8700 Horsens

EY
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