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Theodor Lund & Petersen Holding A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Theodor Lund & Petersen Holding A/S
Nikolaj Plads 30, 2.

1067 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 56336710
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabs8r: 01.01.2017 - 31.12.2017

Bestyrelse

Jgrgen Leif Cadovius
Jytte Groes

Leif Anders Olsen

Direktion
Leif Anders Olsen, administrerende direktgr

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C



Theodor Lund & Petersen Holding A/S 2

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
01.01.2017 - 31.12.2017 for Theodor Lund & Petersen Holding A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12,2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

/&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 26.04.2018

ol gpath SQ@L
Jytte Groe Leif Anderg Olsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Theodor Lund & Petersen Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Theodor Lund & Petersen Holding A/S for regnskabs8ret 01.01.2017 -
31.12.2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsret
01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionsp8tegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne
treeffer pd grundiag af 8rsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion,
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseasttelse af intern kontrol.

. Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortsaatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s§danne
oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opn3et frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortszette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 8rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 26.04.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

r@ &“Grothen
H
statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne29431



Theodor Lund & Petersen Holding A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er investering i og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat er opgjort til 1.237 t.kr. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pd 50.433 t.kr.
og en egenkapital p8 14.912 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.



Theodor Lund & Petersen Holding A/S

Resultatopggrelse for 2017

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for dagsveerdireguleringer og skat

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat fgr skat

Skat af 8rets resuitat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2017 2016

Note kr. t.kr.
3.336.494 4.906

(518.873) (374)
(1.115.181) (799)
1.702.440 3.733

169.763 1

3 (328.208) (1.083)
1.543.995 2.651

0 1.877

1.543.995 4,528

4 (306.659) (707)
1.237.336 3.821

1.237.336 3.821

1.237.336 3.821
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Balance pr. 31.12.2017

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016
Note kr. t.kr.
42.000.000 42.000
5 42.000.000 42.000
42.000.000 42.000
0 5.377
5.377
0 2
4,792 20
4.792 22

5.163.795

5.163.795
3.264.635 2.565
8.433.222 7.964
50.433.222 49.964
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Balance pr. 31.12.2017

2017 2016

Note kr. t.kr.

Virksomhedskapital 6 5.000.000 5.000
Overfart overskud eller underskud 9.912.150 8.674
Egenkapital 14.912.150 13.674
Udskudt skat 5.816.341 5.510
Hensatte forpligtelser 5.816.341 5.510
Geeld til realkreditinstitutter 25.573.910 27.030
Deposita 2.281.942 1.699
Langfristede geeldsforpligtelser 7 27.855.852 28.729
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 1.533.590 1.539
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 134.910 88
Anden geeld 180.379 424
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.848.879 2.051
Gaeldsforpligtelser 29.704.731 30.780
Passiver 50.433.222 49.964

Personaleomkostninger 1

Pantssetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Overfart

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 5.000.000 8.674.814 13.674.814
Arets resultat 0 1.237.336 1.237.336
Egenkapital ultimo 5.000.000 9.912.150 14.912.150
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Noter

2017 2016
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0
2017 2016
kr. t.kr.
2. Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter i gvrigt 0 1
Dagsvaerdireguleringer 147.983 0
@vrige finansielle indteegter 21.780 0
169.763 1
2017 2016
kr. t.kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 242.140 1.082
Pvrige finansielle omkostninger 86.068 1
328.208 1.083
2017 2016
kr. t.kr.
4. Skat af arets resultat
Andring af udskudt skat 306.679 707
Regulering vedrgrende tidligere ar (20) 0
306.659 707
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 29.102.475
Kostpris ultimo 29.102.475
Opskrivninger primo 12.897.525
Opskrivninger ultimo 12.897.525

Regnskabsmaessig veaerdi ultimo 42.000.000
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Noter

Selskabets investeringsejendomme omfatter en erhvervsejendom med beliggenhed i Kebenhavn NV og
en boligejendom med beliggenhed i Hvidovre. Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt

regnskabspraksis, mélt til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Afkastet pr. 31.12.2017 udger:

Erhvervsejendom: 7% (10% pr. 31.12.2016)

Boligejendom: 2% (2% pr. 31.12.2016)

En regulering af afkastkravet med +/- 0,5% vil have fglgende effekt:
Erhvervsejendom: 2.643 t.kr.

Boligejendom: 402 t.kr.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien.

6. Virksomhedskapital
Aktier

7. Langfristede
geeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter
Deposita

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Palydende Nominel
vaerdi vaerdi
Antal kr. kr.
5.000 1000 5.000.000
5.000 5.000.000
Forfald inden Forfald inden

for 12 for 12 Forfald efter
maneder méaneder 12 méaneder Restgzeld
2017 2016 2017 efter 5 ar
kr. t.kr. kr. kr.
1.533.590 1.539 25.573.910 20.791.837
0 0 2.281.942 0
1.533.590 1.539 27.855.852 20.791.837

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme

udggr 42.000 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n8r virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden,
og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til kgber har fun-
det sted. Nettoomseetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medga3et til drift af virksomhedens ejendomsporte-
fglje i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkrasvet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter samt godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte p8 egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved fgrste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommenes kgbspris
tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne salges for til en uafhaengig kaber.

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter aktiver bestemt til salg, som indregnes til forventet salgspris fratrukket tilhg-
rende omkostninger.

Aktiver bestemt for salg
Aktiver bestemt for salg er aktiver, der er knyttet til ophgrende aktiviteter, jf. ovenfor.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg8else af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 8rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsastningsaktiver)
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipa-
pirer, der males til dagsveerdi (borskurs) p& balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindest&ender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vzerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgzeld méles pa tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen meliem provenuet ved I&noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over I8neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.



