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Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet af 1975 A/S.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 2. marts 2016
Direktion

Kaj Lund
Adm. direktar

Bestyrelge

Wil 7\

Christiansen |

Jarge

Formand




Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1975 A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at

opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstasndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige ska@n er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 2. marts 2016

Revisionsinstituttet
Statsa ret Revisionsaktieselskab
CVR 371914

Ma r{ rensen
Statsautoriseret revisor



Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
Telefax
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Generalforsamling

Ejendomsselskabet af 1975 A/S

c/o Murersvendenes Finans A/S
Ejby Industrivej 80

2600 Glostrup

43 43 2000

43 43 08 62

mas@masas.dk

56113215

29. december 1975

1. januar 2015 - 31. december 2015

Jorgen Christiansen, Formand
Jan Christiansen

Kurt Christensen

Willy Kau

Kaj Lund, Adm. direktar
Revisionsinstituttet
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Skagensgade 1
2630 Taastrup

Generalforsamlingen afholdes den 2. marts 2016



Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i at eje og administrere ejendommen Adelgade 1 samt andre

ejendomme.
Selskabet har kontor i Glostrup.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et
resultat pa t.kr. 2.045, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa t.kr.
86.144, og en egenkapital pa t.kr. 61.776.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1975 A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold il tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner i hele tusinder.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @@ndrede regnskabsmaessige sken af belab, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af huslejeindteegter, der indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i aret til drift af selskabets ejendomme, samt af-
og nedskrivninger pa investeringsejendomme.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse, administration og
lignende.

Af- og nedskrivninger pa investeringsejendomme
Af- og nedskrivninger pa investeringsejendomme foretages ud fra en lsbende vurdering af aktivernes
brugstid i virksomheden. Investeringsejendomme afskrives linesert pa grundlag af den opskrevne vaerdi,
baseret pa folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 95%

Der afskrives ikke pé grunde.



Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ejendommen er klar til at blive taget i
brug.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der foretages Igbende omvurdering saledes, at den regnskabsmaessige veerdi ikke afviger
vaesentligt fra investeringsejendommens dagsveerdi pa balancetidspunktet.

Stigninger i en investeringsejendoms omvurderede veerdi indregnes direkte i posten 'Reserve for
opskrivning' under egenkapitalen. Nedskrivninger, som opvejer tidligere opskrivninger af samme ejendom,
fratreekkes 'Reserve for opskrivning' direkte over egenkapitalen, mens gvrige nedskrivninger fares over
resultatopgarelsen.

Efterfalgende omkostninger indregnes i den regnskabsmaessige vaerdi af den pageeldende ejendom eller
som et saerskilt aktiv, nar det er sandsynligt, at afholdte omkostninger vil medfere fremtidige skonomiske
fordele, og omkostningerne kan males palideligt. Omkostninger til almindelig reparation og vedligeholdelse
indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Ved afhaendelse af investeringsejendom overfares opskrivninger, der er indeholdt i '‘Reserve for
opskrivning' under egenkapitalen, til overfart resultat.

Andre vardipapirer
Andre vaerdipapirer omfatter pantebreve og andelsbeviser, der males til amortiseret kostpris, der
almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til
nominel vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.



Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede gaeldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaesrdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst.

Gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males
lanene til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til naminel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige

indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte aconto skatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Resultatopgerelse i TDKK

Nettoomsaetning
Driftsomkostninger
Bruttoresultat

Administrationsomkostninger
Resultat af primeer drift

Andre driftsindtaegter
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Ordineert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Note

-10-

2015 2014
tkr. tkr.
2.457 2.578
-997 -1.222
1.460 1.356
-289 -270
1.171 1.086

379 0
1.515 1.014
-242 -90
2.823 2,010
-778 -497
2.045 1.513
2.045 1.513
2.045 1.513




Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Balance 31. december 2015 i TDKK

Note
Aktiver

Investeringsejendomme 3
Materielle anlaegsaktiver

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver

Aktiver

=Y '=

2015 2014
tkr. tkr.
37.891 47.000
37.891 47.000
3.281 3.590
3.281 3.590
41172 50.590
0 31
44,718 35.705
205 194
44,923 35.930
49 4
44,972 35.934
86.144 86.524




Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Balance 31. december 2015 i TDKK

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfart resultat
Egenkapital

Hensasttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra lejere

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Ejerskab

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Arrangementer som ikke er indregnet i balancen

Note

[4)]

10
11
12

e

2015 2014
tkr. tkr.
550 550

27.556 33.179
33.670 25.964
61.776 59.693
7.688 9.203
7.688 9.203
14.958 15.791
536 794
15.494 16.585
846 843
108 0
232 200
1.186 1.043
16.680 17.628
86.144 86.524




Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Noter i TDKK

1. Andre driftsindtagter
Salgspris pa ejendomme
Oprindelig kostpris
Opskrivninger

Afskrivninger

Salgs- og handelsomkostninger

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat
Skat af gevinst ved salg af ejendomme

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Afgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivninger

Tilbagefarsel af opskrivninger pa afhasndede aktiver
Tilbagefersel af tidligere ars opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Tilbagefarsel af tidligere ars af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

4. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Ingen aktier er tildelt szerlige rettigheder.
Aktiekapitalen er saledes fordelt:

11 stk. a t.kr. 40
1 stk. a t.kr. 20
19 stk. a tkr. 4
4 stk. atkr. 1
20 stk. atkr. 0,5

Selskabskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.

23

9.650 0
-1.932 0
-7.247 0

70 0
-162
379 0
2015 2014
671 463
-1.579 34
1.686
778 497

4.826 4.826
-1.932

2.894 4.826

42.537 42.490
38 47

-7A77

-70
35.328 42.537
-363 -316
-38 -47

70
-331 -363
37.891 47.000
550 550
550 550




Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Noter i TDKK

5. Reserve for opskrivninger
Saldo primo

Arets tilgang

Arets tilgang overfart fra overfart resultat
Saldo ultimo

6. Overfort resultat

Saldo primo

Korrektion primo

Arets tilgang

Arets tilgang overfart til reserve for opskrivninger
Saldo ultimo

7. Hensaettelser til udskudt skat
Udskudt skat primo

Arets tilgang/afgang

Reg. grundet sendring i skattesatser
Saldo ultimo

8. Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

33.179 33.142

-5.615 47

-8 -10

27.556 33.179

2015 2014

25.964 24 442

-1

7.698 1.513

8 10

33.670 25.964

9.203 9.169

-1.514 37

-1 -3

7.688 9,203

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
14.958 846 11.770
536 0 0
15.494 846 11.770

9. Ejerskab

Murersvendenes Finans A/S ejer mere end 5 % af aktierne.

Selskabets regnskab indgar i koncernregnskabet for Murersvendenes Finans A/S, Ejby Industrivej 80, 2600

Glostrup.

10. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen aog heefter solidarisk for de skatter, som

vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Murersvendenes Finans A/S, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

11. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i selskabets ejendom, beliggende Adelgade 1,

belgb t.kr. 17.000. Den panthaeftede ejendom har en regnskabsmaessig vaerdi pa t.kr. 37.891.
Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve pa et samlet belgb af t.kr. 89. Ejerpantebrevene er

handpantsat i ejerforeningen.

Selskabet har udstedt et ejerpantebrev pa t.kr. 6.000 i ejendommen Adelgade 1, der henligger til sikkerhed
for lan i Arbejdernes Landsbank A/S, optaget i Kooperativt Byggeselskab A/S.

Der er afgivet selvskyldnerkaution for koncernens samlede geeld til BRF Kredit pa t.kr. 258.381.

-14 -



Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Noter i TDKK

12. Andre arrangementer som ikke er indregnet i balancen
Der er tilbageksbsklausul til Kgbenhavns Kommune i &r 2050 eller senere.
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