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Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016
for Ejendomsselskabet af 1975 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

01-01-2016 - 31-12-2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 08-03-2017

Dil ektion

Adm. direkter

Bestyrelse

A %/ULM\
\ J{aﬂ]:’@ ristiansen
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Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1975 A/S for regnskabsaret 01-01-2016 -
31-12-2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2016
- 31-12-2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i averensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
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Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis s&danne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortszette driften

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmazssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 08-03-2017

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

statsauforiseret revisor



Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
Telefax
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Generalforsamling

Ejendomsselskabet af 1975 A/S
c/o Murersvendenes Finans A/S
Ejby Industrivej 80

2600 Glostrup

43432000

4343 08 62

mas@masas.dk

56113215

29-12-1975

01-01-2016 - 31-12-2016

Jorgen Christiansen, Formand
Jan Christiansen
Kurt Christensen

Morten Helk, Adm. direktar

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CVR: 53371914
Skagensgade 1
2630 Taastrup

Generalforsamlingen afholdes den 08-03-2017



Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i at eje og administrere ejendommen Adelgade 1 samt andre

ejendomme.
Selskabet har kontor i Glostrup.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 udviser et resultat pa t.kr.
2.077 mod t.kr. 2.083 i 2015, og virksomhedens balance pr. 31-12-2016 udviser en balancesum pa t.kr.
87.358 mod t.kr. 86.144 pr. 31-12-2015, og en egenkapital pa t.kr. 63.853 mod t.kr. 61.776 pr.
31-12-2015.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1975 A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2015 implementeret endringerne til arsregnskabsloven af 1. juni
2015. Dette medfarer folgende eendringer til indregning og maling:

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi med regulering over resultatopggrelsen

Ovenstaende har ikke nogen belebsmaessig effekt for resultatopgerelse og balance for regnskabsaret
2016 eller for sammenligningstallene med undtagelse af regulering af investeringsejendomme. Andringen
har medfert, at resultat af primaer drift er foreget med tkr. 38. (2015: t.kr. 38) mens egenkapitalen er
upavirket.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner i hele tusinder.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflsegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af huslejeindteegter, der indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i aret til drift af selskabets ejendomme.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse, administration og
lignende.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.



Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi baseret pa en individuel vurdering af ejendommen.

Ved opgerelsen af ejendommenes dagsvaerdi anvendes en afkastbaseret model. Ved opgerelsen af
afkastet for en ejendom tages udgangspunkt i den forventede markedsleje ved fuld udlejning af
ejendommen, fratrukket forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkastninger.

Den herefter opgjorte dagsveerdi korrigeres for forventet tomgangsleje, starre
vedligeholdelsesarbejder, forrentning af deposita og eventuel lavere leje.

Afholdte omkostninger, der tilferer ejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt,
hvor ejendommen blev indregnet og som medfarer en forggelse af dagsveerdien, malt umiddelbart inden
afholdelsen af omkostningerne, tillaegges kostprisen som forbedring.

Regulering af investeringsejendommens dagsveerdi indregnes under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendom” i resultatopgarelsen.

Andre vardipapirer
Andre vaerdipapirer omfatter pantebreve og andelsbeviser, der males til amortiseret kostpris, der
almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der alm indeligvis svarer til nomine | vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer il
nominel vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.



Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede geeldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemeessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst.

Galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males
lanene til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte aconto skatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Resultatopgerelse i TDKK

2016 2015
Note tkr. tkr.
Nettoomsaetning 2.317 2.457
Driftsomkostninger -783 -959
Bruttoresultat 1.534 1.498
Administrationsomkostninger -244 -289
Resultat af primaer drift 1.290 1.209
Andre driftsindtaegter 1 0 379
Finansielle indtaegter 2 1.611 1.515
Finansielle omkostninger 3 -238 -242
Ordinzert resultat for skat 2.663 2.861
Skat af arets resultat 4 -586 -778
Arets resultat 2.077 2.083
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 2.077 2.083
2.077 2.083
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Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Balance 31. december 2016 i TDKK

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgrasnsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

L

2016 2015
tkr. tkr.
37.891 37.891
37.891 37.891
2.947 3.281
2.947 3.281
40.838 41.172
2 0
46.246 44,718
233 205
32 0
46.513 44,923
7 49
46.520 44,972
87.358 86.144




Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Balance 31. december 2016 i TDKK

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Maodtagne forudbetalinger fra lejere
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Ejerskab

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Arrangementer som ikke er indregnet i balancen

Note

10

11
12
13
14

o B

2016 2015
thkr. tkr.
550 550
63.303 61.226
63.853 61.776
7.699 7.688
7.699 7.688
14.120 14.958
550 536
14.670 15.494
850 846
54 108
232 232
1.136 1.186
15.806 16.680
87.358 86.144




Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Noter i TDKK

1. Andre driftsindtaegter
Salgspris pa ejendomme
Oprindelig kostpris
Opskrivninger

Afskrivninger

Salgs- og handelsomkostninger

2. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat

Skat af gevinst ved salg af ejendomme

5. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Afgang i arets lab

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Tilbagefarsel af opskrivninger pa afhaendede aktiver

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vardi ultimo

2016 2015
0 9.650

0 -1.932

0 -7.247

0 70

0 -162

0 379
1.611 1,515
1.611 1.515
238 242
238 242
575 583
11 -1.515

0 1.710

586 778
2.894 4.826
0 -1.932
2.894 2.894
34.997 42174
0 FIT
34.997 34.997
37.891 37.891

Til brug for vurderingen af dagsveerdien af ejendommen er anvendt et forrentningskrav pa 4,1 pct. (4,0 pct.

2015).
6. Periodeafgraansningsposter

Forudbetalt parkering
Saldo ultimo

-14 -
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Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Noter i TDKK
2016 2015
7. Virksomhedskapital
Saldo primo 550 050
Saldo ultimo 550 550
Ingen aktier er tildelt saerlige rettigheder.
Aktiekapitalen er saledes fordelt:
11 stk. a tkr. 40
1 stk. a t.kr. 20
19 stk. at.kr. 4
4 stk. a t.kr. 1
20 stk. at.kr. 0,5
Selskabskapitalen har veeret usendret de seneste 5 ar.
8. Overfort resultat
Saldo primo 61.226 59.143
Arets tilgang 2.077 2.083
Saldo ultimo 63.303 61.226
9. Hensaettelser til udskudt skat
Udskudt skat primo 7.688 9.203
Arets tilgang/afgang 1 -1.514
Reg. grundet aendring i skattesatser 0 -1
Saldo ultimo 7.699 7.688
10. Gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 14.120 850 10.905
Modtagne forudbetalinger fra kunder 550 0 0
14.670 850 10.905

11. Ejerskab

Selskabets regnskab indgar i koncernregnskabet for Murersvendenes Finans A/S, Ejby Industrivej 80, 2600
Glostrup.

12. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som
vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Murersvendenes Finans A/S, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.
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Ejendomsselskabet af 1975 A/S

Noter i TDKK

13. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i selskabets ejendom, beliggende Adelgade 1,
belgb t.kr. 17.000. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen udger pr. 31. december 2016 t.kr. 37.891
og pr. 31. december 2015 t.kr. 37.891.

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve pa et samlet belgb af t.kr. 89. Ejerpantebrevene er
handpantsat i ejerforeningen.

Selskabet har udstedt et ejerpantebrev pa t.kr. 6.000 i ejendommen Adelgade 1, der henligger til sikkerhed

for lan i Arbejdernes Landsbank A/S, optaget i Kooperativt Byggeselskab A/S.
Der er afgivet selvskyldnerkaution for koncernens samlede gzeld til BRF Kredit pa t.kr. 249.469.

14. Andre arrangementer som ikke er indregnet i balancen
Der er tilbagekabsklausul til Kebenhavns Kommune i ar 2050 eller senere.
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