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A/S Eivind Dam Jensen

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

A/S Eivind Dam Jensen
Kongensgade 34, 4.
6700 Esbjerg

CVR-nr.: 56090614
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Telefon: 75136300

Bestyrelse

Anne Grethe Hgeberg, tiltradt 13.04.2016, formand
Eivind Dam Jensen, tiltrédt 13.04.2016

Heine Nissen Madsen, tiltrédt 13.04.2016

Direktion
Eivind Dam Jensen, tiltradt 13.04.2016, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Frodesgade 125

6701 Esbjerg
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for A/S Eivind Dam Jensen.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af koncernens og sel skabets

aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Esbjerg, den 15.06.2016

Direktion

Eivind Dam Jensen, tiltradt

13.04.2016

direkter

Bestyrelse

Anne Grethe Hgeberg, tiltradt Eivind Dam Jensen, tiltraot Heine Nissen Madsen, tiltradt
13.04.2016 13.04.2016 13.04.2016

formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei A/S Eivind Dam Jensen

Pategning pa koncer nregnskabet og ar sregnskabet

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for A/S Eivind Dam Jensen for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter for sdvel
koncernen som selskabet samt pengestremsopgarelse for koncernen. Koncernregnskabet og &rsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for koncer nregnskabet og ar sregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmel se med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sik-
kerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revison omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i
koncernregnskabet og arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et koncernregn-
skab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passen-
de efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel sens regnskabsmaes-
sige skan er rimelige samt den samlede prassentation af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets
aktiver, passiver og finansielle tilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og
koncernens pengestremme for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lag til den udfarte revision af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet.

Esbjerg, den 15.06.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Henrik Harbo Andersen Flemming Kahl
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

2015 2014 2013 2012 2011
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Hoved- og nggletal
Hovedtal
Bruttofortjeneste 50.027 52.829 57.528 54.379 48.212
Driftsresultat 16.979 10.343 21.151 24.272 18.568
Resultat af finansielle
poster (35.080) (43.094) (14.260) (36.371) (63.928)
Arets resultat (32.367) (35.916) 12.082 (10.903) (32.096)
Samlede aktiver 806.942 808.307 845.815 834.073 837.398
Investeringer i materi-
elle anlamysaktiver 13.354 9.536 4.338 4.597 2.960
Egenkapital (114.026) (98.051) (5.379) (47.418) (27.667)
Gns. investeret kapital
inklusive goodwill 768.187 768.587 782.613 791.650 793.802
Nagletal
Afkast af investeret
kapita inklusive
goodwill (%) 2,2 1,3 2,7 31 2,3
Soliditetsgrad (%) (14,2 (12,2) (0,6) (5,7) (3.3
Egenkapitalens for-
rentning % (30,5) (69,4) 45,8 (27,0) (77,2)
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet

M odersel skabets hovedaktivitet er at virke som holdingsel skab for dattervirksomheden samt investering i vaa-
dipapirer. Herudover ger og driver selskabet Brundtland Golfcenter. Dattervirksomheden Ejendomsaktiesel-
skabet Bangs Gard er frasolgt efter balancedagen.

K oncernens hovedaktivitet bestar i investering i og udlgining af fast gendom samt hotel- og restaurationsvirk-
somhed (Hotel Britannia).

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Direktion og bestyrelse er farst tiltradt den 13. april 2016 og har derfor ikke haft ledel sesmasssig indflydelse pa
selskabets drift far denne dato.

Der pagdr pa regnskabsaflasggel sestidspunktet forhandlinger mellem koncernens pengeinstitut og € erkredsen
om opsplitning af koncernen. Den nye ledelse forventer i den forbindelse at indga aftale med pengeinstituttet
og med dattervirksomheden som medferer, dels at moderselskabet forventes at opna en samlet akkord pa 102
mio.kr., og dels at selskabet forventer at sedge sine kapitalandele i dattervirksomheden. Salget af kapitalande-
lene medferer ingen regnskabsmaessige konsekvenser for moderselskabet, udover at koncernforbindelsen op-
harer, og at modersel skabets kautionsforpligtel ser overfor dattervirksomheden forventes at bortfalde. Effekten
af den forventede aftale, der udger en gevinst for modersel skabet pa 102 mio.kr., indregnes i drsregnskabet for
2016.

M odersel skabets resultat for 2015 blev et underskud pa 27 mio.kr. Resultatet er pavirket negativt af nedskriv-
ning af skatteaktiv med 15 mio.kr., der er en fglge af det forventede frasalg af dattervirksomheden.

M odersel skabets egenkapital er negativ med 112 mio.kr. pr. 31.12.2015, hvorfor selskabet er omfattet af sel-
skabslovens regler om kapitaltab. | det kommende regnskabsar vil selskabet forventeligt realisere gevinst med
gaddsakkord pa 102 mio. kr., jf. ovenstdende:

mio.kr.
Egenkapital pr. 31.12.2015, jf. side 31 (negativ) (112)
Effekt af forventet akkord i 2016 102
Egenkapital herefter (negativ) (10)

Ledelsen forventer, at den resterende negative egenkapital pa 10 mio. kr. vil blive reetableret ved egen indtje-
ning i de kommende &r.

Arets driftsresultat for koncernen viser et overskud pd 17,0 mio.kr. mod et overskud p& 10,3 mio.kr. i 2014.
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L edel sesberetning

De finansielle poster i koncernen udger en nettoudgift pa 29,1 mio. kr. fer negativ vaardiregulering af vaardipa-
pirer pa 6,0 mio. kr., mod 29,4 mio. kr. i 2014 far vaardiregulering af veerdipapirer.

Arets drift i koncernen resulterede i et underskud fer skat p& 18,1 mio.kr. mod et underskud pd 32,8 mio.kr. i
2014.

Koncernens resultat far skat og far vaardiregulering af g endomme og prioritetsgedd til dagsveerdi samt vaardi-
regulering af vaardipapirer blev et underskud pa 7,9 mio.kr. mod et underskud pa 10,4 mio.kr. i 2014. Ledel-
sens forventning til 2015 var et mindre negativt resultat far veardireguleringer. Afvigelsen skyldes primaat et
lavere aktivitetsniveau i hoteldriften som falge af faldende aktivitet i oliebranchen i Esbjerg.

Koncernens resultat efter skat blev et underskud pé 32,4 mio.kr. mod et underskud pa 36,0 mio.kr. i 2014. Re-
sultatet i 2015 er pavirket af nedskrivning af udskudt skatteaktiv grundet forventet opher af sambeskatning.
Koncernens egenkapital er negativ med 114 mio.kr. mod en negativ egenkapital pa 98 mio.kr. primo aret efter
korrektion af fundamentale fejl, som omtalt pa side 8 i arsrapporten.

Dattervirksomheden har indgaet aftale om afdaskning af risiko for rentestigninger pa en del af selskabets varia-
belt forrentede prioritetsgedd. Der er tale om sikring af et fast renteniveau i danske kroner via swap-aftaler, der
har en restlgbetid pa 22 &r. Afdakning af renterisikoen via swapaftaler har en stor kursfglsomhed, der er yder-
ligere f@lsom ved aftaler indgaet med lange |gbetider. Pr. 31. december 2015 udgjorde markedsvaardien af ren-
teswaps i danske kroner efter skat samlet en negativ veardi pa 119 mio. kr. mod en negativ vaardi primo pa 135
mio. kr. Som falge af de indgéede swap-aftaler er selskabets renterisiko forholdsvis lav. En rentestigning pa
0,5% pavirker saledes kun koncernens resultatet fer skat med 2,3 mio.kr. Renteswapperne vedrerer alene dat-
tervirksomheden, og moderselskabet frigares fra hadtelse i relation til renteswapperne i forbindelse med den
omtalte opsplitning af koncernen pa side 6.

Ledelsen betragter arets resultat som staarkt utilfredsstillende.

I nvesteringsejendomme

Koncernens investeringsejendomme males til dagsvaardi. Dagsvaardien opgeres for de enkelte gendomme pa
baggrund af en rakke forudsagninger, herunder de enkelte gendommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa
de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pé tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet
med fastsadtel sen af afkastkravene, jf. omtale heraf i koncernregnskabets note 6.

I nvesteringer
Koncernen har i 2015 investeret 13,4 mio.kr. i ejendomme samt driftsmidler og inventar. Belgbet bestar pri-
maat af investering i forbindelse med nyudlgining af eksisterende portefdlje.
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L edel sesberetning

Forventet udvikling

Ledelsen forventer et betydeligt overskud i 2016 som faglge af den regnskabsmaessige effekt af den forventede
gad dsakkord pa 102 mio. kr. i 2016, jf. ovenfor. For yderligere beskrivelse af ledelsens forventninger til 2016
henvisestil drsrapportens note 1.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for regnskabsklasse C (mel-

lem).

K oncernregnskabet og arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar. Se dog nedenstaen-

de vedrgrende fundamentale fejl.

Fundamentalefegjl i tidligere ar

Koncernen har i tidligere & valgt ikke at indregne vaardien af urealiserede renteswaps i balancen, hvilket ikke
er i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Efter krav fra Erhvervsstyrelsen (&rsrapporten 2014) er det
besluttet at korrigere den anvendte regnskabspraksis, sdledes at regnskabspraksis fremadrettet er i overen-
stemmelse med arsregnskabsloven. Korrektionen medferer endvidere et nedskrivningsbehov pa modersel ska-
bets og koncernens indregnede udskudte skatteaktiver pa 8.441 t.kr., der ligeledes er korrigeret.

Fejlen har pavirket modersel skabets resultatopgerelse, gadd og egenkapital sal edes:

Egen-
Resultat  Aktiver Gadd kapital
2014 2014 2014 2014
t.kr. t.Kr. t.kr. t.kr.
Far andring af fundamental fel (27.475) 180.577 134.987 45.589
Dagsveadi af renteswap (kapitalandel i dattervirksomhed) 0 (122832 0 (122832
Skatteeffekt af korrektion 0 0 0 0
Nedskrivning af udskudte skatteaktiver (8.441) (8.441) 0 (8.441)
Efter aendring af fundamental fejl (35.916) 49.304 134.987 (85.684)
Fejlen har pavirket koncernens resultatopgerel se, gedd og egenkapital sdledes:
Hensad - Egen-
Resultat Aktiver Gadd telser kapital
2014 2014 2014 2014 2014
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Fer andring af fundamenta fejl (27.475) 808.307  729.883 29.693 45.589
Dagsveadi af renteswap i dattervirksomhed 0 0 173.333 0 (173.333)
Skatteeffekt af korrektion 0 8.441 0 (29.693) 38.134
Nedskrivning af udskudte skatteaktiver (8.441) (8.441) 0 0 (8.441)
Efter aendring af fundamental fel (35.916) 808.307 903.216 0 (98.051)
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapportens sammenligningstal og hoved- og negletalsoversigten i |edelsesberetningen er aadret som falge
heraf.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
| @b, der vedrarer regnskabsaret.

K oncer nregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og de virksomheder (dattervirksomheder), som kontrolleres
af modervirksomheden. Modervirksomheden anses for at have kontrol, nar den direkte eller indirekte gjer mere
end 50% af stemmerettighederne eller pa anden made kan udeve eller faktisk udaver bestemmende indflydel se.
Virksomheder, hvori koncernen direkte eller indirekte besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne
og udgver betydelig, men ikke bestemmende indflydel se, betragtes som associerede virksomheder.

Konsolideringsprincipper

K oncernregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskaber for modervirksomheden og dens dattervirksomheder.
Udarbejdelse af koncernregnskabet sker ved sammenlaggning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved kon-
solideringen foretages eliminering af koncerninterne indtaegter og omkostninger, interne mellemvaarender og
udbytter samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. De regnskaber, der
anvendes til brug for konsolideringen, udarbejdesi overensstemmel se med koncernens regnskabspraksis.

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%.
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Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgarel sen
sammen med aandringer i vaardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.

Aendringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumul erede aandringer som en del af kostprisen for de pagad dende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes aandringer i dagsvaardi |gbendei resultatopgerelsen som finansielle poster.

AEndringer i dagsveardien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer i
selvstaandige udenlandske datter- eller associerede selskaber, indregnes direkte pa egenkapitalen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andre driftsindtaggter, vareforbrug, €jendomsomkostnin-
ger og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faardigvarer indregnesi resultatopgerel sen, nar levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted. Nettoomsadning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgarel sen
nar levering til kaber har fundet sted. Nettoomsagtning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i for-
bindelse med salget og malestil salgsvaardien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaar diregulering af investeringsaktiver og dermed forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
ser sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgedd til dagsveadi.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indtesgter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris reguleret for sadvanlige lagernedskrivnin-
ger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1gn og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Indteegter af kapitalandelei associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte asso-
cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielleindtaegter

Andre finansielle indtaegter bestdr af modtagne udbytter o.l. fra andre veardipapirer og kapitalandele, renteind-
taggter, herunder renteindtaagter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrg-
rende vaardipapirer samt godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaadipapirer, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillagy
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden er sambeskattet med ale danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrarende skattemasssige underskud).

Saldi under selskabsskattelovens rentefradragsbegraansningsregler fordeles mellem de sambeskattede selska-
ber. Udskudte skatteforpligtelser vedregrende disse saldi indregnes i balancen, mens udskudte skatteaktiver
aene indregnes, hvis kriterierne for indregning af udskudte skatteaktier er opfyldt.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlasg og maskiner samt andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle anlasgsaktiver indregnes i kostprisen,
hvis de vedrarer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerel sen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25-50 ar
Produktionsanl asg og maskiner 5ar
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3-10 &

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

I nvesteringsegl endomme
Investeringsejendomme males ved anskaffelsen til kostpris. Efterfglgende males g endommene til dagsvaadi,
og vaadiregulering foretages over resultatopgare sen. Opgarel sen af dagsveardierne foretages af |edel sen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Renteomkostninger palan
til finansiering af investeringsejendomme indregnes i kostprisen, sfremt de vedrarer opferelsesperioden. Alle
avrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgarel sen.



A/S Eivind Dam Jensen 14

Anvendt regnskabspraksis

Erhvervs- og boligejendomme méles individuelt pa baggrund af en afkastbaseret dagsvaadi. Princippet i m&
lingen til dagsveardi indebaarer, at der for hver enkelt ejendom opgeres en nettoindtaagt forstaet som jendom-
mens mulige indtaggter, dvs. inkl. tomgang, fratrukket de til egendommen knyttede drifts- og administrations-
omkostninger.

Malingen foretages med udgangspunkt i budgettet for det kommende &r. Budgettet normaliseres saledes, at de
enkelte budgetposter korrigeres for udsving, der har engangskarakter, herunder issar omkostninger til reparati-
on og vedligeholdelse, der normaliserestil en fastsat udgift pr. m? pr. € endom.

De enkelte ggendommes nettoindtaegt kapitaliseres med et til ggendommen individuelt fastsat afkastkrav jfr.
koncernens note 6, hvorefter deposita og forudbetalt Igje tillagges. Vaadien reduceres med en vaardi svarende
til et &rshusee af tomgangslegjemal.

Ejendommenes beregnede dagsvaadier vurderes herefter individuelt, og der foretages nedskrivning pa ejen-
domme, hvor markedsvaardien vurderes lavere end den beregnede dagsvaadi.

Omkostninger til reparationer og vedligeholdelse udgiftsfaresi takt med afhol delsen.

Omkostningsrefusioner (varmemellemvaaender) fra Igerne indregnes i balancen som mellemvagender med
lgjere.

Proj ektejendomme omfattende € endomme under udvikling og €jendomme under opferelse males til kostpris.
Projektejendomme, hvor der er sket en konkret udvikling, eksempelvisi form af gget byggeret, andret anven-
delse og lignende, malestil en forsigtig opgjort markedsvaardi.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomheden efter den indre vaadis me-
tode (equity-metoden). Dette indebager, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmaessige indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ
goodwill og med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaadi, hvis det
vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaardi overstiger tilgodehavendet, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
setil at daskke den paged dende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode under egenkapital en.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder nedskrives til genindvindingsvaardi, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaadi.

Kapitalandele i associer ede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode (equity-metoden).
Dette indebagrer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabbsmaessi-
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eler tillagy af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre vaadi, hvis det vurderes uerholde-
ligt. Hvis den regnskabsmaessige, negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke den pagad dende
associ erede virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaardi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Andre vaardipapirer og kapitalandele omfatter barsnoterede vaardipapirer, der males til dagsveadi (berskurs) pa
balancedagen.

Var ebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaardi, hvor denne er
lavere.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen med tillagg af hjemtagel sesomkostninger.

Nettorealisationsvaardi for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af faardiggarelses-
omkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Andre hensatteforpligtelser
Andre hensatte forpligtel ser omfatter hensadtelse til udvendig vedligeholdelse i henhold til Boligreguleringslo-
vens § 18b er hensat i balancen.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males lan til
finansiering af investeringsgjendomme til dagsveadi, svarende til kursvaardien pa balancedagen. Lan til finan-
siering af domicilejendomme males efterfelgende til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi
ved anvendelse af den effektive rentes metode. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagel -
sen og den nominelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over |aneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tidspunktet for levering af
den aftalte vare eller faardiggarelse af den aftalte tjenesteydel se.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestr amsopger el sen
Pengestramsopgarelsen viser pengestramme vedrgrende drift, investeringer og finansiering samt likviderne
ved arets begyndel se og slutning.

Pengestramme vedrerende driftsaktiviteter prassenteres efter den indirekte metode og opgares som driftsresul-
tatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, aandring i driftskapital og betalt sel skabsskat.

Pengestramme vedrarende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med kab og salg af virk-
somheder, aktiviteter og finansielle anlaggsaktiver samt kab, udvikling, forbedring og salg mv. af immaterielle
og materielle anlagsaktiver, herunder anskaffelse af finansielt leasede aktiver.

Pengestremme vedrgrende finansieringsaktiviteter omfatter aandringer i sterrelse eller sammensagning af virk-
somhedskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, indgaelse af finansielle |easingafta-
ler, afdrag pa rentebaarende gadd, keb af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer med ubetydelig kursrisiko, med fradrag af
kortfristet bankgadd.
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Anvendt regnskabspraksis

Hoved- og nggletal
Hoved- og nggleta er defineret og beregnet i overensstemmelse med Den Danske Finansanaytikerforenings
“Anbefalinger & Nggletal 2015”.

Nagletal Beregningsfor mel Nggletal udtrykker

Afkast af investeret kapital s SWH il Det afkast, som virksomheden

inklusive goodwill (%) 1S INVESIEret kaprtal 1. gooawt genererer af investorernes midler.

Soliditetsgrad (%) Egenkapital ekskl. minoriteter x 100 Virksomhedens finansielle styrke.

Samlede aktiver

Egenkapitalens forrentning % Arets resultat ekskl. minoriteter x 100 Virksomhedens forretning af den

Gns. egenkapital ekskl. minoriteter kapital, som gjerne har investeret i
virksomheden

EBITA (Earnings Before Interest, Tax and Amortisation) er defineret som driftsresultat tillagt arets af - og ned-
skrivninger paimmaterielle anlasgsaktiver inklusive goodwill.

Investeret kapital inklusive goodwill er defineret som nettoarbejdskapital tillagt den regnskabsmaessige vaadi
af materielle og immaterielle anlaggsaktiver samt akkumulerede afskrivnigner pa immaterialle anlaagsaktiver
inklusive goodwill og fratrukket andre hensatte forpligtelser og langfristede, driftsmeessige forpligtelser. Ak-
kumulerede nedskrivninger af goodwill er ikke tillagt.

Nettoarbejdskapital er defineret som varebeholdninger, tilgodehavender og avrige driftsmaessige omsagnings-
aktiver fratrukket leverandergadd og andre kortfristede, driftsmaessige forpligtelser. Tilgodehavende og skyl-
dig selskabsskat samt likvide beholdninger indgér ikke i nettoarbejdskapitalen.
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Koncernensresultatopger else for 2015
2015 2014
Note t.kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 50.027 52.829
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme (4.518) (9.085)
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser 262 394
Personal eomkostninger 1 (25.611) (29.953)
Af- og nedskrivninger 2 (3.181) (3.842)
Driftsresultat 16.979 10.343
Indtasgter af kapitalandele i associerede virksomheder 80 55
Andre finansielle indtasgter 3 159 663
Andre finansielle omkostninger 4 (35.319) (43.812)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat (18.101) (32.751)
Skat af ordinaat resultat 5 (14.266) (3.165)
Aretsresultat (32.367) (35.916)
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 80 55
Overfert resultat (32.447) (35.971)
(32.367) (35.916)
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Koncernens balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note t.kr. t.kr.
Grunde og bygninger 111.340 112.993
Investeringsejendomme 667.664 659.365
Produkti onsanl aay og maskiner 134 236
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3.745 4.719
M aterielle anlaegsaktiver 6 782.883 777.313
Kapitalandele i associerede virksomheder 205 125
Andre vaadipapirer og kapitalandele 14.306 20.263
Andre tilgodehavender 2.987 2.755
Finansielle anlaagsaktiver 7 17.498 23.143
Anlaegsaktiver 800.381 800.456
Ravarer og hjadpemateriaer 832 664
Fremstillede varer og handel svarer 50 90
Var ebeholdninger 882 754
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydel ser 3.128 4.617
Andre tilgodehavender 1.680 1.763
Periodeaf gramsningsposter 523 83
Tilgodehavender 5.331 6.463
Likvide beholdninger 348 634
Omsaningsaktiver 6.561 7.851
Aktiver 806.942 808.307
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Koncernens balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 7.800 7.800
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 135 55
Overfert overskud eller underskud (121.961) (105.906)
Egenkapital (114.026) (98.051)
Udskudt skat 10 18.890 0
Andre hensatte forpligtel ser 11 3.345 3.142
Hensatte forpligtel ser 22.235 3.142
Gedd til realkreditinstitutter 446.163 460.044
Kreditinstitutter i avrigt 3.440 6.600
Anden gadd 2.550 1.266
Langfristede gaddsfor pligtel ser 12 452.153 467.910
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 12 13.242 645
Bankgedd 262.618 242.262
M odtagne forudbetalinger fra kunder 133 222
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 6.486 5.490
Gadd til associerede virksomheder 217 0
Anden gadd 13 163.884 186.687
Kortfristede gaddsfor pligtelser 446.580 435.306
Gaddsforpligtelser 898.733 903.216
Passiver 806.942 808.307
Dattervirksomheder 8
Ikke-indregnede Igje- og leasingforpligtel ser 16
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 17
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Koncer nens egenkapitalopger else for 2015
Reservefor
nettoop-
skrivning Overfart
efter indre overskud
Virksom- vaadisme-  eller under-
hedskapital tode skud | alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 7.800 55 37.734 45.589
Rettelse af fundamentale fejl 0 0 (143.640) (143.640)
Dagsvaadiregulering sikringsinstrumen-
ter 0 0 21.015 21.015
Skat af egenkapital bevaagel ser 0 0 (4.623) (4.623)
Arets resultat 0 80 (32.447) (32.367)
Egenkapital ultimo 7.800 135 (121.961) (114.026)
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Koncer nens pengestr emsopger el se for 2015
2015 2014

Note t.kr. t.kr.
Driftsresultat 16.979 10.343
Af- og nedskrivninger 3.181 3.842
Andre hensatte forpligtel ser 203 379
AEndringer i arbejdskapital 14 109 2.855
@vrige reguleringer 15 4.256 8.691
Pengestr amme vedr grende primaer drift 24.728 26.110
M odtagne finansielle indteegter 159 663
Betalte finansielle omkostninger (29.362) (30.063)
Pengestr gmme vedr arende drift (4.475) (3.290)
Kgb mv. af materielle anlaaysaktiver (13.354) (9.536)
Salg af materielle anlagysaktiver 85 0
Kgab af finansielle anlagysaktiver 0 (67)
Pengestr gmme vedr gr ende investeringer (13.269) (9.603)
Afdrag palan mv. (2.898) (14.854)
Pengestr gmme vedr arende finansiering (2.898) (14.854)
Andringi likvider (20.642) (27.747)
Likvider primo (241.628) (213.881)
Likvider ultimo (262.270) (241.628)
Likvider ultimo sammensadter Sig af:
Likvide beholdninger 348 634
Kortfristet gadd til banker (262.618) (242.262)
Likvider ultimo (262.270) (241.628)
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Koncer nens noter
2015 2014
t.kr. t.kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgnninger 23.142 27.469
Pensioner 1.538 1.593
Andre omkostninger til social sikring 635 671
Andre personaleomkostni nger 296 220
25.611 29.953
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 65 79
L edelses- L edelses-
vederlag vederlag
2015 2014
t.kr. t.kr.
Samlet for ledel seskategorier 1.322 1.729
1.322 1.729
2015 2014
t.kr. t.kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anl asgsaktiver 3.180 3.842
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaagsaktiver 1 0
3.181 3.842
2015 2014
t.kr. t.kr.
3. Andrefinansielle indtaegter
Renteindteggter i avrigt 35 238
@vrige finansielle indtasgter 124 425
159 663
2015 2014
t.kr. t.kr.
4. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 29.244 29.908
Dagsvaadireguleringer 5.957 13.721
@vrige finansielle omkostninger 118 183
35.319 43.812
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Koncernens noter
2015 2014
t.kr. t.kr.
5. Skat af ordineert resultat
Aendring af udskudt skat 14.266 3.165
14.266 3.165
Andrean-
Investe- Produkti- lagg, drifts-
Grundeog ringsej en- onsanlaeg og materiel og
bygninger domme maskiner inventar
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
6. Materielle anlasgsak-
tiver
Kostpris primo 133.306 475.772 653 19.556
Tilgange 223 12.817 0 314
Afgange 0 0 0 (1.267)
Kostprisultimo 133.529 488.589 653 18.603
Opskrivninger primo 0 183.593 0 0
Arets opskrivninger 0 (4.518) 0 0
Opskrivninger ultimo 0 179.075 0 0
Af- og nedskrivninger primo (20.313) 0 (417) (14.837)
Arets afskrivninger (1.876) 0 (102) (1.202)
Tilbageforsel ved afgange 0 0 0 1.181
Af- og nedskrivninger ulti-
mo (22.189) 0 (519) (14.858)
Regnskabsmaessig v di
ultimo 111.340 667.664 134 3.745
Indregnede renter 5.249 3.753 0 0
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Koncernens noter

K oncernens investeringsgjendomme males til dagsveardi ved anvendelse af den afkastbaserede model. Der er
usikkerhed forbundet med fastszdtelse af afkastkravene, idet der pa geografiske omrader, hvor sel skabets gjen-
domme er beliggende, er en begramset omsadtelighed af € endomme. Malingen af eiendommene i 2015 har
resulteret i nedskrivninger for netto 4,5 mio.kr. Ejendommene er pr. 31.12.2015 akkumuleret opskrevet netto
med 179 mio.kr. Ejendommene er vaardiansat til et gennemsnitligt afkast pa 5,9% mod 5,9% i 2014. En for-
agelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede dagsvaardi med 23 mio.kr.

Til brug for maling af koncernens investeringsgjendomme foretages en opdeling i falgende kategorier:

Afkastbaser ede  endomme

Boligg endomme

Blandede bolig- og erhvervsegjendomme
Erhvervsgendomme

Koncernen mdler sine afkastbaserede investeringsejendomme til beregnet dagsvaardi efter afkastkrav anfert i
nedenstéende tabel.

Dagsvaadien fremkommer pa baggrund af € endommenes normaliserede nettoresultater (budgetteret bruttohus-
lgje fratrukket driftsomkostninger, administration samt udgift til viceveat) og et til g endommen individuelt
fastsat afkastkrav. Den af afkastkravet afledte dagsvaadi tillasgges herefter deposita og forudbetalt Ige og fra
traskkes eventuel tomgangsleje (1 &) og individuel nedskrivning, der pr. 31.12.2015 udger 8 mio.kr. For yder-
ligere oplysninger henvisestil beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis for investeringsejendomme.

Der har ikke vazret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel se af dagsvaardierne.
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Koncernens noter
Proj ektgendomme

Proj ektejendomme omfattende ejendomme under udvikling og ejendomme under opferelser males til kostpri-
ser. Faadigudviklede grunde mélestil en forsigtig opgjort markedsvaadi.

Blandet | alt
bolig- og afkast- | alt
Bolig- erhvervs- Erhvervs baser ede Projekt- investerings-
gendomme ¢gendomme egendomme egendomme gendomme gendomme
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Aretslgjeindtaegt 5.955 11.991 15.118 33.065 1.758 34.823
Driftsomkostninger 2.890 3.293 2.504 8.687 2733 11.420
Heraf vedligeholdelse 1.383 1.107 852 3.342 95 3.437
Regnskabsmaessig vear di 64.565 216.792 290.819 572.177 95.487 667.664
Beliggenhed (fortrinsvis) Esbjerg City Eshjerg City Esbjerg
Anvendt afkastkrav 5,5% 5,5-7,5% 5,5-8,5%
Vejet gennemsnit af
anvendt afkastkrav 5,5% 5,7% 6,2% 5,9%
Udleningsprocent 98,1% 79,6% 72,3%
Kapitalandele  Andrevaardi-
i associerede papirer og Andretilgode-
virksomheder kapitalandele havender
t.kr. t.kr. t.kr.
7. Finansielle anlagsaktiver
Kostpris primo 70 30.449 5.022
Tilgange 0 0 232
Afgange 0 0 (63)
Kostprisultimo 70 30.449 5.191
Opskrivninger primo 55 0 0
Andel af arets resultat 80 0 0
Opskrivninger ultimo 135 0 0
Nedskrivninger primo 0 (10.186) (2.267)
Arets nedskrivninger 0 (5.957) 0
Tilbageforsel ved afgange 0 0 63
Nedskrivninger ultimo 0 (16.143) (2.204)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 205 14.306 2.987
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Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
8. Dattervirksomheder
Ej endomsaktiesel skabet Bangs Gard Esbjerg A/S 100,0
Ejer-
andel
Hjemsted %
9. Associer ede virksomheder
Brundtland Golf Restaurant ApS Tander 50,0
2015 2014
t.kr. t.kr.
10. Udskudt skat
Materielle anlagysaktiver 78.440 76.886
Hensatte forpligtel ser (15) (15)
Fremf arbare skattemaessige underskud (59.535) (85.644)
Andre fradragsberettigede midlertidige forskelle 0 8.773
18.890 0
11. Andre hensatte for pligtel ser
Andre hensatte forpligtel ser bestar af hensadtelse til Grundejernes Investeringsfond.
Forfald in- Forfald in- Forfald ef-
den for 12 den for 12 ter 12 mé-
maneder maneder neder Restgedd
2015 2014 2015 efter 5 &r
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
12. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til real kreditinstitutter 10.082 565 446.163 289.446
Kreditinstitutter i avrigt 3.160 80 3.440 2.800
Anden gadd 0 0 2.550 0
13.242 645 452.153 292.246
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2015 2014
t.kr. t.kr.
13. Anden gadd
Moms og afgifter 11 863
Skyldig lan, A-skat, sociae bidrag m.m. 236 550
Feriepengeforpligtel ser 630 467
Afledte finansielle instrumenter 152.317 173.333
Andre skyldige omkostninger 10.690 11.474
163.884 186.687
2015 2014
t.kr. t.kr.
14. /Endringi ar bejdskapital
AEndring i varebeholdninger (128) 106
AEndring i tilgodehavender 900 3.659
AEndring i leverandargadd mv. (663) (910)
109 2.855

15. @vrige reguleringer
@vrige reguleringer til koncernens pengestremme vedregrende primaa drift vedrarer negativ dagsvaadireguade-
ring af éendomme pa 4.518 t.kr. samt positiv dagsvaardiregulering af prioritetsgedd pa 262 t.kr. @vrige regule-
ringer udger netto 4.256 t.kr.

2015 2014
t.kr. t.kr.

16. Ikke-indregnede lg e- og leasingfor pligtelser
Forpligtelser i henhold til Ige- eller leasingkontrakter frem til udlgb 403 936
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17. Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Pantsagtninger

Prioritetsgedd og pantsaetninger til gvrige kreditinstitutter med restgedd pa 463 mio.kr.

er sikret ved pant i ejendomme samt driftsmidler og inventar til en bogfert veerdi pa

Til sikkerhed for nettogadd til pengeinstitut pa 263 mio.kr. samt forpligtelser fra
renteswapsi dattervirksomhed pa 152 mio.kr. er stillet f@lgende sikkerheder:

- Handpant i g erpantebreve panom. 182,2 mio.kr. og skadesl gsbreve pa nom. 86,8
mio.kr. i egendomme samt driftsmidler og inventar til en bogfert veerdi pa

- Virksomhedspant nom. 5 mio.kr. i ssmple fordringer/varedebitorer, varelager
immaterielle rettigheder samt driftsmidler og inventar til bogfert vaardi

- Handpant i andre vaardipapirer og kapitalandele til regnskabsmaessig vaadi

Koncernen har ubenyttede ejerpantebreve pa nom. 6,1 mio.kr.

t.kr.

782.883

782.883

4.890
14.306
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2015 2014
Note t.kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.482 1.559
Personal eomkostninger 2 (1.833) (2.419)
Af- og nedskrivninger 3 (292) (333)
Driftsresultat (643) (1.193)
Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder 0 (10.777)
Indtasgter af kapitalandele i associerede virksomheder 80 55
Andre finansielle indtasgter 4 159 461
Andre finansielle omkostninger 5 (11.396) (19.393)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat (11.800) (30.847)
Skat af ordinaat resultat 6 (14.823) (5.069)
Aretsresultat (26.623) (35.916)
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 80 (10.777)
Overfert resultat (26.703) (25.139)
(26.623) (35.916)
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2015 2014
Note t.kr. t.kr.
Grunde og bygninger 13.174 13.139
Produkti onsanl aay og maskiner 134 236
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 115 256
M aterielle anlaegsaktiver 7 13.423 13.631
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 205 125
Andre vaadipapirer og kapitalandele 14.306 20.263
Andre tilgodehavender 0 0
Udskudt skat 0 14.823
Finansielle anlasgsaktiver 8 14511 35.211
Anlaegsaktiver 27.934 48.842
Fremstillede varer og handel svarer 50 20
Var ebeholdninger 50 90
Andre tilgodehavender 246 255
Periodeaf gramnsningsposter 39 0
Tilgodehavender 285 255
Likvide beholdninger 42 117
Omsaningsaktiver 377 462
Aktiver 28.311 49.304
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2015 2014

Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 9 7.800 7.800
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 135 55
Overfert overskud eller underskud (120.242) (93.539)
Egenkapital (112.307) (85.684)
Kreditinstitutter i gvrigt 3.440 6.600
Langfristede gaddsfor pligtelser 10 3.440 6.600
Gaddsforpligtelser 140.618 134.988
Passiver 28.311 49.304
Going concern 1
Ikke-indregnede Igje- og leasingforpligtel ser 11
Eventualforpligtel ser 12
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 13
Naatstéende parter med bestemmende indflydelse 14
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M odervirksomhedens egenkapitalopger else for 2015

Reservefor
nettoop-
skrivning Overfart
efter indre overskud
Virksom- vaa disme- eller under-
hedskapital tode skud | alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 7.800 103.606 (65.817) 45.589
Rettelse af fundamentale fel 0 (103.551) (27.722) (131.273)
Arets resultat 0 80 (26.703) (26.623)
Egenkapital ultimo 7.800 135 (120.242) (112.307)
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1. Going concern

Likviditet

Ledelsen er fortsat i tedt dialog med selskabets finansielle samarbejdspartnere omkring den generelle gkonomi-
ske situation i samfundet samt selskabets drift med henblik pa at sikre en positiv udvikling. Der pagar endvide-
re forhandlinger pa regnskabsaf|aaggel sestidspunktet mellem pengeinstituttet og e erkredsen om opsplitning af
koncernen. Der forventes i den forbindelse indgdet aftale med selskabets fremtidige eneaktionaa om af daek-
ning af eventuelt likviditetsbehov.

Med baggrund heri og baseret pA modersel skabets budget har selskabet sikret den forngdne likviditet til den
daglige drift.

2015 2014
t.kr. t.kr.
2. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 1.543 2.128
Pensioner 161 172
Andre omkostninger til social sikring 104 86
Andre personaleomkostni nger 25 33
1.833 2.419
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 8 9
2015 2014
t.kr. t.kr.
3. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver 201 333
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlasgsaktiver 1 0
292 333
2015 2014
t.kr. t.kr.
4. Andrefinansielle indtaegter
Renteindtasgter i gvrigt 35 36
@vrige finansielle indtaggter 124 425

159 461
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5. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i avrigt
Dagsvaadireguleringer
@vrige finansielle omkostninger

6. Skat af ordinaert resultat
AEndring af udskudt skat

7. Materielle anlagsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Afgange

Kostprisultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Tilbagefarsel ved afgange

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veer di ultimo

2015 2014

t.kr. t.kr.

2.733 3.034

2.699 2.632

5.957 13.721

7 6

11.396 19.393

2015 2014

t.kr. t.kr.

14.823 5.069

14.823 5.069

Andre an-

Produkti- laag,

onsanlagg driftsmate-

Grundeog og maski- riel ogin-

bygninger ner ventar

t.kr. t.kr. t.kr.

13.675 653 525

169 0 0
0 0 (151)

13.844 653 374
(536) (417) (269)
(134) (102) (55)

0 0 65
(670) (519) (259)

13.174 134 115
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Kapitalandelei Kapitalandelei Andrevax di-
tilknyttede associerede papirer og  Andretilgode-
virksomheder virksomheder kapitalandele havender
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
8. Finansielle anlaegsak-
tiver
Kostpris primo 19.281 70 30.449 2.267
Tilgange 0 0 0 0
Afgange 0 0 0 (63)
Kostprisultimo 19.281 70 30.449 2.204
Opskrivninger primo 0 55 0 0
Andel af rets resultat 0 80 0 0
Opskrivninger ultimo 0 135 0 0
Nedskrivninger primo (19.281) 0 (10.186) (2.267)
Egenkapitalreguleringer 16.392 0 0 0
Andel of drets resultat (5.744) 0 0 0
Arets nedskrivninger 0 0 (5.957) 0
Andre reguleringer (10.648) 0 0 0
Tilbagefarsel ved afgange 0 0 0 63
Nedskrivninger ultimo (19.281) 0 (16.143) (2.204)
Regnskabsmaessig veer di
ultimo 0 205 14.306 0
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Udskudt
skat
t.kr.
8. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 23.264
Tilgange 1.744
Afgange 0
Kostprisultimo 25.008
Opskrivninger primo 0
Andel af rets resultat 0
Opskrivninger ultimo 0
Nedskrivninger primo (8.441)
Egenkapitalreguleringer 0
Andel af arets resultat 0
Arets nedskrivninger (16.567)
Andre reguleringer 0
Tilbageforsel ved afgange 0
Nedskrivninger ultimo (25.008)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 0
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Brundtland Golf Restaurant ApS Tander ApS 50,0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Ej endomsakti esel skabet Bangs Gard Esbjerg A/S 100,0
Nominel
vaer di
Antal t.kr.
9. Virksomhedskapital
A-aktier 780.000 780
B-aktier 7.020.000 7.020
7.800.000 7.800
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Forfald in- Forfald in- Forfald ef-
den for 12 den for 12 ter 12 ma-
maneder maneder neder Restgadd
2015 2014 2015 efter 5ar
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
10. Langfristede gadds-
forpligtelser
Kreditinstitutter i avrigt 3.160 80 3.440 2.800
3.160 80 3.440 2.800
2015 2014
t.kr. t.kr.
11. Ikke-indregnede lge- og leasingfor pligtel ser
Forpligtelser i henhold til Igje- eller leasingkontrakter frem til udlgb 259 648

12. Eventualfor pligtel ser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hadter derfor i henhold til selskabs-
skattelovens regler herom for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at inde-
holde kildeskat parenter, royalties og udbytter for disse sel skaber.

Akkordaftale

Ledelsen forventer at indga aftale i 2016 med selskabets pengeinstitut og med dattervirksomheden, som med-
farer, at selskabet forventes at opnd en samlet akkord pa 102 mio.kr. Akkorden er betinget af, at selskabets
aktionae tilfarer selskabet likviditet over en 5-drig periode. | tilfedde af at den aftalte likviditet ikke indskydes,

bortfalder ovenstéende forventede akkordaftale.

Kaution

Til sikkerhed for dattervirksomhedens engagement med pengeinstitut, som pr. 31.12.2015 udger en nettogadd
p& 199 mio.kr. samt forpligtelser fra renteswaps pa 152 mio.kr., har selskabet afgivet selvskyldnerkaution.
Kautionen forventes frigivet i 2016 i forbindelse med indgaelse af akkordaftale jf. ovenfor.
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13. Pantseetninger og sikker hedsstillelser

t.Kr.
Pantsagtninger
Prioritetsgedd med restgedd pa 6,6 mio.kr. er sikret ved pant i jendomme
til en bogfert vaardi pa 13.174
Til sikkerhed for nettogadd til pengeinstitut p& 63 mio.kr. og for dattervirksom-
hedens nettogad d pa 199 mio.kr. samt forpligtelser fra renteswaps pa
152 mio.kr. er stillet fglgende sikkerheder:
- Handpant i andre vaardipapirer og kapitalandele til regnskabsmaessig vaadi 14.306
- Handpant i nom. 23,8 mio.kr. aktier i dattervirksomhed til regnskabsmeessig veadi 0

14. Neertstaende parter med bestemmende indflydelse
Eivind Dam Jensen, Esbjerg besidder stemmeflertallet vedrgrende aktierne i selskabet og har dermed bestem-
mende indflydel se pa dette.



