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Eivind Dam Jensen, tiltrådt 13.04.2016
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Ledelsespåtegning
Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2015 -

31.12.2015 for A/S Eivind Dam Jensen.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og årsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af koncernens og selskabets

aktiviteter og koncernens pengestrømme for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 15.06.2016

Direktion

Eivind Dam Jensen, tiltrådt
13.04.2016
direktør

Bestyrelse

Anne Grethe Høeberg, tiltrådt
13.04.2016

Eivind Dam Jensen, tiltrådt
13.04.2016

Heine Nissen Madsen, tiltrådt
13.04.2016

formand
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Den uafhængige revisors erklæringer
Den uaf hæng ige revisors er klæringer

Til kapitalejerne i A/S Eivind Dam Jensen
Påtegning på koncernregnskabet og årsregnskabet
Vi har revideret koncernregnskabet og årsregnskabet for A/S Eivind Dam Jensen for regnskabsåret 01.01.2015 -

31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter for såvel

koncernen som selskabet samt pengestrømsopgørelse for koncernen. Koncernregnskabet og årsregnskabet udarbejdes

efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-
vendig for at udarbejde et koncernregnskab og et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har

udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisor-

lovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sik-

kerhed for, om koncernregnskabet og årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

koncernregnskabet og årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af

risici for væsentlig fejlinformation i koncernregnskabet og årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et koncernregn-

skab og et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passen-

de efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En

revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæs-

sige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af koncernregnskabet og årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og årsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og

koncernens pengestrømme for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

læg til den udførte revision af koncernregnskabet og årsregnskabet.

Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

koncernregnskabet og årsregnskabet.

Esbjerg, den 15.06.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Henrik Harbo Andersen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556

Flemming Kühl
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

2015
t.kr.

2014
t.kr.

2013
t.kr.

2012
t.kr.

2011
t.kr.

Hoved- og nøgletal
Hovedtal

Bruttofortjeneste 50.027 52.829 57.528 54.379 48.212

Driftsresultat 16.979 10.343 21.151 24.272 18.568
Resultat af finansielle
poster (35.080) (43.094) (14.260) (36.371) (63.928)

Årets resultat (32.367) (35.916) 12.082 (10.903) (32.096)

Samlede aktiver 806.942 808.307 845.815 834.073 837.398
Investeringer i materi-
elle anlægsaktiver 13.354 9.536 4.338 4.597 2.960

Egenkapital (114.026) (98.051) (5.379) (47.418) (27.667)
Gns. investeret kapital
inklusive goodwill 768.187 768.587 782.613 791.650 793.802

Nøgletal
Afkast af investeret
kapital inklusive
goodwill (%) 2,2 1,3 2,7 3,1 2,3

Soliditetsgrad (%) (14,1) (12,1) (0,6) (5,7) (3,3)
Egenkapitalens for-
rentning % (30,5) (69,4) 45,8 (27,0) (77,2)
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Moderselskabets hovedaktivitet er at virke som holdingselskab for dattervirksomheden samt investering i vær-

dipapirer. Herudover ejer og driver selskabet Brundtland Golfcenter. Dattervirksomheden Ejendomsaktiesel-

skabet Bangs Gård er frasolgt efter balancedagen.

Koncernens hovedaktivitet består i investering i og udlejning af fast ejendom samt hotel- og restaurationsvirk-

somhed (Hotel Britannia).

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Direktion og bestyrelse er først tiltrådt den 13. april 2016 og har derfor ikke haft ledelsesmæssig indflydelse på

selskabets drift før denne dato.

Der pågår på regnskabsaflæggelsestidspunktet forhandlinger mellem koncernens pengeinstitut og ejerkredsen

om opsplitning af koncernen. Den nye ledelse forventer i den forbindelse at indgå aftale med pengeinstituttet

og med dattervirksomheden som medfører, dels at moderselskabet forventes at opnå en samlet akkord på 102

mio.kr., og dels at selskabet forventer at sælge sine kapitalandele i dattervirksomheden. Salget af kapitalande-

lene medfører ingen regnskabsmæssige konsekvenser for moderselskabet, udover at koncernforbindelsen op-

hører, og at moderselskabets kautionsforpligtelser overfor dattervirksomheden forventes at bortfalde. Effekten

af den forventede aftale, der udgør en gevinst for moderselskabet på 102 mio.kr., indregnes i årsregnskabet for

2016.

Moderselskabets resultat for 2015 blev et underskud på 27 mio.kr. Resultatet er påvirket negativt af nedskriv-

ning af skatteaktiv med 15 mio.kr., der er en følge af det forventede frasalg af dattervirksomheden.

Moderselskabets egenkapital er negativ med 112 mio.kr. pr. 31.12.2015, hvorfor selskabet er omfattet af sel-

skabslovens regler om kapitaltab. I det kommende regnskabsår vil selskabet forventeligt realisere gevinst med

gældsakkord på 102 mio. kr., jf. ovenstående:

mio.kr._______

Egenkapital pr. 31.12.2015, jf. side 31 (negativ) (112)

Effekt af forventet akkord i 2016 102_______

Egenkapital herefter (negativ) (10)_______

Ledelsen forventer, at den resterende negative egenkapital på 10 mio. kr. vil blive reetableret ved egen indtje-

ning i de kommende år.

Årets driftsresultat for koncernen viser et overskud på 17,0 mio.kr. mod et overskud på 10,3 mio.kr. i 2014.
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Ledelsesberetning

De finansielle poster i koncernen udgør en nettoudgift på 29,1 mio. kr. før negativ værdiregulering af værdipa-

pirer på 6,0 mio. kr., mod 29,4 mio. kr. i 2014 før værdiregulering af værdipapirer.

Årets drift i koncernen resulterede i et underskud før skat på 18,1 mio.kr. mod et underskud på 32,8 mio.kr. i

2014.

Koncernens resultat før skat og før værdiregulering af ejendomme og prioritetsgæld til dagsværdi samt værdi-

regulering af værdipapirer blev et underskud på 7,9 mio.kr. mod et underskud på 10,4 mio.kr. i 2014. Ledel-

sens forventning til 2015 var et mindre negativt resultat før værdireguleringer. Afvigelsen skyldes primært et

lavere aktivitetsniveau i hoteldriften som følge af faldende aktivitet i oliebranchen i Esbjerg.

Koncernens resultat efter skat blev et underskud på 32,4 mio.kr. mod et underskud på 36,0 mio.kr. i 2014. Re-

sultatet i 2015 er påvirket af nedskrivning af udskudt skatteaktiv grundet forventet ophør af sambeskatning.

Koncernens egenkapital er negativ med 114 mio.kr. mod en negativ egenkapital på 98 mio.kr. primo året efter

korrektion af fundamentale fejl, som omtalt på side 8 i årsrapporten.

Dattervirksomheden har indgået aftale om afdækning af risiko for rentestigninger på en del af selskabets varia-

belt forrentede prioritetsgæld. Der er tale om sikring af et fast renteniveau i danske kroner via swap-aftaler, der

har en restløbetid på 22 år. Afdækning af renterisikoen via swapaftaler har en stor kursfølsomhed, der er yder-

ligere følsom ved aftaler indgået med lange løbetider. Pr. 31. december 2015 udgjorde markedsværdien af ren-

teswaps i danske kroner efter skat samlet en negativ værdi på 119 mio. kr. mod en negativ værdi primo på 135

mio. kr. Som følge af de indgåede swap-aftaler er selskabets renterisiko forholdsvis lav. En rentestigning på

0,5% påvirker således kun koncernens resultatet før skat med 2,3 mio.kr. Renteswapperne vedrører alene dat-

tervirksomheden, og moderselskabet frigøres fra hæftelse i relation til renteswapperne i forbindelse med den

omtalte opsplitning af koncernen på side 6.

Ledelsen betragter årets resultat som stærkt utilfredsstillende.

Investeringsejendomme

Koncernens investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres for de enkelte ejendomme på

baggrund af en række forudsætninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt

fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, så

de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet

med fastsættelsen af afkastkravene, jf. omtale heraf i koncernregnskabets note 6.

Investeringer

Koncernen har i 2015 investeret 13,4 mio.kr. i ejendomme samt driftsmidler og inventar. Beløbet består pri-

mært af investering i forbindelse med nyudlejning af eksisterende portefølje.
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Ledelsesberetning

Forventet udvikling

Ledelsen forventer et betydeligt overskud i 2016 som følge af den regnskabsmæssige effekt af den forventede

gældsakkord på 102 mio. kr. i 2016, jf. ovenfor. For yderligere beskrivelse af ledelsens forventninger til 2016

henvises til årsrapportens note 1.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.



A/S Eivind Dam Jensen 9

Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse C (mel-

lem).

Koncernregnskabet og årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. Se dog nedenståen-

de vedrørende fundamentale fejl.

Fundamentale fejl i tidligere år

Koncernen har i tidligere år valgt ikke at indregne værdien af urealiserede renteswaps i balancen, hvilket ikke

er i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Efter krav fra Erhvervsstyrelsen (årsrapporten 2014) er det

besluttet at korrigere den anvendte regnskabspraksis, således at regnskabspraksis fremadrettet er i overen-

stemmelse med årsregnskabsloven. Korrektionen medfører endvidere et nedskrivningsbehov på moderselska-

bets og koncernens indregnede udskudte skatteaktiver på 8.441 t.kr., der ligeledes er korrigeret.

Fejlen har påvirket moderselskabets resultatopgørelse, gæld og egenkapital således:

Egen-
Resultat Aktiver Gæld kapital

2014 2014 2014 2014
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr._______ _______ _______ _______

Før ændring af fundamental fejl (27.475) 180.577 134.987 45.589

Dagsværdi af renteswap (kapitalandel i dattervirksomhed) 0 (122.832) 0 (122.832)

Skatteeffekt af korrektion 0 0 0 0

Nedskrivning af udskudte skatteaktiver (8.441) (8.441) 0 (8.441)_______ _______ _______ _______

Efter ændring af fundamental fejl (35.916) 49.304 134.987 (85.684)_______ _______ _______ _______

Fejlen har påvirket koncernens resultatopgørelse, gæld og egenkapital således:

Hensæt- Egen-
Resultat Aktiver Gæld telser kapital

2014 2014 2014 2014 2014
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr._______ _______ _______ _______ _______

Før ændring af fundamental fejl (27.475) 808.307 729.883 29.693 45.589

Dagsværdi af renteswap i dattervirksomhed 0 0 173.333 0 (173.333)

Skatteeffekt af korrektion 0 8.441 0 (29.693) 38.134

Nedskrivning af udskudte skatteaktiver (8.441) (8.441) 0 0 (8.441)_______ _______ _______ _______ _______

Efter ændring af fundamental fejl (35.916) 808.307 903.216 0 (98.051)_______ _______ _______ _______ _______
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapportens sammenligningstal og hoved- og nøgletalsoversigten i ledelsesberetningen er ændret som følge

heraf.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og forplig-

telsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

løb, der vedrører regnskabsåret.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og de virksomheder (dattervirksomheder), som kontrolleres

af modervirksomheden. Modervirksomheden anses for at have kontrol, når den direkte eller indirekte ejer mere

end 50% af stemmerettighederne eller på anden måde kan udøve eller faktisk udøver bestemmende indflydelse.

Virksomheder, hvori koncernen direkte eller indirekte besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne

og udøver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder.

Konsolideringsprincipper

Koncernregnskabet udarbejdes på grundlag af regnskaber for modervirksomheden og dens dattervirksomheder.

Udarbejdelse af koncernregnskabet sker ved sammenlægning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved kon-

solideringen foretages eliminering af koncerninterne indtægter og omkostninger, interne mellemværender og

udbytter samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. De regnskaber, der

anvendes til brug for konsolideringen, udarbejdes i overensstemmelse med koncernens regnskabspraksis.

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%.
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Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne

for sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen

sammen med ændringer i værdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne

for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte på egenkapitalen. Når de sikrede transaktioner realise-

res, indregnes de akkumulerede ændringer som en del af kostprisen for de pågældende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,

indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen som finansielle poster.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer i

selvstændige udenlandske datter- eller associerede selskaber, indregnes direkte på egenkapitalen.

Resultatopgørelse

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning, andre driftsindtægter, vareforbrug, ejendomsomkostnin-

ger og eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætning ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risiko-

overgang til køber har fundet sted. Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen

når levering til køber har fundet sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i for-

bindelse med salget og måles til salgsværdien af det fastsatte vederlag.

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og dermed forbundne finansielle forpligtelser

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-

skabsårets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel-

ser såsom gæld til realkreditinstitutter og bankgæld til dagsværdi.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter regnskabsårets vareforbrug målt til kostpris reguleret for sædvanlige lagernedskrivnin-

ger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens ejendomsportefølje i

regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkrævet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-

somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort ud fra

henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte asso-

cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter består af modtagne udbytter o.l. fra andre værdipapirer og kapitalandele, renteind-

tægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrø-

rende værdipapirer samt godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til tilknyt-

tede virksomheder, nettokurstab vedrørende værdipapirer, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillæg

under acontoskatteordningen mv.

Skat

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer

direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat

fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud).

Saldi under selskabsskattelovens rentefradragsbegrænsningsregler fordeles mellem de sambeskattede selska-

ber. Udskudte skatteforpligtelser vedrørende disse saldi indregnes i balancen, mens udskudte skatteaktiver

alene indregnes, hvis kriterierne for indregning af udskudte skatteaktier er opfyldt.

Balance

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til

kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

gøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger på lån til finansiering af fremstilling af materielle anlægsaktiver indregnes i kostprisen,

hvis de vedrører fremstillingsperioden. Alle øvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25-50 år

Produktionsanlæg og maskiner 5 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved anskaffelsen til kostpris. Efterfølgende måles ejendommene til dagsværdi,

og værdiregulering foretages over resultatopgørelsen. Opgørelsen af dagsværdierne foretages af ledelsen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Renteomkostninger på lån

til finansiering af investeringsejendomme indregnes i kostprisen, såfremt de vedrører opførelsesperioden. Alle

øvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Erhvervs- og boligejendomme måles individuelt på baggrund af en afkastbaseret dagsværdi. Princippet i må-

lingen til dagsværdi indebærer, at der for hver enkelt ejendom opgøres en nettoindtægt forstået som ejendom-

mens mulige indtægter, dvs. inkl. tomgang, fratrukket de til ejendommen knyttede drifts- og administrations-

omkostninger.

Målingen foretages med udgangspunkt i budgettet for det kommende år. Budgettet normaliseres således, at de

enkelte budgetposter korrigeres for udsving, der har engangskarakter, herunder især omkostninger til reparati-

on og vedligeholdelse, der normaliseres til en fastsat udgift pr. m2 pr. ejendom.

De enkelte ejendommes nettoindtægt kapitaliseres med et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav jfr.

koncernens note 6, hvorefter deposita og forudbetalt leje tillægges. Værdien reduceres med en værdi svarende

til et års husleje af tomgangslejemål.

Ejendommenes beregnede dagsværdier vurderes herefter individuelt, og der foretages nedskrivning på ejen-

domme, hvor markedsværdien vurderes lavere end den beregnede dagsværdi.

Omkostninger til reparationer og vedligeholdelse udgiftsføres i takt med afholdelsen.

Omkostningsrefusioner (varmemellemværender) fra lejerne indregnes i balancen som mellemværender med

lejere.

Projektejendomme omfattende ejendomme under udvikling og ejendomme under opførelse måles til kostpris.

Projektejendomme, hvor der er sket en konkret udvikling, eksempelvis i form af øget byggeret, ændret anven-

delse og lignende, måles til en forsigtig opgjort markedsværdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles i modervirksomheden efter den indre værdis me-

tode (equity-metoden). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhe-

dernes regnskabsmæssige indre værdi med tillæg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ

goodwill og med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-

vende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi, hvis det

vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavendet, indregnes

det resterende beløb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-

se til at dække den pågældende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdisponeringen

til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode (equity-metoden).

Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regnskabsmæssi-

ge indre værdi med tillæg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag

eller tillæg af urealiserede, forholdsmæssige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-

vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre værdi, hvis det vurderes uerholde-

ligt. Hvis den regnskabsmæssige, negative indre værdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende

beløb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende

associerede virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdisponerin-

gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den

regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapirer og kapitalandele omfatter børsnoterede værdipapirer, der måles til dagsværdi (børskurs) på

balancedagen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsværdi, hvor denne er

lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillæg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsværdi for varebeholdninger opgøres som forventet salgspris med fradrag af færdiggørelses-

omkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterfølgende

regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, indregnes

i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter hensættelse til udvendig vedligeholdelse i henhold til Boligreguleringslo-

vens § 18b er hensat i balancen.

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der sva-

rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles lån til

finansiering af investeringsejendomme til dagsværdi, svarende til kursværdien på balancedagen. Lån til finan-

siering af domicilejendomme måles efterfølgende til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi

ved anvendelse af den effektive rentes metode. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagel-

sen og den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en

finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb modtaget fra kunder forud for tidspunktet for levering af

den aftalte vare eller færdiggørelse af den aftalte tjenesteydelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestrømsopgørelsen

Pengestrømsopgørelsen viser pengestrømme vedrørende drift, investeringer og finansiering samt likviderne

ved årets begyndelse og slutning.

Pengestrømme vedrørende driftsaktiviteter præsenteres efter den indirekte metode og opgøres som driftsresul-

tatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, ændring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrømme vedrørende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med køb og salg af virk-

somheder, aktiviteter og finansielle anlægsaktiver samt køb, udvikling, forbedring og salg mv. af immaterielle

og materielle anlægsaktiver, herunder anskaffelse af finansielt leasede aktiver.

Pengestrømme vedrørende finansieringsaktiviteter omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af virk-

somhedskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lån, indgåelse af finansielle leasingafta-

ler, afdrag på rentebærende gæld, køb af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med ubetydelig kursrisiko, med fradrag af

kortfristet bankgæld.
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Anvendt regnskabspraksis

Hoved- og nøgletal

Hoved- og nøgletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings

“Anbefalinger & Nøgletal 2015”.

Nøgletal Beregningsformel Nøgletal udtrykker

Soliditetsgrad (%) Egenkapital ekskl. minoriteter x 100
Samlede aktiver

Virksomhedens finansielle styrke.

Egenkapitalens forrentning % Årets resultat ekskl. minoriteter x 100

Gns. egenkapital ekskl. minoriteter

Virksomhedens forretning af den
kapital, som ejerne har investeret i
virksomheden

EBITA (Earnings Before Interest, Tax and Amortisation) er defineret som driftsresultat tillagt årets af- og ned-

skrivninger på immaterielle anlægsaktiver inklusive goodwill.

Investeret kapital inklusive goodwill er defineret som nettoarbejdskapital tillagt den regnskabsmæssige værdi

af materielle og immaterielle anlægsaktiver samt akkumulerede afskrivnigner på immaterialle anlægsaktiver

inklusive goodwill og fratrukket andre hensatte forpligtelser og langfristede, driftsmæssige forpligtelser. Ak-

kumulerede nedskrivninger af goodwill er ikke tillagt.

Nettoarbejdskapital er defineret som varebeholdninger, tilgodehavender og øvrige driftsmæssige omsætnings-

aktiver fratrukket leverandørgæld og andre kortfristede, driftsmæssige forpligtelser. Tilgodehavende og skyl-

dig selskabsskat samt likvide beholdninger indgår ikke i nettoarbejdskapitalen.

Afkast af investeret kapital
inklusive goodwill (%)

EBITA x 100
Gns. investeret kapital inkl. goodwill

Det afkast, som virksomheden
genererer af investorernes midler.
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Koncernens resultatopgørelse for 2015
Koncernens resultatopgørelse for 2015

Note
2015
t.kr.

2014
t.kr.

Bruttofortjeneste 50.027 52.829

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme (4.518) (9.085)

Dagsværdiregulering af finansielle forpligtelser 262 394

Personaleomkostninger 1 (25.611) (29.953)

Af- og nedskrivninger 2 (3.181) (3.842)

Driftsresultat 16.979 10.343

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 80 55

Andre finansielle indtægter 3 159 663

Andre finansielle omkostninger 4 (35.319) (43.812)

Resultat af ordinære aktiviteter før skat (18.101) (32.751)

Skat af ordinært resultat 5 (14.266) (3.165)

Årets resultat (32.367) (35.916)

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 80 55

Overført resultat (32.447) (35.971)

(32.367) (35.916)
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Koncernens balance pr. 31.12.2015
Koncernens ba lance pr. 31.12.2015

Note
2015
t.kr.

2014
t.kr.

Grunde og bygninger 111.340 112.993

Investeringsejendomme 667.664 659.365

Produktionsanlæg og maskiner 134 236

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3.745 4.719

Materielle anlægsaktiver 6 782.883 777.313

Kapitalandele i associerede virksomheder 205 125

Andre værdipapirer og kapitalandele 14.306 20.263

Andre tilgodehavender 2.987 2.755

Finansielle anlægsaktiver 7 17.498 23.143

Anlægsaktiver 800.381 800.456

Råvarer og hjælpematerialer 832 664

Fremstillede varer og handelsvarer 50 90

Varebeholdninger 882 754

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.128 4.617

Andre tilgodehavender 1.680 1.763

Periodeafgrænsningsposter 523 83

Tilgodehavender 5.331 6.463

Likvide beholdninger 348 634

Omsætningsaktiver 6.561 7.851

Aktiver 806.942 808.307
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Koncernens balance pr. 31.12.2015

Note
2015
t.kr.

2014
t.kr.

Virksomhedskapital 7.800 7.800

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 135 55

Overført overskud eller underskud (121.961) (105.906)

Egenkapital (114.026) (98.051)

Udskudt skat 10 18.890 0

Andre hensatte forpligtelser 11 3.345 3.142

Hensatte forpligtelser 22.235 3.142

Gæld til realkreditinstitutter 446.163 460.044

Kreditinstitutter i øvrigt 3.440 6.600

Anden gæld 2.550 1.266

Langfristede gældsforpligtelser 12 452.153 467.910

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 12 13.242 645

Bankgæld 262.618 242.262

Modtagne forudbetalinger fra kunder 133 222

Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.486 5.490

Gæld til associerede virksomheder 217 0

Anden gæld 13 163.884 186.687

Kortfristede gældsforpligtelser 446.580 435.306

Gældsforpligtelser 898.733 903.216

Passiver 806.942 808.307

Dattervirksomheder 8

Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 16

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 17
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Koncernens egenkapitalopgørelse for 2015
Koncernens egenkapitalopgørelse for 2015

Virksom-
hedskapital

t.kr.

Reserve for
nettoop-

skrivning
efter indre
værdis me-

tode
t.kr.

Overført
overskud

eller under-
skud
t.kr.

I alt
t.kr.

Egenkapital primo 7.800 55 37.734 45.589

Rettelse af fundamentale fejl 0 0 (143.640) (143.640)
Dagsværdiregulering sikringsinstrumen-
ter 0 0 21.015 21.015

Skat af egenkapitalbevægelser 0 0 (4.623) (4.623)

Årets resultat 0 80 (32.447) (32.367)

Egenkapital ultimo 7.800 135 (121.961) (114.026)
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Koncernens pengestrømsopgørelse for 2015
Koncernens pe ngestrømsopgørelse for 2015

Note
2015
t.kr.

2014
t.kr.

Driftsresultat 16.979 10.343

Af- og nedskrivninger 3.181 3.842

Andre hensatte forpligtelser 203 379

Ændringer i arbejdskapital 14 109 2.855

Øvrige reguleringer 15 4.256 8.691

Pengestrømme vedrørende primær drift 24.728 26.110

Modtagne finansielle indtægter 159 663

Betalte finansielle omkostninger (29.362) (30.063)

Pengestrømme vedrørende drift (4.475) (3.290)

Køb mv. af materielle anlægsaktiver (13.354) (9.536)

Salg af materielle anlægsaktiver 85 0

Køb af finansielle anlægsaktiver 0 (67)

Pengestrømme vedrørende investeringer (13.269) (9.603)

Afdrag på lån mv. (2.898) (14.854)

Pengestrømme vedrørende finansiering (2.898) (14.854)

Ændring i likvider (20.642) (27.747)

Likvider primo (241.628) (213.881)

Likvider ultimo (262.270) (241.628)

Likvider ultimo sammensætter sig af:

Likvide beholdninger 348 634

Kortfristet gæld til banker (262.618) (242.262)

Likvider ultimo (262.270) (241.628)
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Koncernens noter
Koncernens noter

2015
t.kr.

2014
t.kr.

1. Personaleomkostninger
Gager og lønninger 23.142 27.469

Pensioner 1.538 1.593

Andre omkostninger til social sikring 635 671

Andre personaleomkostninger 296 220

25.611 29.953

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 65 79

Ledelses-
vederlag

2015
t.kr.

Ledelses-
vederlag

2014
t.kr.

Samlet for ledelseskategorier 1.322 1.729

1.322 1.729

2015
t.kr.

2014
t.kr.

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 3.180 3.842

Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver 1 0

3.181 3.842

2015
t.kr.

2014
t.kr.

3. Andre finansielle indtægter
Renteindtægter i øvrigt 35 238

Øvrige finansielle indtægter 124 425

159 663

2015
t.kr.

2014
t.kr.

4. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i øvrigt 29.244 29.908

Dagsværdireguleringer 5.957 13.721

Øvrige finansielle omkostninger 118 183

35.319 43.812
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Koncernens noter

2015
t.kr.

2014
t.kr.

5. Skat af ordinært resultat
Ændring af udskudt skat 14.266 3.165

14.266 3.165

Grunde og
bygninger

t.kr.

Investe-
ringsejen-

domme
t.kr.

Produkti-
onsanlæg og

maskiner
t.kr.

Andre an-
læg, drifts-
materiel og

inventar
t.kr.

6. Materielle anlægsak-
tiver
Kostpris primo 133.306 475.772 653 19.556

Tilgange 223 12.817 0 314

Afgange 0 0 0 (1.267)

Kostpris ultimo 133.529 488.589 653 18.603

Opskrivninger primo 0 183.593 0 0

Årets opskrivninger 0 (4.518) 0 0

Opskrivninger ultimo 0 179.075 0 0

Af- og nedskrivninger primo (20.313) 0 (417) (14.837)

Årets afskrivninger (1.876) 0 (102) (1.202)

Tilbageførsel ved afgange 0 0 0 1.181
Af- og nedskrivninger ulti-
mo (22.189) 0 (519) (14.858)

Regnskabsmæssig værdi
ultimo 111.340 667.664 134 3.745

Indregnede renter 5.249 3.753 0 0
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Koncernens noter

Koncernens investeringsejendomme måles til dagsværdi ved anvendelse af den afkastbaserede model. Der er

usikkerhed forbundet med fastsættelse af afkastkravene, idet der på geografiske områder, hvor selskabets ejen-

domme er beliggende, er en begrænset omsættelighed af ejendomme. Målingen af ejendommene i 2015 har

resulteret i nedskrivninger for netto 4,5 mio.kr. Ejendommene er pr. 31.12.2015 akkumuleret opskrevet netto

med 179 mio.kr. Ejendommene er værdiansat til et gennemsnitligt afkast på 5,9% mod 5,9% i 2014. En for-

øgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede dagsværdi med 23 mio.kr.

Til brug for måling af koncernens investeringsejendomme foretages en opdeling i følgende kategorier:

Afkastbaserede ejendomme

Boligejendomme

Blandede bolig- og erhvervsejendomme

Erhvervsejendomme

Koncernen måler sine afkastbaserede investeringsejendomme til beregnet dagsværdi efter afkastkrav anført i

nedenstående tabel.

Dagsværdien fremkommer på baggrund af ejendommenes normaliserede nettoresultater (budgetteret bruttohus-

leje fratrukket driftsomkostninger, administration samt udgift til vicevært) og et til ejendommen individuelt

fastsat afkastkrav. Den af afkastkravet afledte dagsværdi tillægges herefter deposita og forudbetalt leje og fra-

trækkes eventuel tomgangsleje (1 år) og individuel nedskrivning, der pr. 31.12.2015 udgør 8 mio.kr. For yder-

ligere oplysninger henvises til beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis for investeringsejendomme.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdierne.
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Projektejendomme

Projektejendomme omfattende ejendomme under udvikling og ejendomme under opførelser måles til kostpri-

ser. Færdigudviklede grunde måles til en forsigtig opgjort markedsværdi.

Blandet I alt

bolig- og afkast- I alt

Bolig- erhvervs- Erhvervs- baserede Projekt- investerings-

ejendomme ejendomme ejendomme ejendomme ejendomme ejendomme

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.________ ________ ________ ________ ________ ________

Årets lejeindtægt 5.955 11.991 15.118 33.065 1.758 34.823

Driftsomkostninger 2.890 3.293 2.504 8.687 2.733 11.420

Heraf vedligeholdelse 1.383 1.107 852 3.342 95 3.437

Regnskabsmæssig værdi 64.565 216.792 290.819 572.177 95.487 667.664

Beliggenhed (fortrinsvis) Esbjerg City Esbjerg City Esbjerg

Anvendt afkastkrav 5,5% 5,5-7,5% 5,5-8,5% - - -

Vejet gennemsnit af

anvendt afkastkrav 5,5% 5,7% 6,2% 5,9% - -

Udlejningsprocent 98,1% 79,6% 72,3% - - -

Kapitalandele
i associerede

virksomheder
t.kr.

Andre værdi-
papirer og

kapitalandele
t.kr.

Andre tilgode-
havender

t.kr.

7. Finansielle anlægsaktiver
Kostpris primo 70 30.449 5.022

Tilgange 0 0 232

Afgange 0 0 (63)

Kostpris ultimo 70 30.449 5.191

Opskrivninger primo 55 0 0

Andel af årets resultat 80 0 0

Opskrivninger ultimo 135 0 0

Nedskrivninger primo 0 (10.186) (2.267)

Årets nedskrivninger 0 (5.957) 0

Tilbageførsel ved afgange 0 0 63

Nedskrivninger ultimo 0 (16.143) (2.204)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 205 14.306 2.987
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Hjemsted
Rets-
form

Ejer-
andel

%

8. Dattervirksomheder
Ejendomsaktieselskabet Bangs Gård Esbjerg A/S 100,0

Hjemsted

Ejer-
andel

%

9. Associerede virksomheder

Brundtland Golf Restaurant ApS Tønder 50,0

2015
t.kr.

2014
t.kr.

10. Udskudt skat
Materielle anlægsaktiver 78.440 76.886

Hensatte forpligtelser (15) (15)

Fremførbare skattemæssige underskud (59.535) (85.644)

Andre fradragsberettigede midlertidige forskelle 0 8.773

18.890 0

11. Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser består af hensættelse til Grundejernes Investeringsfond.

Forfald in-
den for 12

måneder
2015
t.kr.

Forfald in-
den for 12

måneder
2014
t.kr.

Forfald ef-
ter 12 må-

neder
2015
t.kr.

Restgæld
efter 5 år

t.kr.

12. Langfristede gælds-
forpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 10.082 565 446.163 289.446

Kreditinstitutter i øvrigt 3.160 80 3.440 2.800

Anden gæld 0 0 2.550 0

13.242 645 452.153 292.246
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2015
t.kr.

2014
t.kr.

13. Anden gæld
Moms og afgifter 11 863

Skyldig løn, A-skat, sociale bidrag m.m. 236 550

Feriepengeforpligtelser 630 467

Afledte finansielle instrumenter 152.317 173.333

Andre skyldige omkostninger 10.690 11.474

163.884 186.687

2015
t.kr.

2014
t.kr.

14. Ændring i arbejdskapital
Ændring i varebeholdninger (128) 106

Ændring i tilgodehavender 900 3.659

Ændring i leverandørgæld mv. (663) (910)

109 2.855

15. Øvrige reguleringer

Øvrige reguleringer til koncernens pengestrømme vedrørende primær drift vedrører negativ dagsværdireguæle-

ring af ejendomme på 4.518 t.kr. samt positiv dagsværdiregulering af prioritetsgæld på 262 t.kr. Øvrige regule-

ringer udgør netto 4.256 t.kr.

2015
t.kr.

2014
t.kr.

16. Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udløb 403 936
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17. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Pantsætninger
t.kr.______

Prioritetsgæld og pantsætninger til øvrige kreditinstitutter med restgæld på 463 mio.kr.

er sikret ved pant i ejendomme samt driftsmidler og inventar til en bogført værdi på 782.883_______

Til sikkerhed for nettogæld til pengeinstitut på 263 mio.kr. samt forpligtelser fra

renteswaps i dattervirksomhed på 152 mio.kr. er stillet følgende sikkerheder:

- Håndpant i ejerpantebreve på nom. 182,2 mio.kr. og skadesløsbreve på nom. 86,8

mio.kr. i ejendomme samt driftsmidler og inventar til en bogført værdi på 782.883_______

- Virksomhedspant nom. 5 mio.kr. i simple fordringer/varedebitorer, varelager

immaterielle rettigheder samt driftsmidler og inventar til bogført værdi 4.890_______

- Håndpant i andre værdipapirer og kapitalandele til regnskabsmæssig værdi 14.306_______

Koncernen har ubenyttede ejerpantebreve på nom. 6,1 mio.kr.
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Modervirksomhedens resultatopgørelse for 2015
Modervir ksomhede ns resultatopgørelse for 2015

Note
2015
t.kr.

2014
t.kr.

Bruttofortjeneste 1.482 1.559

Personaleomkostninger 2 (1.833) (2.419)

Af- og nedskrivninger 3 (292) (333)

Driftsresultat (643) (1.193)

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 (10.777)

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 80 55

Andre finansielle indtægter 4 159 461

Andre finansielle omkostninger 5 (11.396) (19.393)

Resultat af ordinære aktiviteter før skat (11.800) (30.847)

Skat af ordinært resultat 6 (14.823) (5.069)

Årets resultat (26.623) (35.916)

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 80 (10.777)

Overført resultat (26.703) (25.139)

(26.623) (35.916)
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Modervirksomhedens balance pr. 31.12.2015
Modervir ksomhede ns balance pr. 31.12.2015

Note
2015
t.kr.

2014
t.kr.

Grunde og bygninger 13.174 13.139

Produktionsanlæg og maskiner 134 236

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 115 256

Materielle anlægsaktiver 7 13.423 13.631

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0

Kapitalandele i associerede virksomheder 205 125

Andre værdipapirer og kapitalandele 14.306 20.263

Andre tilgodehavender 0 0

Udskudt skat 0 14.823

Finansielle anlægsaktiver 8 14.511 35.211

Anlægsaktiver 27.934 48.842

Fremstillede varer og handelsvarer 50 90

Varebeholdninger 50 90

Andre tilgodehavender 246 255

Periodeafgrænsningsposter 39 0

Tilgodehavender 285 255

Likvide beholdninger 42 117

Omsætningsaktiver 377 462

Aktiver 28.311 49.304
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Modervirksomhedens balance pr. 31.12.2015

Note
2015
t.kr.

2014
t.kr.

Virksomhedskapital 9 7.800 7.800

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 135 55

Overført overskud eller underskud (120.242) (93.539)

Egenkapital (112.307) (85.684)

Kreditinstitutter i øvrigt 3.440 6.600

Langfristede gældsforpligtelser 10 3.440 6.600

Gældsforpligtelser 140.618 134.988

Passiver 28.311 49.304

Going concern 1

Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 11

Eventualforpligtelser 12

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 13

Nærtstående parter med bestemmende indflydelse 14
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Modervirksomhedens egenkapitalopgørelse for 2015
Modervir ksomhede ns egenkapitalopgørelse for 2015

Virksom-
hedskapital

t.kr.

Reserve for
nettoop-

skrivning
efter indre
værdis me-

tode
t.kr.

Overført
overskud

eller under-
skud
t.kr.

I alt
t.kr.

Egenkapital primo 7.800 103.606 (65.817) 45.589

Rettelse af fundamentale fejl 0 (103.551) (27.722) (131.273)

Årets resultat 0 80 (26.703) (26.623)

Egenkapital ultimo 7.800 135 (120.242) (112.307)
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Modervirksomhedens noter
Modervir ksomhede ns noter

1. Going concern

Likviditet

Ledelsen er fortsat i tæt dialog med selskabets finansielle samarbejdspartnere omkring den generelle økonomi-

ske situation i samfundet samt selskabets drift med henblik på at sikre en positiv udvikling. Der pågår endvide-

re forhandlinger på regnskabsaflæggelsestidspunktet mellem pengeinstituttet og ejerkredsen om opsplitning af

koncernen. Der forventes i den forbindelse indgået aftale med selskabets fremtidige eneaktionær om afdæk-

ning af eventuelt likviditetsbehov.

Med baggrund heri og baseret på moderselskabets budget har selskabet sikret den fornødne likviditet til den

daglige drift.

2015
t.kr.

2014
t.kr.

2. Personaleomkostninger
Gager og lønninger 1.543 2.128

Pensioner 161 172

Andre omkostninger til social sikring 104 86

Andre personaleomkostninger 25 33

1.833 2.419

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 8 9

2015
t.kr.

2014
t.kr.

3. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 291 333

Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver 1 0

292 333

2015
t.kr.

2014
t.kr.

4. Andre finansielle indtægter
Renteindtægter i øvrigt 35 36

Øvrige finansielle indtægter 124 425

159 461
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2015
t.kr.

2014
t.kr.

5. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 2.733 3.034

Renteomkostninger i øvrigt 2.699 2.632

Dagsværdireguleringer 5.957 13.721

Øvrige finansielle omkostninger 7 6

11.396 19.393

2015
t.kr.

2014
t.kr.

6. Skat af ordinært resultat
Ændring af udskudt skat 14.823 5.069

14.823 5.069

Grunde og
bygninger

t.kr.

Produkti-
onsanlæg
og maski-

ner
t.kr.

Andre an-
læg,

driftsmate-
riel og in-

ventar
t.kr.

7. Materielle anlægsaktiver
Kostpris primo 13.675 653 525

Tilgange 169 0 0

Afgange 0 0 (151)

Kostpris ultimo 13.844 653 374

Af- og nedskrivninger primo (536) (417) (269)

Årets afskrivninger (134) (102) (55)

Tilbageførsel ved afgange 0 0 65

Af- og nedskrivninger ultimo (670) (519) (259)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 13.174 134 115
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Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder
t.kr.

Kapitalandele i
associerede

virksomheder
t.kr.

Andre værdi-
papirer og

kapitalandele
t.kr.

Andre tilgode-
havender

t.kr.

8. Finansielle anlægsak-
tiver
Kostpris primo 19.281 70 30.449 2.267

Tilgange 0 0 0 0

Afgange 0 0 0 (63)

Kostpris ultimo 19.281 70 30.449 2.204

Opskrivninger primo 0 55 0 0

Andel af årets resultat 0 80 0 0

Opskrivninger ultimo 0 135 0 0

Nedskrivninger primo (19.281) 0 (10.186) (2.267)

Egenkapitalreguleringer 16.392 0 0 0

Andel af årets resultat (5.744) 0 0 0

Årets nedskrivninger 0 0 (5.957) 0

Andre reguleringer (10.648) 0 0 0

Tilbageførsel ved afgange 0 0 0 63

Nedskrivninger ultimo (19.281) 0 (16.143) (2.204)

Regnskabsmæssig værdi
ultimo 0 205 14.306 0
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Udskudt
skat
t.kr.

8. Finansielle anlægsaktiver
Kostpris primo 23.264

Tilgange 1.744

Afgange 0

Kostpris ultimo 25.008

Opskrivninger primo 0

Andel af årets resultat 0

Opskrivninger ultimo 0

Nedskrivninger primo (8.441)

Egenkapitalreguleringer 0

Andel af årets resultat 0

Årets nedskrivninger (16.567)

Andre reguleringer 0

Tilbageførsel ved afgange 0

Nedskrivninger ultimo (25.008)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0

Hjemsted
Rets-
form

Ejer-
andel

%

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Brundtland Golf Restaurant ApS Tønder ApS 50,0

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:

Ejendomsaktieselskabet Bangs Gård Esbjerg A/S 100,0

Antal

Nominel
værdi

t.kr.

9. Virksomhedskapital
A-aktier 780.000 780

B-aktier 7.020.000 7.020

7.800.000 7.800
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Forfald in-
den for 12

måneder
2015
t.kr.

Forfald in-
den for 12

måneder
2014
t.kr.

Forfald ef-
ter 12 må-

neder
2015
t.kr.

Restgæld
efter 5 år

t.kr.

10. Langfristede gælds-
forpligtelser
Kreditinstitutter i øvrigt 3.160 80 3.440 2.800

3.160 80 3.440 2.800

2015
t.kr.

2014
t.kr.

11. Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udløb 259 648

12. Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hæfter derfor i henhold til selskabs-

skattelovens regler herom for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at inde-

holde kildeskat på renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

Akkordaftale

Ledelsen forventer at indgå aftale i 2016 med selskabets pengeinstitut og med dattervirksomheden, som med-

fører, at selskabet forventes at opnå en samlet akkord på 102 mio.kr. Akkorden er betinget af, at selskabets

aktionær tilfører selskabet likviditet over en 5-årig periode. I tilfælde af at den aftalte likviditet ikke indskydes,

bortfalder ovenstående forventede akkordaftale.

Kaution

Til sikkerhed for dattervirksomhedens engagement med pengeinstitut, som pr. 31.12.2015 udgør en nettogæld

på 199 mio.kr. samt forpligtelser fra renteswaps på 152 mio.kr., har selskabet afgivet selvskyldnerkaution.

Kautionen forventes frigivet i 2016 i forbindelse med indgåelse af akkordaftale jf. ovenfor.
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13. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

t.kr._______

Pantsætninger

Prioritetsgæld med restgæld på 6,6 mio.kr. er sikret ved pant i ejendomme

til en bogført værdi på 13.174_______

Til sikkerhed for nettogæld til pengeinstitut på 63 mio.kr. og for dattervirksom-

hedens nettogæld på 199 mio.kr. samt forpligtelser fra renteswaps på

152 mio.kr. er stillet følgende sikkerheder:

- Håndpant i andre værdipapirer og kapitalandele til regnskabsmæssig værdi 14.306_______

- Håndpant i nom. 23,8 mio.kr. aktier i dattervirksomhed til regnskabsmæssig værdi 0_______

14. Nærtstående parter med bestemmende indflydelse

Eivind Dam Jensen, Esbjerg besidder stemmeflertallet vedrørende aktierne i selskabet og har dermed bestem-

mende indflydelse på dette.


