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Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet
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2000 Frederiksberg
Hjemmeside: www.hedorf.dk
Hjemsted: Frederiksberg
CVR-nr.: 56 07 38 17

Bestyrelse

Sven Buhrkall, formand
Ole Wiberg
Lars Frederiksen

Direktion

Anne Guinot

Revision
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Pengeinstitut

Danske Bank

Modervirksomhed

Generalkonsulinde Anna Hedorf og Generalkonsul Frode Hedorfs Fond, Frederiksberg
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Hedorf A/S

Ledelsespåtegning

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.15 - 31.12.15 for Hedorf A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de for-

hold beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 2. marts 2016

Direktionen

Anne Guinot

Bestyrelsen

Sven Buhrkall
Formand

Ole Wiberg Lars Frederiksen
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Hedorf A/S

Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i Hedorf A/S

PÅTEGNING PÅ ÅRSREGNSKABET

Vi har revideret årsregnskabet for Hedorf A/S for regnskabsåret 01.01.15 - 31.12.15, der om-

fatter resultatopgørelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Årsregnskabet udarbej-

des efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision.

Vi har udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt

planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er

uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og

oplysninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering,

herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er

relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. For-

målet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne,

men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-

sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnska-

bet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Hedorf A/S

Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne bag-

grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet.

København, den 2. marts 2016

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Morten Egholm Alsted

Statsaut. revisor
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Hedorf A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter består i drift af investeringsejendom samt investering i værdipapirer.

Selskabets investering i fast ejendom omfatter et kollegium på Frederiksberg opført med det

formål at tilbyde moderne ungdomsboliger i nyt byggeri med en meget central beliggenhed.

Boligerne udlejes til danske og udenlandske studerende ved de videregående uddannelser

fortrinsvis inden for handel og transport.

Provenu af formuen udbetales som udbytte til Generalkonsulinde Anna Hedorf og

Generalkonsul Frode Hedorfs Fond, hvis formål er at yde støtte til unge, som ønsker

videreuddannelse inden for handel og transport samt at yde støtte til specielle forsknings- og

analyseopgaver.

Udviklingen i selskabets økonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgørelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat på DKK 6.053.964 mod

DKK -3.594.957 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital på DKK

127.134.426.

Selskabet har i regnskabsåret skiftet navn til Hedorf A/S.

Selskabets aktiviteter har udviklet sig tilfredsstillende i 2015. Drift af kollegium er fortsat

positivt med udlejning af alle værelser og stor venteliste. Det samlede afkast af værdipapirer

har netto givet finansielle indtægter på ca. DKK 7,1 mio. mod et tab i 2014 på ca. DKK 3,6

mio. Fremgangen kan primært henføres til kursgevinster på værdipapirer i 2015 mod 2014

samt en formindskelse af gæld på finansiel kontrakt.

Bestyrelsen vil foreslå udbytte til selskabets ejer Hedorfs Fond DKK 6.500.000, som Fonden

kan anvende til udbetalinger til almen velgørende formål.

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke

selskabets finansielle stilling væsentligt.
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Hedorf A/S

Resultatopgørelse

2015 2014

Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 499.515 488.606

1 Personaleomkostninger -1.104.424 82.791

Resultat før af- og nedskrivninger -604.909 571.397

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -425.677 -448.207

Resultat af primær drift -1.030.586 123.190

Andre finansielle indtægter 10.212.740 6.023.298
Andre finansielle omkostninger -3.069.172 -9.670.246

Finansielle poster i alt 7.143.568 -3.646.948

Resultat før skat 6.112.982 -3.523.758

3 Skat af årets resultat -59.018 -71.199

Årets resultat 6.053.964 -3.594.957

Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabsåret 6.500.000 6.003.100
Overført resultat -446.036 -9.598.057

I alt 6.053.964 -3.594.957
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Hedorf A/S

Balance

AKTIVER

31.12.15 31.12.14

Note DKK DKK

Grunde og bygninger 57.864.254 58.289.932

4 Materielle anlægsaktiver i alt 57.864.254 58.289.932

Anlægsaktiver i alt 57.864.254 58.289.932

Andre tilgodehavender 528.291 359.780
Periodeafgrænsningsposter 4.017 22.822

Tilgodehavender i alt 532.308 382.602

Andre værdipapirer og kapitalandele 114.530.305 89.437.522

Værdipapirer og kapitalandele i alt 114.530.305 89.437.522

Likvide beholdninger 731.946 1.572.999

Omsætningsaktiver i alt 115.794.559 91.393.123

Aktiver i alt 173.658.813 149.683.055
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Hedorf A/S

Balance

PASSIVER

31.12.15 31.12.14

Note DKK DKK

Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Øvrige reserver 125.000.000 125.000.000
Overført resultat 1.134.426 1.580.462

5 Egenkapital i alt 127.134.426 127.580.462

Gæld til realkreditinstitutter 25.927.483 0
Anden gæld 13.073.542 15.323.026

6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 39.001.025 15.323.026

6 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 162.349 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 175.000 100.000
Anden gæld 686.013 676.467
Forslag til udbytte for regnskabsåret 6.500.000 6.003.100

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 7.523.362 6.779.567

Gældsforpligtelser i alt 46.524.387 22.102.593

Passiver i alt 173.658.813 149.683.055

7 Eventualforpligtelser
8 Sikkerhedsstillelser
9 Nærtstående parter
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Hedorf A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-

skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til foregående år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-

ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,

når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens

værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-

skabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

VALUTA

Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

RESULTATOPGØRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger til kollegiets

drift og vedligeholdelse samt andre eksterne omkostninger incl. administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn, gager samt øvrige personalerelaterede omkostninger.
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Hedorf A/S

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over

aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt følgende brugstider og restværdier:

Brugstid,
år

Rest-
værdi,

procent

Bygninger 50 50

Grunde afskrives ikke.

Nyanskaffelser af andre anlæg, driftsmateriel og inventar med kostpris på under DKK 12.800

pr. stk. indregnes i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, kursregulering af

fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab på værdipapirer. 

Renteswapaftale medfører rentebetalinger som følge af det aktuelle renteniveau samt

ændring i markedsværdi af renteswapaftalen i regnskabsåret.

Skatter

Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som årets skatter med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer foretaget direkte på egenkapitalen.

Den beregnede skat vil være påvirket af fradrag for udbytte til selskabets ejer,

Generalkonsulinde Anna Hedorf og Generalkonsul Frode Hedorfs Fond, jf. selskabsskat-

telovens §3 stk. 4. Udbyttet anvendes til almenvelgørende formål.
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Hedorf A/S

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-

ninger eller til genindvindingsværdien, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Renter af lån til at finansiere fremstillingen

indregnes ikke i kostprisen.

Vedrørende værdiansættelse og indregning af fast ejendom (selskabets kollegium) i balancen

kan følgende oplyses:

Regnskabslovgivningen anfører generelt, at ejendomme skal nedskrives til genindvin-

dingsværdi, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af henholdsvis nettosalgsprisen og nutids-

værdien af de forventede fremtidige nettobetalingsstrømme.

Såfremt kollegiets genindvindingsværdi beregnes ud fra en traditionel opgørelse baseret på

de faktiske lejeindtægter og driftsomkostninger, ville værdien blive mindre end den i

årsregnskabet anførte. Det må imidlertid noteres, at kollegiet er opført med det formål at

tilbyde moderne ungdomsboliger til danske og udenlandske studerende ved de

videregående uddannelser, fortrinsvis inden for handel og transport. Dette mål er i

overensstemmelse med bestemmelserne i fundats for selskabet ejer, Generalkonsulinde

Anna Hedorf og Generalkonsul Frode Hedorfs Fond.

Kollegiet er således opført med et almennyttigt formål og ikke med det formål at opnå et stort

afkast.

Kollegiet er indregnet og målt til kostpris uden udgifter til forrentning og driftsomkostninger

i byggeperioden. Den regnskabsmæssige kostpris er herefter reduceret med modtaget

offentligt tilskud.

Kollegiet er fuldt udlejet med stor venteliste, og driften forløber tilfredsstillende. Der er

således ingen indikationer for værdiforringelse af ejendommen i forhold til formålet med

byggeriet. Det vurderes samtidigt, at ejendommen ville kunne afhændes til en ekstern køber

baseret på sædvanlige markedsvilkår for boligejendomme, hvis dette var i overensstemmelse

med selskabets og moderfondens formål.

På det foreliggende grundlag anses den regnskabsmæssige kostpris for at give et retvisende

billede af ejendommens værdi ud fra de anførte forudsætninger.
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Hedorf A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende

værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til

dagsværdi i balancen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som gældsforpligtelse.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skat-

tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Der er som følge af selskabets disponering af årets resultat og den anvendte regnskabs-

praksis generelt ingen udskudt skat og skatteaktiv indregnes kun når aktivet kan forventes

realiseret inden for et kort åremål.

Gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet

(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og

låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden

på grundlag af den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.
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Hedorf A/S

Anvendt regnskabspraksis

Kortfristede gældsforpligtelser måles ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer

til gældens pålydende værdi.

Selskabet har afdækket renterisiko med renteswapaftale. Den etablerede renteswapaftale

anses for langfristet gæld.

I de første år af aftalen medførte dette renteindtægt, men det faldende renteniveau har

medført forpligtelse til løbende betaling af renter. Den kapitaliserede værdi (markeds-

værdien) af renteswapaftalen er opgjort af selskabets bankforbindelse. Forpligtelsen ind-

regnes under langfristet gæld.
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Hedorf A/S

Noter

2015 2014
DKK DKK

1. Personaleomkostninger

Lønninger 1.063.112 1.153.225
Pensioner 0 -1.271.396
Andre omkostninger til social sikring 8.290 8.407
Personaleomkostninger i øvrigt 33.022 26.973

I alt 1.104.424 -82.791

Gennemsnitligt antal beskæftigede i året 2 2

I personaleomkostninger indgår følgende:

Vederlag til direktion 70.000 140.000

Vederlag til bestyrelse 315.000 350.000

Af det samlede bestyrelseshonorar udgør formandens honorar DKK 140.000 og honoraret til
de tre øvrige bestyrelsesmedlemmer er DKK 70.000 pr. person om året. Et medlem er fratrådt
pr. 1.7.2015.

I pensionsudgift for 2014 DKK -1.271.396 er der indtægtsført (modregnet) reduktion af
pensionsforpligtelsen DKK 1.350.958. Der påhviler ikke længere selskabet en pensions-
forpligtelse. 

2. Af- og nedskrivninger af materielle

anlægsaktiver

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 425.677 448.207

I alt 425.677 448.207

3. Skatter

Årets aktuelle skat 79.115 55.024
Regulering af skat vedrørende tidligere år -20.097 16.175

I alt 59.018 71.199
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Hedorf A/S

Noter

4. Materielle anlægsaktiver

Beløb i DKK
Grunde og
bygninger

Kostpris pr. 31.12.14 60.524.736

Kostpris pr. 31.12.15 60.524.736

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.14 2.234.805
Afskrivninger i året 425.677

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.15 2.660.482

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.15 57.864.254

Kontantværdi pr. 1.10.2014 udgør DKK 42,0 mio.

Den regnskabsmæssige kostpris for grund og bygning excl. renter i byggeperioden udgør
DKK 73.157.986. Der er modtaget offentligt tilskud til opførelsen af kollegium DKK 12.633.249.
Kostprisen udgør derfor DKK 60.524.736.

5. Egenkapital

Beløb i DKK
Selskabs-

kapital Øvrige reserver
Overført
resultat

Egenkapitalopgørelse 01.01.15 - 31.12.15

Saldo pr. 01.01.15 1.000.000 125.000.000 1.580.462
Forslag til resultatdisponering 0 0 -446.036

Saldo pr. 31.12.15 1.000.000 125.000.000 1.134.426

Der har ikke været bevægelser på selskabskapitalen i de 4 foregående regnskabsår.

Selskabskapitalen består af:

Antal
Pålydende

værdi

Kapitalandele 10.000 100
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Hedorf A/S

Noter

6. Gældsforpligtelser

Beløb i DKK
Afdrag

første år
Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31.12.15

Gæld i alt
31.12.14

Gæld til realkreditinstitutter 162.349 25.474.263 26.089.832 0
Anden gæld 0 0 13.073.542 15.323.026

I alt 162.349 25.474.263 39.163.374 15.323.026

Anden gæld er renteswap aftale med en forpligtelse ved indfrielse på DKK 13,1 mio.

Kursværdi af gæld til realkreditinstitutter udgør t.DKK 24.794.

7. Eventualforpligtelser

Ingen.

8. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.DKK 26.090 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 57.864.

Til sikkerhed for mellemværende med bank inkl. renteswapaftale er der givet sikkerhed i
obligationsbeholdning t.DKK 51.513 samt depotafkastkonto t.DKK 210.

9. Nærtstående parter

Grundlag for indflydelse

Bestemmende indflydelse:

Generalkonsulinde Anna Hedorf og Generalkonsul Frode
Hedorfs Fond, Frederiksberg

Kapitalejer
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