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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2017 - 30. juni 2018 for Druedalsvejens Ejendomsinvest A/S.

Atrsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2017 -
30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2018/19 ikke skal revideres. Ledelsen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jegerspris, den 22. november 2018
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Den uafhzngige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Druedalsvejens Ejendomsinvest A/S
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Druedalsvejens Ejendomsinvest A/S for regn-
skabséaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efier arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede-af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter érsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er vafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde Arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at 1i-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafthaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet,

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskab-
et eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vasent-
lig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederikssund, den 22. november 2018
LPOG ApS

Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 33 16 72 88

MNE-1r. mne28605
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets ~ formdl  er  entreprenervirksomhed,  ejendomsbesiddelse,  finansierings-  og
investeringsvirksomhed samt anden hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017/18 udviser et underskud pa kr. 22.415, og selskabets balance pr. 30.
juni 2018 udviser en egenkapital pa kr. 8.207.340.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Druedalsvejens Ejendomsinvest A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Indteegter fra udlejning af ejendomme medtages i det ar, hvor udlejningen har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlan
mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lan.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Bygninger 20-50 &r

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleg eller fradrag af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmessig negativ indre
verdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang til-
godehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaes-
sige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godken-
delsen af arsrapporten for Druedalsvejens Ejendomsinvest A/S, bindes ikke pé opskrivningsreserven.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vurder-
es 4rligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsveardi er den hajeste vardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forven-
tede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa in-
dividuelt niveau.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode i selskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort péd grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gzldsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, méles
til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2017/18 2016/17

k. tkr.
Bruttofortjeneste 777.630 890
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -222.346 -191
Resultat for finansielle poster 555.284 699
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder efter skat -6.217 86
Finansielle indtegter 839 0
Finansielle omkostninger 2 -483.172 -443
Resultat for skat 66.734 342
Skat af arets resultat 3 -89.149 -78
Arets resultat -22.415 264
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 86
Overfort resultat -22.415 178

-22.415 264
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Balance 30. juni

Note 2017/18 2016/17
kr. tkr.

Aktiver

Grunde og bygninger 20.590.872 19.390
Materielle anlaegsaktiver 4 20.590.872 19.390
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 2.081.420 2.087
Andre verdipapirer og kapitalandele 0 0
Finansielle anlaegsaktiver 2.081.420 2.087
Anlzegsaktiver i alt 22.672.292 21.477
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 109.446 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 9
Andre tilgodehavender 0 43
Udskudt skatteaktiv 1.464 25
Selskabsskat 0 2
Tilgodehavender 110.910 79
Likvide beholdninger 357.518 435
Omsatningsaktiver i alt 468.428 514
Aktiver i alt 23.140.720 21.991
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Balance 30. juni

Druedalsvejens Ejendomsinvest A/S

Arsrapport 2017/18

CVR-nr. 55 96 77 17

Note 2017/18 2016/17
kr. tkr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 542.637 542
Overfort resultat 7.164.703 7.187
Egenkapital 6 8.207.340 8.229
Geld til realkreditinstitutter 3.157.876 3.154
Geeld til tilknyttede virksomheder 11.369.433 10.221
Langfristede geeldsforpligtelser 7 14.527.309 13.375
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 71.471 19
Selskabsskat 65.802 103
Anden geld 268.798 265
Kortfristede gzldsforpligtelser 406.071 387
Gzldsforpligtelser i alt 14.933.380 13.762
Passiver i alt 23.140.720 21.991
Eventualposter mv. 8

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 9
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Noter

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskzftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af skat

Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. juli 2017
Tilgang i &rets lgb

Kostpris 30. juni 2018

Af- og nedskrivninger 1. juli 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2018

Regnskabsmzassig vaerdi 30. juni 2018
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2017/18 2016/17

kr. tkr.
1 1
418.143 378
65.029 65
483.172 443
65.802 103
23.347 -25
89.149 78
Grunde og byg-

ninger
20.142.397
1.422.180
21.564.577
751.359
222.346
973.705
20.590.872
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Noter

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2017
Kostpris 30. juni 2018

Veardireguleringer 1. juli 2017
Arets resultat

Vardireguleringer 30. juni 2018

Regnskabsmzessig vaerdi 30. juni 2018

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig siledes:

Navn Hjemsted Ejerandel

Druedalsvejens Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 2017/18
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2017/18 2016/17
kr. tkr.
1.545.000 1.545
1.545.000 1.545
542.637 456
-6.217 86
536.420 542
2.081.420 2.087

Egenkapital Arets resultat

Druedalsvejens Invest ApS Frederikssund 100%

2.081.420 -6.217
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Noter

6 Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2017
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2018

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

8 Eventualposter mv.

Sambeskatning

Reserve for net-

Druedalsvejens Ejendomsinvest A/S

Arsrapport 2017/18
CVR-nr. 559677 17

toopskrivning
Virksomheds- efter den indre Overfart
kapital vardis metode resultat T alt

500.000 542.637 7.187.118 8.229.755
0 0 -22.415 -22.415
500.000 542.637 7.164.703 8.207.340

Gzld Gzld Afdrag Restgaeld

1. juli 2017 30. juni 2018 naste ar efter S ar
3.154.073 3.157.876 0 3.264.000
10.220.706 11.369.433 0 8.000.000
13.374.779 14.527.309 0 11.264.000

Koncemens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pa 3.158 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2018 udger 6.968 tkr.
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