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HARBO BYG. VROLD ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for HARBO BYG. VROLD ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 19. januar 2023

Direktion

Flemming Kristen Harbo
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HARBO BYG. VROLD ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i HARBO BYG. VROLD ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HARBO BYG. VROLD ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 19. januar 2023

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole Martin Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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HARBO BYG. VROLD ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar af udlejning af boliger

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.
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HARBO BYG. VROLD ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE ...

Personaleomkostninger ........ccoooeeviiiiiiiii e

Resultat af drift for dagsveaerdireguleringer ..........................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ......................

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter ...........cccooeiiii i
Andre finansielle omKkostninger...........ccccceeeiiiiiiiiieicee e,

RESULTAT FOR SKAT ........ooiiiiieiie e

Skat af aretsresultat..........cooveiee i,

ARETS RESULTAT ......ocviiiiiiiiicieeeiee ettt

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........cooeeviee e

DISPONERET I ALT ...
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2022 2021
862.107 738.111
-341.887  -310.555
520.220 427.556
-802.000  -198.246
-281.780 229.310
39 0
-184.194  -178.207
-465.935 51.103
102.514 -11.669
-363.421 39.434
-363.421 39.434
-363.421 39.434

This document has esignatur Agreement-ID: ec2ecdHZSnP249195433



HARBO BYG. VROLD ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Investeringsejendomme ... 18.685.998 19.488.000
Materielle anlaegsaktiver ......................ooiii e, 18.685.998 19.488.000
ANLAEGSAKTIVER ... 18.685.998 19.488.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................... 18.068 0
Selskabsskat........cooovvviiiiiiiiiiiii 0 12.477
Tilgodehavender ... 18.068 12.477
OMSAETNINGSAKTIVER............oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeees 18.068 12.477
AKTIVER ... 18.704.066 19.500.477
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HARBO BYG. VROLD ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital...........ooouueiiiiiiiic e 200.000 200.000
Overfart resultat..........cooevviiiiiiiiiiiiiie e 9.771.092 10.134.513
EGENKAPITAL ..., 9.971.092 10.334.513
Henseettelse til udskudt skat ... 1.433.054 1.608.146
HENSATTE FORPLIGTELSER................cooiii 1.433.054 1.608.146
Prioritetsgaald.........cooiiiii e 5.727.403 5.912.057
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...........ccccovveeeiiiiiiiiieinnnnnnn. 78.800 78.800
DEPOSItA ..o 241.400 238.500
Langfristede geeldsforpligtelser ................cccoooeeeii e, 6.047.603 6.229.357
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..................... 184.654 181.966
Kreditinstitutter...........c 442.698 900.763
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............ccccccceeeiinnnns 7.804 20.953
Selskabsskat.........coovviiiiiiiiiiiiiii 72.578 0
ANAEN GARIA ... 529.597 208.129
Periodeafgraensningsposter..........ccoooveeiiiiiiiiiiiiicce e, 14.986 16.650
Kortfristede gaeldsforpligtelser...................ccoiiiis 1.252.317 1.328.461
GAELDSFORPLIGTELSER .........ccooovviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee 7.299.920 7.557.818
PASSIVER ... 18.704.066 19.500.477
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3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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HARBO BYG. VROLD ApS

1

NOTER
2022 2021
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..o 1 1
LBNNINGET ..o 337.452 309.850
Andre omkostninger til social sikring .............ccccoeeeviiiiiiiiiininnenn, 4.435 705
341.887 310.555
Galdialt Geldialt Kortfristet Restgeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld..............cccoeeeeeee. 6.094.023 5.912.057 184.654 4.961.000
Modtagne forudbetalinger fra
Kunder........oooieiiiiii e 78.800 78.800 0 0
Deposita .....coovvveeeiiiieiiieeiieee, 238.500 241.400 0 0
6.411.323 6.232.257 184.654 4.961.000
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme, beboelse.............coooeeiiiiiiiiiiiiieeen 18.686.000 19.488.000
18.686.000 19.488.000
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgarelsen
Tab, investeringsejendomme, beboelse..............ccccvvviiiiiiininnns -802.000 -198.246
-802.000 -198.246
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HARBO BYG. VROLD ApS

NOTER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet kautioner for anlaegslan i tilknyttet selskab kr. 499.465.

Koncernens danske selskaber heefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for Harbo Byg Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa t.kr. 3.100 er der givet pant i eiendommen pa
Banegardsvej 43, 8660 Skanderborg, hvis regnskabsmaessig veerdi pa balancedagen
andrager t.kr. 10.431.
Til sikkerged for geeld til realkreditinstitut pa t.kr. 3.448 er der givet pant i eiendommen pa
Ole Lund Kirkegards streede 2D, 8660 Skanderborg, hvis regnskabsmaessig veerdi pa
balancedagen andrager t.kr. 4.896.
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HARBO BYG. VROLD ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for HARBO BYG. VROLD ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og evrige lgnrelaterede omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.
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HARBO BYG. VROLD ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Ejendommen fordeler sig med fglgende afkastskrav.

Erhvervsejendom Dagveerdi i tkr. Andel af portfelje AEndring i veerdi ved
&ndringen af
afkastskrav pa +1%

Afkasts krav p4 5,5% 18.686 100% 869 t.kr.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afgare, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfaeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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HARBO BYG. VROLD ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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