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L edelsespátegning zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt ärsrapporten for regnskabsäret 2020 for Bodan 

ApS. 

Arsrapporten er afl agt i overensstemmelse med ärsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at ärsregnskabet giver et retvisende bill ede af selskabets aktiver, 

passiver og den fi nansiell e sti ll ing pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets 

aktiviteter for regnskabsäret 2020. 

Arsrapporten indstill es ti l generalforsamlingens godkendelse. 

Hi llerod, den 15. marts 2021 

Direktion 

Peter Bohè Mark Bohé Jorgensen 
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Den uafhaengige revisor s r evisionspátegning 

Til kapitalejerne i Bodan ApS 

Konklusion zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Vi har revideret ärsregnskabet for Bodan ApS for regnskabsäret 1. januar- 31. december 2020, 

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgcrelse og noter. 

Arsregnskabet udarbejdes efter ärsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at ärsregnskabet giver et retvisende bil lede af selskabets aktiver, passiver 

og fi nansiell e stilli ng pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 

regnskabsäret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med ärsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 
Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Yores ansvar ifolge disse standarder og krav er 

naermere beskrevet i revisionspätegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af 

ärsregnskabet'. V i er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler 

for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom 

vi har opfy ldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold ti ! disse regler og krav. Det er vores 

opfattelse, at det opnäede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores 

konklusion. 

Ledelsens ansvar for ärsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ärsregnskab, der giver et retvisende bill ede 

overensstemmelse med ärsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 

kontrol, som ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et ärsregnskab uden vasentli g 

fej l information, uanset om denne skyldes besvigelser ell er fej l. 

Ved udarbejdelsen af ärsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne ti ! at 

fortsaette dri ften; at oplyse om forhold vedrnrende fortsat drift , hvor dette er relevant; samt at 

udarbejde ärsregnskabet pä grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift , medmindre ledelsen 

enten har ti ! hensigt at likvidere selskabet, indstill e driften ell er ikke har andet realistisk alternativ 

end at gore dette. 

Revisors ansvar for revisionen af ärsregnskabet 
Vores mäl er at opnà hoj grad af sikkerhed for, om ärsregnskabet som helhed er uden vasentl ig 

fej I information, uanset om denne sky Ides besvigelser e lier fej I, og at afgive en revisionspátegning 

med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti 

for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 

de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdrekke vresentlig fej l information, när 

sädan findes. Fej l informationer kan opstà som folge af besvigelser ell er fej l og kan betragtes som 

vaesentl ige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis ell er samlet har indfl ydelse pä 

de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trreffer pä grundlag af ärsregnskabet. 

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision 

og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 

professione! skepsis under revisionen. Herudover: 
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Den uafhaengige r evisor s revisionspátegning zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

* Identifi cerer og vurderer vi risikoen for vasentl ig fejlinformation i ärsregnskabet, uanset om 

denne skyldes besvigelser eller fej l, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse 

risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 

konklusion. Risikoen for ikke at opdage vresentlig fejlinformation forärsaget af besvigelser er 

hojere end ved vasentlig fejlinformation forärsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 

sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern 

kontrol. 

Opnár vi forst~else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

* Tager vi still ing til , om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 

de regnskabsmassige skon og til knyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af ärsregnskabet pà grundlag af regnskabsprincippet 

om fortsat drift er passende, samt om der pá grundlag af det opnäede revisionsbevis er vasentlig 

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 

evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skai vi i vores 

revisionspätegning gore opmarksom pà oplysninger herom i ärsregnskabet eller, hvis s~danne 

oplysninger ikke er tilstraekkelige, modifi cere vores konklusion. Yores konklusioner er baseret pa 

det revisionsbevis, der er opn~et frem til datoen for vores revisionspätegni ng. Fremtidige 

begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsrette driften. 

* Tager vi still ing til den samlede prasentation, struktur og indhold af ärsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om ärsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 

begivenheder pà en sädan m~de, at der gives et retvisende bi llede heraf. 

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 

tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder 

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identifi cerer under revisionen. 

Karlslunde, den 15. marts 2021 

S0NDERUP 1/S 
statsautor iserede revisorer 
CVR 31824559 

Christian Hjortshoj 

statsautoriseret revisor 

mne34485 
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Anvendt r egnskabspr aksis zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Arsrapporten for Bodan ApS for regnskabsäret 2020 aflagges overensstemmelse med 

ärsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
c. 

Resultatopgorelsen opstilles artsopdelt og balancen opsti lles i kontoform. Som mälevaluta 

benyttes danske kroner. AIie andre valutaer anses som fremmed valuta. 

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold ti l sidste är. 

Generelt om indregning og mäling 
I resultatopgorelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 

vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpl igtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes 

all e omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, när det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil til fl yde 

selskabet, og aktivets vaerdi kan mäles pälideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, nár det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil 

fragá selskabet, og forpligtelsens vardi kan mâles pälideligt. 

Ved fürste indregning máles aktiver og forpligtelser ti l kostpris. Efterfolgende mäles aktiver og 

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og mäling tages hensyn ti l forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 

ärsrapporten aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pä balancedagen. 

Resultatopgorelsen 

Bruttofor tj eneste 
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk I har selskabet sammendraget visse poster i 

resultatopgorelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af 

nettoomsetning, vareforbrug som ejendomsomkostninger, andre eksterne omkostninger og andre 

driftsindtaegter. 

Nettoomstning 
Nettoomsatningen bestär af lejeindtagter og indregnes 

lejeperioden omhandler. 

resultatopgorelsen det är, som 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger ti l administration mv. 
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Anvendt r egnskabspr aksis 

Finansielle poster zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer 

regnskabsäret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og 

urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende gaeld og transaktioner fremmed valuta, 

amortisering af realkreditlän, ti llag og godtgorelse vedrorende selskabsskat. 

Skat af ärets resultat 
Arets skat, som bestär af ärets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 

resultatopgorelsen med den del, der kan henfores ti l ärets resultat, og direkte pà egenkapitalen 

med den del, der kan henfores ti l posteringer direkte pä egenkapitalen. 

Balancen 

Invester ingsejendomme 
lnvesteringsejendomme mâles ved forste indregning ti l kostpris, der bestär af ejendommens 

kobspri s til lagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. 

Efter forste indregning mâles ejendommene ti l dagsverdi, der reprasenterer det belob, som den 

enkelte ejendom vil kunne salges for pà balancedagen ti l en uafhangig kober. Dagsverdien 

opgores ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalvaerdi af de 

forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme. 

De forventede pengestromme tager udgangspunkt i den bogforte nettoindtjening for indevrerende 

âr, tilpasset tit en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke 

afspej les i normalindtjeningen, eksempelvis storre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

Ved beregning af kapitalvrerdierne anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte 

ejendomme pä grundlag af greldende markedsforhold pä balancedagen for den pägreldende 

ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., säledes at afkastkravet vurderes 

at afspej le markedets afktuell e afkastkrav pä til svarende ejendomme. 

Regnskabsárets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopgorelsen. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender mâles ti l amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nomine! vrerdi. Vrerdien 

reduceres med nedskrivning ti l imodeg~else af forventede tab. 

Udbytte 
Forslag tit udbytte for regnskabsäret indregnes som en saerski lt post under egenkapitalen. Forslag 

ti! udbytte indregnes som en forpligtelse pä tidspunktet for vedtagelsen. 
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Anvendt regnskabspr aksis 

Skyldig skat og udskudt skat zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Aktuell e skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 

af àrets skattepligtige indkomst afsat med den aktuell e skattesats, og reguleret for skat af tidligere 

ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

Udskudt skat mäles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem 

regnskabsmressig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den 

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afv ikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevrerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, 

males til den vaerdi, hvorti l aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 

skatteenhed. Eventuell e udskudte nettoskatteaktiver males ti l nettorealisationsvardi. 

Udskudt skat mâles pà grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 

lovgivning vil vere galdende, när den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i 

udskudt skat som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen. 

Gaeldsfor pl igtelser 

Finansiell e forpligtelser indregnes ved länoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser ti l 

amortiseret kostpris svarende ti l den kapitali serede vrerdi ved anvendelse af den effektive rente, 

säledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgorelsen over 

läneperioden. 

Prioritetsgaeld er säledes mält til amortiseret kostpri s, der for kontantlän svarer ti l l~nets restgald. 

For obligationslän svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som länets underl iggende 

kontantvaerdi pá länoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 

af länets kursregulering pà optagelsestidspunktet. 

Ovrige geldsforpl igtelser mäles ti l amortiseret kostpris, hvil ket sadvanligvis svarer ti l nominel 

vardi. 
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Resultatopgor else 1. j anuar - 31. december 

Note zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Bruttofortjeneste 

2020 

683.542 

2019 

621.939 

Dagsvaerdiregulering af investeringsej endomme 

RESUL T A T AF ORDI NER DRI FT 

1.000.000 500.000 ------ 
1.683.542 1.121.939 ------ 

Andre finansielle indtagter 
0vrige finansielle omkostninger 

RESUL T A T F0R SKA T 

1.561 10 
-29.565 -32.997 ------ 

1.655.538 1.088.952 ------ 

Skat af ärets resultat 

ÁRETS RESUL T AT 

-368.490 -242.635 ------ 
1.287.048 846.317 -- 

For slag ti l r esult atdisponer ing 

Forslag til udbytte for regnskabsäret 
Overfort resultat 

Disponeret i alt 

226.000 216.000 
1.061.048 630.317 ------ 
1.287.048 846.317 - 
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Balance pr . 31. december 

Note 2020 2019 

AKTIVER zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
I. Investeringsejendomme 

Mater ielle anlaegsaktiver i alt 

7.500.000 6.500.000 ------ 
7.500.000 6.500.000 ------ 

ANLEGSAKTIVER I ALT 7.500.000 6.500.000 ------ 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 56.898 o 
Andre tilgodehavender o 45.787 

Tilgodehavender i alt 56.898 45.787 

Likvide beholdninger 351.640 542.713 

Likvide beholdninger i alt 351.640 542.713 

OMSETNINGSAKTIV ER I ALT 408.538 588.500 

AKTIVER I ALT 7.908.538 7.088.500 
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Balance pr . 31. december 

Note 2020 2019 

PASSIVER 

Egenkapital zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Virksomhedskapital 125.000 125.000 
Overfort resultat 4.986.576 3.925.528 
Udbytte for regnskabsäret 226.000 216.000 

EGENKAPIT AL I ALT 5.337.576 4.266.528 

Hensattelser til udskudt skat 

HENSATTE FORPLI GTELSER I ALT 

1.477.267 1.233.372 ------- 
1.477.267 1.233.372 

2. Langfr istede geldsforpligtelser 
Gaeld til realkreditinstitutter 651.064 852.644 

Langfr istede gaeldsforpl igtelser i alt 651.064 852.644 

Kortfristet andel af langfristet gald 205.000 205.000 
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 18.700 120.063 
Selskabsskat 80.596 60.768 
Anden geld 138.335 345.855 
Geld zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAtil selskabsdeltagere og ledelse o 4.270 

Kor tfristede gaeldsforpligtelser i alt 442.631 735.956 

GELDSFORPLIGTELSER I ALT 1.093.695 1.588.600 

PASS IV ER I ALT 7.908.538 7.088.500 

3. Vaesentlige aktiviteter 
4. Pantsatninger og sikkerhedssti llelser 
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Egenkapitalopgor else 

2020 2019 

Vir ksomhedskapital zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Primo 125.000 125.000 

Ultimo 125.000 125.000 

Overfor t r esultat 
Primo 3.925.528 3.295.211 
Overfort fra resultatdisponering I .061.048 630.3 I 7 

Ultimo 4.986.576 3.925.528 

Udbytte 
Primo 216.000 210.000 
Fors lag ti ! udbytte for regnskabsäret 226.000 216.000 
Udbetalt udbytte -216.000 -210.000 

Ultimo 226.000 216.000 

Egenkapital ult imo 5.337.576 4.266.528 
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Noter 

l. Invester ingsejendomme zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Under materielle anlregsaktiver 

Vaerdiansattelsen af selskabets 
normalindtjeningsmodellen. 

er selskabets investeringsejendomme indregnet. 

investeringsejendomme sker til dagsvardi opgjort efter 

Vaerdiansattelsen af investeringsejendomme er äret 2020 baseret pà en afkastprocent pà 
9%. 

Verdiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pä sävel egenkapital som 

ärets resultat. En aendring i afkastprocenten pä henholdsvis +0,5% og -0,5% vill e i äret 

2020 have medfärt en andret vardiansaettelse af selskabets ejendom pä henholdsvis t.kr. 
300 og t.kr. -300. 

2. Langfristede gaeldsforpligtelser 
Af langfristet greld forfalder kr. 55 .968 efter 5 är. 

3. Vaesentlige aktiviteter 
Selskabets vaesentlige aktiviteter bestär i udlejningsvirksomhed med fast ejendom. 

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstill elser 
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor t.kr. 856, er der givet pant grunde og 

bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udgor t.kr. 7.500. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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L edelsespátegning zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA



Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt ärsrapporten for regnskabsäret 2020 for Bodan 



ApS. 



Arsrapporten er afl agt i overensstemmelse med ärsregnskabsloven. 



Det er ledelsens opfattelse, at ärsregnskabet giver et retvisende bill ede af selskabets aktiver, 



passiver og den fi nansiell e sti ll ing pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets 



aktiviteter for regnskabsäret 2020. 



Arsrapporten indstill es ti l generalforsamlingens godkendelse. 



Hi llerod, den 15. marts 2021 



Direktion 



Peter Bohè Mark Bohé Jorgensen 
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Den uafhaengige revisor s r evisionspátegning 



Til kapitalejerne i Bodan ApS 



Konklusion zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Vi har revideret ärsregnskabet for Bodan ApS for regnskabsäret 1. januar- 31. december 2020, 



der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgcrelse og noter. 



Arsregnskabet udarbejdes efter ärsregnskabsloven. 



Det er vores opfattelse, at ärsregnskabet giver et retvisende bil lede af selskabets aktiver, passiver 



og fi nansiell e stilli ng pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 



regnskabsäret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med ärsregnskabsloven. 



Grundlag for konklusion 
Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 



yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Yores ansvar ifolge disse standarder og krav er 



naermere beskrevet i revisionspätegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af 



ärsregnskabet'. V i er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler 



for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom 



vi har opfy ldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold ti ! disse regler og krav. Det er vores 



opfattelse, at det opnäede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores 



konklusion. 



Ledelsens ansvar for ärsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ärsregnskab, der giver et retvisende bill ede 



overensstemmelse med ärsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 



kontrol, som ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et ärsregnskab uden vasentli g 



fej l information, uanset om denne skyldes besvigelser ell er fej l. 



Ved udarbejdelsen af ärsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne ti ! at 



fortsaette dri ften; at oplyse om forhold vedrnrende fortsat drift , hvor dette er relevant; samt at 



udarbejde ärsregnskabet pä grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift , medmindre ledelsen 



enten har ti ! hensigt at likvidere selskabet, indstill e driften ell er ikke har andet realistisk alternativ 



end at gore dette. 



Revisors ansvar for revisionen af ärsregnskabet 
Vores mäl er at opnà hoj grad af sikkerhed for, om ärsregnskabet som helhed er uden vasentl ig 



fej I information, uanset om denne sky Ides besvigelser e lier fej I, og at afgive en revisionspátegning 



med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti 



for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 



de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdrekke vresentlig fej l information, när 



sädan findes. Fej l informationer kan opstà som folge af besvigelser ell er fej l og kan betragtes som 



vaesentl ige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis ell er samlet har indfl ydelse pä 



de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trreffer pä grundlag af ärsregnskabet. 



Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision 



og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 



professione! skepsis under revisionen. Herudover: 
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Den uafhaengige r evisor s revisionspátegning zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA



* Identifi cerer og vurderer vi risikoen for vasentl ig fejlinformation i ärsregnskabet, uanset om 



denne skyldes besvigelser eller fej l, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse 



risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 



konklusion. Risikoen for ikke at opdage vresentlig fejlinformation forärsaget af besvigelser er 



hojere end ved vasentlig fejlinformation forärsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 



sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern 



kontrol. 



Opnár vi forst~else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 



revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 



konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 



* Tager vi still ing til , om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 



de regnskabsmassige skon og til knyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 



Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af ärsregnskabet pà grundlag af regnskabsprincippet 



om fortsat drift er passende, samt om der pá grundlag af det opnäede revisionsbevis er vasentlig 



usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 



evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skai vi i vores 



revisionspätegning gore opmarksom pà oplysninger herom i ärsregnskabet eller, hvis s~danne 



oplysninger ikke er tilstraekkelige, modifi cere vores konklusion. Yores konklusioner er baseret pa 



det revisionsbevis, der er opn~et frem til datoen for vores revisionspätegni ng. Fremtidige 



begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsrette driften. 



* Tager vi still ing til den samlede prasentation, struktur og indhold af ärsregnskabet, herunder 



noteoplysningerne, samt om ärsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 



begivenheder pà en sädan m~de, at der gives et retvisende bi llede heraf. 



Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 



tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder 



eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identifi cerer under revisionen. 



Karlslunde, den 15. marts 2021 



S0NDERUP 1/S 
statsautor iserede revisorer 
CVR 31824559 



Christian Hjortshoj 



statsautoriseret revisor 



mne34485 
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Anvendt r egnskabspr aksis zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA



Arsrapporten for Bodan ApS for regnskabsäret 2020 aflagges overensstemmelse med 



ärsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
c. 



Resultatopgorelsen opstilles artsopdelt og balancen opsti lles i kontoform. Som mälevaluta 



benyttes danske kroner. AIie andre valutaer anses som fremmed valuta. 



Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold ti l sidste är. 



Generelt om indregning og mäling 
I resultatopgorelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 



vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpl igtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes 



all e omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, när det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil til fl yde 



selskabet, og aktivets vaerdi kan mäles pälideligt. 



Forpligtelser indregnes i balancen, nár det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil 



fragá selskabet, og forpligtelsens vardi kan mâles pälideligt. 



Ved fürste indregning máles aktiver og forpligtelser ti l kostpris. Efterfolgende mäles aktiver og 



forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 



Ved indregning og mäling tages hensyn ti l forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 



ärsrapporten aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pä balancedagen. 



Resultatopgorelsen 



Bruttofor tj eneste 
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk I har selskabet sammendraget visse poster i 



resultatopgorelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af 



nettoomsetning, vareforbrug som ejendomsomkostninger, andre eksterne omkostninger og andre 



driftsindtaegter. 



Nettoomstning 
Nettoomsatningen bestär af lejeindtagter og indregnes 



lejeperioden omhandler. 



resultatopgorelsen det är, som 



Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger ti l administration mv. 
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Anvendt r egnskabspr aksis 



Finansielle poster zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer 



regnskabsäret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og 



urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende gaeld og transaktioner fremmed valuta, 



amortisering af realkreditlän, ti llag og godtgorelse vedrorende selskabsskat. 



Skat af ärets resultat 
Arets skat, som bestär af ärets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 



resultatopgorelsen med den del, der kan henfores ti l ärets resultat, og direkte pà egenkapitalen 



med den del, der kan henfores ti l posteringer direkte pä egenkapitalen. 



Balancen 



Invester ingsejendomme 
lnvesteringsejendomme mâles ved forste indregning ti l kostpris, der bestär af ejendommens 



kobspri s til lagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. 



Efter forste indregning mâles ejendommene ti l dagsverdi, der reprasenterer det belob, som den 



enkelte ejendom vil kunne salges for pà balancedagen ti l en uafhangig kober. Dagsverdien 



opgores ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalvaerdi af de 



forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme. 



De forventede pengestromme tager udgangspunkt i den bogforte nettoindtjening for indevrerende 



âr, tilpasset tit en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke 



afspej les i normalindtjeningen, eksempelvis storre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 



Ved beregning af kapitalvrerdierne anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte 



ejendomme pä grundlag af greldende markedsforhold pä balancedagen for den pägreldende 



ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., säledes at afkastkravet vurderes 



at afspej le markedets afktuell e afkastkrav pä til svarende ejendomme. 



Regnskabsárets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopgorelsen. 



Tilgodehavender 
Tilgodehavender mâles ti l amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nomine! vrerdi. Vrerdien 



reduceres med nedskrivning ti l imodeg~else af forventede tab. 



Udbytte 
Forslag tit udbytte for regnskabsäret indregnes som en saerski lt post under egenkapitalen. Forslag 



ti! udbytte indregnes som en forpligtelse pä tidspunktet for vedtagelsen. 
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Anvendt regnskabspr aksis 



Skyldig skat og udskudt skat zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA



Aktuell e skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 



af àrets skattepligtige indkomst afsat med den aktuell e skattesats, og reguleret for skat af tidligere 



ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 



Udskudt skat mäles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem 



regnskabsmressig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den 



planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afv ikling af forpligtelsen. 



Udskudte skatteaktiver, herunder skattevrerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, 



males til den vaerdi, hvorti l aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 



fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 



skatteenhed. Eventuell e udskudte nettoskatteaktiver males ti l nettorealisationsvardi. 



Udskudt skat mâles pà grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 



lovgivning vil vere galdende, när den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i 



udskudt skat som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen. 



Gaeldsfor pl igtelser 



Finansiell e forpligtelser indregnes ved länoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 



afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser ti l 



amortiseret kostpris svarende ti l den kapitali serede vrerdi ved anvendelse af den effektive rente, 



säledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgorelsen over 



läneperioden. 



Prioritetsgaeld er säledes mält til amortiseret kostpri s, der for kontantlän svarer ti l l~nets restgald. 



For obligationslän svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som länets underl iggende 



kontantvaerdi pá länoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 



af länets kursregulering pà optagelsestidspunktet. 



Ovrige geldsforpl igtelser mäles ti l amortiseret kostpris, hvil ket sadvanligvis svarer ti l nominel 



vardi. 
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Resultatopgor else 1. j anuar - 31. december 



Note zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA



Bruttofortjeneste 



2020 



683.542 



2019 



621.939 



Dagsvaerdiregulering af investeringsej endomme 



RESUL T A T AF ORDI NER DRI FT 



1.000.000 500.000 ------ 
1.683.542 1.121.939 ------ 



Andre finansielle indtagter 
0vrige finansielle omkostninger 



RESUL T A T F0R SKA T 



1.561 10 
-29.565 -32.997 ------ 



1.655.538 1.088.952 ------ 



Skat af ärets resultat 



ÁRETS RESUL T AT 



-368.490 -242.635 ------ 
1.287.048 846.317 -- 



For slag ti l r esult atdisponer ing 



Forslag til udbytte for regnskabsäret 
Overfort resultat 



Disponeret i alt 



226.000 216.000 
1.061.048 630.317 ------ 
1.287.048 846.317 - 



Side 9 



T
hi



s 
do



cu
m



en
t h



as
 e



si
gn



at
ur



 A
gr



ee
m



en
t-



ID
: d



d2
18



fb
3r



rT
24



19
23



65
3











Balance pr . 31. december 



Note 2020 2019 



AKTIVER zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
I. Investeringsejendomme 



Mater ielle anlaegsaktiver i alt 



7.500.000 6.500.000 ------ 
7.500.000 6.500.000 ------ 



ANLEGSAKTIVER I ALT 7.500.000 6.500.000 ------ 



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 56.898 o 
Andre tilgodehavender o 45.787 



Tilgodehavender i alt 56.898 45.787 



Likvide beholdninger 351.640 542.713 



Likvide beholdninger i alt 351.640 542.713 



OMSETNINGSAKTIV ER I ALT 408.538 588.500 



AKTIVER I ALT 7.908.538 7.088.500 
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Balance pr . 31. december 



Note 2020 2019 



PASSIVER 



Egenkapital zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Virksomhedskapital 125.000 125.000 
Overfort resultat 4.986.576 3.925.528 
Udbytte for regnskabsäret 226.000 216.000 



EGENKAPIT AL I ALT 5.337.576 4.266.528 



Hensattelser til udskudt skat 



HENSATTE FORPLI GTELSER I ALT 



1.477.267 1.233.372 ------- 
1.477.267 1.233.372 



2. Langfr istede geldsforpligtelser 
Gaeld til realkreditinstitutter 651.064 852.644 



Langfr istede gaeldsforpl igtelser i alt 651.064 852.644 



Kortfristet andel af langfristet gald 205.000 205.000 
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 18.700 120.063 
Selskabsskat 80.596 60.768 
Anden geld 138.335 345.855 
Geld zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAtil selskabsdeltagere og ledelse o 4.270 



Kor tfristede gaeldsforpligtelser i alt 442.631 735.956 



GELDSFORPLIGTELSER I ALT 1.093.695 1.588.600 



PASS IV ER I ALT 7.908.538 7.088.500 



3. Vaesentlige aktiviteter 
4. Pantsatninger og sikkerhedssti llelser 
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Egenkapitalopgor else 



2020 2019 



Vir ksomhedskapital zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Primo 125.000 125.000 



Ultimo 125.000 125.000 



Overfor t r esultat 
Primo 3.925.528 3.295.211 
Overfort fra resultatdisponering I .061.048 630.3 I 7 



Ultimo 4.986.576 3.925.528 



Udbytte 
Primo 216.000 210.000 
Fors lag ti ! udbytte for regnskabsäret 226.000 216.000 
Udbetalt udbytte -216.000 -210.000 



Ultimo 226.000 216.000 



Egenkapital ult imo 5.337.576 4.266.528 



Side 12 



T
hi



s 
do



cu
m



en
t h



as
 e



si
gn



at
ur



 A
gr



ee
m



en
t-



ID
: d



d2
18



fb
3r



rT
24



19
23



65
3











Noter 



l. Invester ingsejendomme zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Under materielle anlregsaktiver 



Vaerdiansattelsen af selskabets 
normalindtjeningsmodellen. 



er selskabets investeringsejendomme indregnet. 



investeringsejendomme sker til dagsvardi opgjort efter 



Vaerdiansattelsen af investeringsejendomme er äret 2020 baseret pà en afkastprocent pà 
9%. 



Verdiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pä sävel egenkapital som 



ärets resultat. En aendring i afkastprocenten pä henholdsvis +0,5% og -0,5% vill e i äret 



2020 have medfärt en andret vardiansaettelse af selskabets ejendom pä henholdsvis t.kr. 
300 og t.kr. -300. 



2. Langfristede gaeldsforpligtelser 
Af langfristet greld forfalder kr. 55 .968 efter 5 är. 



3. Vaesentlige aktiviteter 
Selskabets vaesentlige aktiviteter bestär i udlejningsvirksomhed med fast ejendom. 



4. Pantsaetninger og sikkerhedsstill elser 
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor t.kr. 856, er der givet pant grunde og 



bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udgor t.kr. 7.500. 
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