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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Arkitekt Parket ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 15. februar 2024

Direktion

Henrik Oluf Henriksen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Arkitekt Parket ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Arkitekt Parket ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften, at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion péa disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning geare opmaerksom pé oplysninger her-
om i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives

et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revision-

en eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskab-
et og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Ringsted, den 15. februar 2024

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 9395 23

Preben Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27702

Penneo dokumentnagle: 11ZIT-81DA5-J2EQS-P8817-7MCJ2-CUQSG



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Arkitekt Parket ApS
Druestrupvej 12
4690 Haslev

Telefon:

CVR-nr.:
Regnskabsperiode:
Hjemsted:

Henrik Oluf Henriksen

Ecovis Danmark

3965 1866
55153213
1. januar - 31. december 2023

Haslev

statsautoriseret revisionsinteressentskab

Sct. Knudsgade 2, 2 sal.

4100 Ringsted
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme samt forhandling af brugte biler.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

DKK DKK
Bruttofortjeneste 4.677.342 2.095.060
Personaleomkostninger 2 -322.712 -341.863
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 4.354.630 1.753.197
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver -185.684 -311.031
Andre driftsomkostninger -35.417 -15.650
Resultat for finansielle poster 4.133.529 1.426.516
Finansielle indtegter 290 0
Finansielle omkostninger -190.420 -105.432
Resultat for skat 3.943.399 1.321.084
Skat af arets resultat -833.266 -299.746
Arets resultat 3.110.133 1.021.338
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 122.000 114.400
Overfort resultat 2.988.133 906.938

3.110.133 1.021.338

QY
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Balance 31. december

Note 2023 2022
DKK DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 3 8.168.932 12.054.340
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3 424.291 398.560
Materielle anlaegsaktiver 8.593.223 12.452.900
Kapitalandele i associerede virksomheder 32.000 32.000
Finansielle anlaegsaktiver 32.000 32.000
Anlzegsaktiver i alt 8.625.223 12.484.900
Ferdigvarer og handelsvarer 25.000 70.384
Varebeholdninger 25.000 70.384
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 119.064 153.492
Andre tilgodehavender 284.813 4.664
Udskudt skatteaktiv 18.692 0
Tilgodehavender 422.569 158.156
Likvide beholdninger 10.168.084 2.876.891
Omszetningsaktiver i alt 10.615.653 3.105.431
Aktiver i alt 19.240.876 15.590.331
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
200.000 200.000
0 2.122.155
15.052.143 9.941.855
122.000 114.400
15.374.143 12.378.410
0 791.024
0 791.024
905.024 973.246
4 905.024 973.246
4 68.223 68.223
4.284 31.545
1.769.492 318.750
1.119.710 1.029.133
2.961.709 1.447.651
3.866.733 2.420.897
19.240.876 15.590.331
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2023
Betalt ordinzrt udbytte
Overforsler, reserver

Arets resultat

Foreslaet udbytte

Tilbageforte opskrivninger i aret

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2022
Betalt ordinzert udbytte
Overforsler, reserver

Arets resultat

Foreslaet udbytte

Tilbageforte opskrivninger i aret

Egenkapital 31. december 2022

10

Foreslaet udbyt-
Virksomheds-  Reserve for op- te for regn-
kapital skrivninger Overfort resultat skabsaret Lalt

200.000 2.122.155 9.941.855 114.400 12.378.410
0 0 0 -114.400 -114.400
0 0 2.122.155 0 2.122.155
0 0 2.988.133 0 2.988.133
0 0 0 122.000 122.000
0 -2.122.155 0 0 -2.122.155

200.000 0 15.052.143 122.000 15.374.143

Foresléet udbyt-
Virksomheds- ~ Reserve for op- te for regn-
kapital skrivninger ~ Overfort resultat skabsaret Talt

200.000 2.182.966 8.974.106 114.400 11.471.472
0 0 0 -114.400 -114.400
0 0 60.811 0 60.811
0 0 906.938 0 906.938
0 0 0 114.400 114.400
0 -60.811 0 0 -60.811

200.000 2.122.155 9.941.855 114.400 12.378.410
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Noter

1  Andre driftsindtegter

Fortjeneste ved salg af anlegsaktiver
Fortjeneste ved salg af ejendomme
Lenrefusioner

Erstatning / forsinkring

2 Personaleomkostninger

Lonninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

11

2023 2022
DKK DKK

39.616 0
4.310.473 1.231.329
6.447 10.812
70.242 0
4.426.778 1.242.141
306.456 313.734
11.703 23.434
4.553 4.695
322.712 341.863
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Noter

3 Materielle anleegsaktiver

12

Andre anleg,

Grunde og byg- driftsmateriel og

ninger inventar
Kostpris 1. januar 2023 11.916.802 776.299
Tilgang i &rets lob 130.150 200.800
Afgang i arets lob -3.193.063 -40.000
Kostpris 31. december 2023 8.853.889 937.099
Opskrivninger 1. januar 2023 3.118.523 0
Arets tilbageforsler af opskrivninger p& athendede aktiver -3.118.523 0
Opskrivninger 31. december 2023 0 0
Ned- og afskrivninger 1. januar 2023 2.980.985 377.738
Arets afskrivninger 46.031 139.653
Arets af- og nedskrivninger pa athaendede aktiver 0 -4.583
Tilbageforte ned- og afskrivninger pa afhendede aktiver -2.342.059 0
Ned- og afskrivninger 31. december 2023 684.957 512.808
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 8.168.932 424.291

Offentlig ejendomsvurdering oktober 2020 9.170.000
4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geld Afdrag Restgaeld

1. januar 2023 31. december 2023 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 973.246 905.024 68.223 671.235
I alt 973.246 905.024 68.223 671.235

QY
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Noter
2023 2022
DKK DKK
5 Leje- og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et ar 39.948 26.472
Mellem 1 og 5 ar 46.606 0
86.554 26.472

6  Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for geld i realkreditselskab er der pantsat pantebrev, stort kr. 1.454.000 i ejendommen matr.
0003ae, Fodby. Bogfort vaerdi kr. 2,1 mDKK.

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet har for tredjemand afgivet selvskyldnerkaution for alt mellemvarende med Jyske Bank.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Arkitekt Parket ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsaetning

Nettoomsetningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredje-
part. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.

QY
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til rivarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er anvendt
for at opné arets nettoomsatning.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt

lonrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-
bitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse, for-
sikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som indgér i

nettoomsatningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer di-

rekte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris

med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,

komponenter, underleveranderer og lon.

Renteomkostninger pa 1an optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver indregnes i kost-

prisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henferbare laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 48 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-10 ér 0%

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under

andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Alle leasingkontrakter er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og evrige lejeaftaler
indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lobetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende operationelle

leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til kostpris. I tilfeelde, hvor

kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskri-

ves til denne lavere verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelsesom-

kostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunk-
tet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeld-
ende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som folge af @ndringer i skatte-
satser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pd egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa lanoptagelsestidspunk-

tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, méles til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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