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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for
Arkitekt Parket ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 22-arts 2019 )

Direkti

ik Oluf Henriksen




Den uafhaengige revisors revisionspiategning

Til kapitalejeren i Arkitekt Parket ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Arkitekt Parket ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december

2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er vatheengige af selskabet i overensstemmelse med in-
ternationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, li-
gesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften, at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet pé grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hgj grad af sik-
kerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig
fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-

onen. Herudover:



Den uafhzngige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbe-
vis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved veasentlig fejlinformation forrsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning gore opmerksom pé oplysninger her-
om i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremti-

dige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en siddan made, at der gives
ct retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med rsregnskabet eller vores viden opniet ved revision-

en eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til Arsregn-

skabsloven.



Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskab-

et og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Ringsted, den 25. marts 2019

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
R-nr_2 523

Preben Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27702



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Arkitekt Parket ApS
Mesterlodden 4
2820 Gentofte

CVR-nr.: 55153213
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Hjemsted: Gentofte

Henrik Oluf Henriksen

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Norregade 6B

4100 Ringsted

Jyske Bank A/S
Jeegersvorg Allé 23
2920 Charlottenlund



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme samt forhandling af brugte biler og drift af grill.

Q2ECOVIS
DANMARK



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immatericlle og matericlle anleegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2018 2017
kr. ki
883.860 664.477
1 -639.082 -307.786
244.778 356.691
-373.427 -334.865
-60.817 0
-189.466 21.826
-75.914 -134.606
-265.380 -112.780
40.665 -39.489
-224.715 -152.269
108.000 105.800
-332.715 -258.069
-224.715 -152.269




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Révarer og hjelpematerialer
Ferdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKktiver i alt

Note 2018 2017
kr. ki
14.470.243 14.633.430
635.894 979.074
2 15.106.137 15.612.504
32.000 32.000
32.000 32.000
15.138.137 15.644.504
14.000 0
150.413 150.413
164.413 150.413
17.445 236.390
1.525 0
18.970 236.390
228.504 141.180
411.887 527.983
15.550.024 16.172.487




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til associerede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Leje- og leasingforpligtelser
Eventualposter mv.

Note 2018 2017
kr. kr.

200.000 200.000

2.307.708 2.370.078

9.123.523 9.376.276

108.000 105.800

11.739.231 12.052.154

776.847 835.104

776.847 835.104

2.218.974 2.335.073

3 2.218.974 2.335.073

3 111.790 110.080

56.037 13.654

0 29.838

647.145 796.584

814.972 950.156

3.033.946 3.285.229

15.550.024 16.172.487
4
5



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2018
Betalt ordinz1t udbytte
Overforsler, reserver

Avrets resultat

Foresldet udbytte

Skat af egenkapitalbevacgelser
Tilbageferte opskrivninger i &ret

Egenkapital 31, december 2018

10

Foresldet udbyt-
Virksomheds-  Reserve for op- te for regn-
kapital skrivninger  Overfort resultat skabsaret 1alt
200.000 2.370.078 9.376.276 105.800 12.052.154
0 0 0 -105.800 -105.800
0 0 79.962 0 79.962
0 0 -224.715 0 -224.715
0 0 -108.000 108.000 0
0 17.592 0 0 17.592
0 -79.962 0 0 -79.962
200.000 2.307.708 9.123.523 108.000 11.739.231
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Noter
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2018 2017
ku ke
Personaleomkostninger
Lenninger 668.406 320.000
Pensioner 11.467 0
Andre omkostninger til social sikring -41.902 -11.438
Andre personaleomkostninger 1.111 -776
639.082 307.786
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 5 1
Materielle anlzegsaktiver
Andre anleg,
Grunde og byg-  driftsmateriel og
ninger inventar
Kostpris 1. januar 2018 13.828.347 1.338.476
Tilgang 1 &rets leb 0 170.750
Afgang i arets leb 0 -438.344
Kostpris 31. december 2018 13.828.347 1.070.882
Opskrivninger 1. januar 2018 3.118.523 0
Opskrivninger 31. december 2018 3.118.523 0
Ned- og afskrivninger 1. januar 2018 2.313.440 359.402
Arets nedskrivninger 83.225 0
Arets afskrivninger 79.962 210.240
Arets af- og nedskrivninger pa atheendede aktiver 0 -134.654
Ned- og afskrivninger 31. december 2018 2.476.627 434.988
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 14.470.243 635.894
Opskrivninger med fradrag af foretagne af- og nedskrivninger 2.958.599 0
Regnskabsmessig veerdi 31. december 2018 11.511.644 635.894
Verdi af ejendomme ifolge senest offentlige ejendomsvurdering 16.132.400 0




Noter

3 Langfristede gzldsforpligtelser
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Geld Geeld Afdrag Restgaeld
1. januar 2018 31. december 2018 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.330.764 2.218.974 111.790 1.778.222
I alt 2.330.764 2.218.974 111.790 1.778.222
2018 2017
ki ki
4  Leje- og leasingforpligtelser
Leje- og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et &r 28.020 0
Mellem 1 og 5 ar 23.350 0
51.370 0

S  Eventualposter mv.

Selskabet har seedvanlige garantiforpligtelser for udfart arbejdet for hvilket der er afgivet bankgarantier med 48

t.kr.

Til sikkerhed for geld i pengeinstitut er der pantsat ejerpantebrev, stort kr. 1.500.000 i ejendommen matr,

0008cs, Vangede. Bogfort verdi kr. 4,1 mDKK.

Til sikkerhed for gaeld i realkreditselskab er der pantsat pantebrev, stort kr. 1.454.000 i ejendommen matr,

0003ag, Fodby. Bogfert vardi kr. 2,1 mDKK.

Til sikkerhed for geeld i realkreditselskab er der pantsat pantebrev, stort kr. 1.440.000 i ejendommen matr.

0005ae Dalby. Bogfert verdi kr. 1,4 mDKK.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har for tredjemand afgivet selvskyldnerkaution for alt mellemvarende med Jyske Bank.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Arkitekt Parket ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ér.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
siclle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag selskabet, og

forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, endring i lagre af fardigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostnin-

ger.

Nettoomszetning

Nettoomsetningen méles til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredje-

part. Alle former for afgivne rabatter indregnes 1 omsatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af révarer og hjelpematerialer, der er anvendt

for at opna arets nettoomsatning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedemes aktiviteter, her-

under fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pé de-
bitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige

myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlgsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering

af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris

med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke p3
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,

komponenter, underleveranderer og len.

Séfremt den mélte kostpris afviger vasentligt fra en vurderet markedspris foretages der opskrivning hertil. Der

foretages afskrivninger af opskrivninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 5-10  ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Alle leasingkontrakter er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og @vrige lejeaftaler
indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lobetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrarende operationelle

leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. I tilfelde, hvor kostprisen

overstiger genindvindingsverdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien lavere end kostprisen, nedskri-

ves til denne lavere veardi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjemtagelsesom-

kostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 méneder, og som uden
hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for veerdiendringer.

Egenkapital
Re ser ve for opskrivning

Reserven omfatter opskrivning pd materille anlaegsaktiver, og overfores til "overfort resultat”" i takt med at den

realiseres.

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunk-

tet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skatteplig-
tige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er siledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa 1&noptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, méles til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



