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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 for Aktieselskabet af 31. Oktober 1917.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hesselbjerggard, den 30.06.2020

Direktion

Kathrine Dreyer
direktar

Bestyrelse
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formand
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Aktieselskabet af 31. Oktober 1917 | Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Aktieselskabet af 31. Oktober 1917

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Aktieselskabet af 31. Oktober 1917 for regnskabsaret
01.01.2019 - 31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2019 - 31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 30.06.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Thomas Skovsgaard
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34333
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af bygninger og bortforpagtning af jord.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat pa 482 t.kr. betegnes af ledelsen som tilfredsstillende.

Pr.01.01.2019 er selskabet fusioneret med Lindebjerggaard ApS (CVR-nr. 40592873)
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Resultatopgerelse for 2019

2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 3.359.866 2.771.741
Af- og nedskrivninger 1 (539.732) (569.890)
Driftsresultat 2.820.134 2.201.851
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder (196.431) 0
Andre finansielle indteegter 43.000 0
Andre finansielle omkostninger (1.989.604) (1.154.384)
Resultat for skat 677.099 1.047.467
Skat af arets resultat 4 (194.805) (238.464)
Arets resultat 482.294 809.003
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 0 1.197.528
Overfart resultat 482.294 (388.525)
Resultatdisponering 482.294 809.003
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 88.079.827 73.506.581
Produktionsanleeg og maskiner 96.102 101.284
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 317.918 625.714
Materielle aktiver 5 88.493.847 74.233.579
Kapitalandele i associerede virksomheder 53.569 250.000
Finansielle aktiver 6 53.569 250.000
Anlaegsaktiver 88.547.416 74.483.579
Fremstillede varer og handelsvarer 7.000 12.000
Varebeholdninger 7.000 12.000
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 3.579.781 3.172.546
Andre tilgodehavender 292.493 435.410
Tilgodehavender 3.872.274 3.607.956
Likvide beholdninger 5.416 0
Omsaetningsaktiver 3.884.690 3.619.956
Aktiver 92.432.106 78.103.535
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Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 2.069.165 2.000.000
Overkurs ved emission 1.128.363 0
Reserve for opskrivninger 22.932.576 22.932.576
Overfert overskud eller underskud 8.388.864 7.906.570
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 1.197.528
Egenkapital 34.518.968 34.036.674
Udskudt skat 4.049.432 2.935.915
Hensatte forpligtelser 4.049.432 2.935.915
Geeld til realkreditinstitutter 44.433.627 35.625.361
Langfristede geeldsforpligtelser 7 44.433.627 35.625.361
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 7 1.563.000 946.000
Bankgaeld 0 37.423
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 1.651 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 191.676 61.258
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 7.126.910 3.760.040
Skyldige sambeskatningsbidrag 58.068 69.484
Anden gaeld 468.506 538.060
Periodeafgransningsposter 20.268 93.320
Kortfristede gaeldsforpligtelser 9.430.079 5.505.585
Gaeldsforpligtelser 53.863.706 41.130.946
Passiver 92.432.106 78.103.535
Personaleforhold 8
Eventualforpligtelser 9
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopgerelse for 201
genkapitalopgerelse for 2019
Overfort Forslag til
Virksomheds- Overkurs ved Reserve for overskud eller udbytte for
kapital emission opskrivninger underskud regnskabsaret
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 2.000.000 0 22.932.576 7.906.570 1.197.528
Effekt af virksomhedskab 40.000 1.157.528 0 0 0
o.l
Kapitalforhgjelse 29.165 (29.165) 0 0 0
Udbetalt ordineert udbytte 0 0 0 0 (1.197.528)
Arets resultat 0 0 0 482.294
Egenkapital ultimo 2.069.165 1.128.363 22.932.576 8.388.864
lalt
kr.
Egenkapital primo 34.036.674
Effekt af virksomhedskab o.l. 1.197.528
Kapitalforhgjelse 0
Udbetalt ordineert udbytte (1.197.528)
Arets resultat 482.294
Egenkapital ultimo 34.518.968
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Noter

1 Af- og nedskrivninger

11

2019 2018
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 539.732 539.734
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle aktiver 0 30.156
539.732 569.890
2 Andre finansielle indtaegter
2019 2018
kr. kr.
Renteindtaegter i gvrigt 43.000
43.000
3 Andre finansielle omkostninger
2019 2018
kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 1.090.504 906.049
Renteudgifter vedrgrende betalte acontoskatter 2.259 2.803
@vrige finansielle omkostninger 896.841 245.532
1.989.604 1.154.384
4 Skat af arets resultat
2019 2018
kr. kr.
Aktuel skat 178.068 209.484
Andring af udskudt skat 16.737 28.980
194.805 238.464
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5 Materielle aktiver

Produktions-

12

Andre anlaeg,

Grunde anlaeg og driftsmateriel

og bygninger maskiner og inventar

kr. kr. kr.

Kostpris primo 53.764.904 4.333.970 2.889.454

Tilgang ved virksomhedskgb o.l. 14.800.000 0 0

Kostpris ultimo 68.564.904 4.333.970 2.889.454

Opskrivninger primo 22.932.576 0 0

Opskrivninger ultimo 22.932.576 0 0

Af- og nedskrivninger primo (3.190.899) (4.232.686) (2.263.740)

Arets afskrivninger (226.754) (5.182) (307.796)

Af- og nedskrivninger ultimo (3.417.653) (4.237.868) (2.571.536)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 88.079.827 96.102 317.918

6 Finansielle aktiver

Kapitalandele i

associerede

virksomheder

kr.

Kostpris primo 250.000

Kostpris ultimo 250.000

Andel af arets resultat (196.431)

Nedskrivninger ultimo (196.431)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 53.569

Ejerandel

Kapitalandele i associerede virksomheder Hjemsted Retsform %

Aktieselskabet af 15. november 2018 Kalundborg A/S 50
7 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald

for 12 for 12 efter 12 Restgaeld

maneder maneder maneder efter 5 ar

2019 2018 2019 2019

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 1.563.000 946.000 44.433.627 37.087.395

1.563.000 946.000 44.433.627 37.087.395
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8 Personaleforhold
Selskabet har i indevaerende ar alene beskaftiget direktion og bestyrelse. Der er ikke udbetalt vederlag til
direktion eller bestyrelse

9 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Hesselbjerg Invest ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i eiendomme.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 1.300 t.kr. med pant i Hesselbjerggard.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 88.080 kr.



Aktieselskabet af 31. Oktober 1917 | Anvendt regnskabspraksis 14

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Virksomhedssammenslutninger

Selskabet er pr. 01.01.2019 fusioneret med Lindebjerggaard ApS. Ved kgb af virksomheder, fusioner, spaltninger,
tilfersel af aktiver og aktieombytninger mv., hvor de deltagende virksomheder er under modervirksomhedens
kontrol, anvendes sammenlaegningsmetoden, hvor sammenlaegningen anses for gennemfert pa
erhvervelsestidspunktet uden tilpasning af sammenligningstal. Efter sammenlaegningsmetoden indregnes den
erhvervede virksomheds aktiver og forpligtelser til regnskabsmaessige veerdier, korrigeret for eventuelle

forskelle i anvendt regnskabs-praksis og regnskabsmaessige skean. Forskellen mellem det aftalte vederlag og den
erhvervede virksomheds regnskabsmaessige veerdi indregnes pa egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter regnskabsarets forbrug af ravarer og hjeelpematerialer
efter regulering for forskydning i beholdninger af disse varer mv. fra primo til ultimo. | posten indgar eventuelt
svind og sadvanlige nedskrivninger af de pagaeldende lagerbeholdninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.
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Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
associerede virksomheder samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
associerede virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Hesselbjerg Invest ApS og dets danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til offentlig vurdering 01.10.2006 med tillzeg af forbedringer i arets leb og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Opskrivning til ejendomsveerdi er bundet pa egenkapitalen under reserver for opskrivning.

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og
lanninger.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle aktiver indregnes i kostprisen, hvis de
vedrgrer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa foelgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30-75 ar
Produktionsanleeg og maskiner 10 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar

Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-metoden).
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Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi med tilleeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tillaeg af urealiserede,
forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle
tilgodehavender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke den pagzeldende associerede
virksomheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfgre tab, indregnes en hensat
forpligtelse malt til nutidsveerdien af de omkostninger, der er nadvendige for pa balancedagen at afvikle
forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er
lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af
faerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en galdsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en sarskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfaring i
efterfelgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



