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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for H.B. Jacobsen, Landbrugsmaskiner ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Assens, den 29. maj 2018

Direktion:

Dorthe Brow Jacobsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i H.B. Jacobsen, Landbrugsmaskiner ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for H.B. Jacobsen, Landbrugsmaskiner ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense, den 29. maj 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Thomas Brorsen Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26825
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter omfatter handel med vaerdipapirer. Herudover ejer selskabet en
udlejningsejendom i Lyngby.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket andringer i selskabets aktivitet i regnskabsaret.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiiiiinennenneeneeneenenes
Vardiregulering af investeringsejendomme......................

DRIFTSRESULTAT ..ottt

SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

N —

2017
kr.

514.952

53.000

567.952

122.785
-130.765

559.972

-123.174

436.798

436.798

436.798

2016
tkr.

415

-24

391

84
-140

335

-74

261

261

261
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees

Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Pantebreve. .. .oiii i e
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn..

ANLZEGSAKTIVER.....eititiitiitiitiieieieeeeeeeeeenenneaneeness
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...

Tilgodehavender.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieneneeneeaees

ANdre Vaerdipapirer. ... eere e ieeiieiiieineeeeneeeeieeeenaeeaanaees
Vardipapirer. ... i e e e

8] Q2 [ = (S
OMSZETNINGSAKTIVER. .. ciiteiiiiiiiiiiciiiiii e ceeeenneeeees

AKTIVER. ...

Note 2017
kr.

17.820.000
4 17.820.000

3.641.431
5 3.641.431

21.461.431
1.103.792
2.785
1.106.577

0
0

642.434

1.749.011

23.210.442

2016
tkr.

17.767
17.767

3.776
3.776

21.543

684

687

489
489

124

1.300

22.843



|IBDO 9

BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2017 2016
kr. tkr.
ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees 200.000 200
Overfart OVerskud........oeeevereiiieiiieiiiiiiiii e eeieeeneeeneannes 10.759.345 10.323
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 6 10.959.345 10.523
Hensaettelse til udskudt skat.......ccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 2.573.831 2.454
Andre hensattelser.....ooviiriiiiiii i 545.562 495
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiienneeneenenens 3.119.393 2.949
Realkredit Danmark.........ccoeeeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieeeeeaees 7.641.398 7.683
Grundejernes Invisteringsfond........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 392.091 576
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiininn... 7 8.033.489 8.259
Kortfristet del af langfristet gaeld......coevvviiiniiiiiiiiininann... 7 226.621 224
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinn... 13.750 14
Geeld til hovedanpartshaver........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenenns 159.123 161
ANden gaeld...oiiiiiii e 698.721 713
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn... 1.098.215 1.112
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes 9.131.704 9.371
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e neenees 23.210.442 22.843
Eventualposter mv. 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

Medarbejderforhold 10



|IBDO

NOTER
2017 2016
kr. tkr.
Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene, 122.785 84
122.785 84
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 130.765 140
130.765 140
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 123.174 74
123.174 74
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPris 1. JANUAT 20717, . ueiiiteieiteieieerenneeeenaeeeaneeeesnnesennsesennsesonnssnnnes 3.272.791
Kostpris 31. december 2017.......couiitiiieiiitiiiteeiteenteeneeeneeeneeaneeaneeaneens 3.272.791
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2017......ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenanns 14.494.209
Arets Vaerdir@QULEIINGe . .....vv i 53.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2017..........ccccvviiviiiiiinnnn 14.547.209
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017......cccceviiiiiiiiiiiiiiiiniennnennnnn. 17.820.000

Dagsvaerdi for investeringsejendomme:
Investeringsejendomme er beliggende i Lyngby, Kabenhavn.

Investeringsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af ejendommenes normaliserede
nettoresultat for det kommende driftsar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som
vaerende enkeltstaende, og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Ejendommenes samlede areal udger 1.725 m?, og det normaliserede resultat for det
kommende ar er opgjort til tkr. 695 med en arlig gennemsnitlig vedligeholdelse pr.
kvadratmeter pa kr. 155.

Ved beregning er anvendt et afkast pa 3,90%, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkast svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende
investeringsejendomme i Lyngby.

10

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Egenkapital

Pantebreve
3.775.063
-133.632
3.641.431

3.641.431

Egenkapital 1. januar 2017......ccvvvviiinnnennnns
Forslag til arets resultatdisponering..............

Overfort

Anpartskapital overskud lalt

200.000 10.322.547 10.522.547
436.798 436.798

200.000 10.759.345 10.959.345

Egenkapital 31. december 2017.........ccovvviivinnnnnn..

Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2017

geeld i alt

Realkredit Danmark................... 7.906.312
Grundejernes Invisteringsfond...... 575.559
8.481.871

Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Ingen.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 7.775 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 17.820 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1(2016: 1)

31/12 2017
gaeldi alt

7.775.030
485.080

8.260.110

Afdrag
naeste ar

133.632
92.989

226.621

Restgaeld
efter 5 ar

6.352.658
0

6.352.658

11

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for H.B. Jacobsen, Landbrugsmaskiner ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan
opgaeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veerdiregulering af investeringsejemdomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsveaerdi. Ejendomme
under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdi fastlaegges ved anvendelse af den offentlige ejendomsvurdering eller alternativt baseret pa
en ekstern vurdering fra en sagkyndig vurderingsmand eller anerkendt vaerdiansaettelsesmetode,
baseret pa en afkastbaseret model.

Saerlige instillationer samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerende
afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugsvaerdi. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte knyttet tuk anskaffelsen
indtil det tidspunkt, aktivet er klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:
Brugstid Restvaerdi
Sarlige INStAlALIONET .. vttt eee e eeeaes 3-8ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Pantebrevsbeholdning omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb og males til amortiseret
kostpris.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer

Vardipapirer indregnet under omsastningsaktiver, omfatter aktier og andre vaerdipapirer, der males til
dagsveerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til berskurs. Ikke bgrsnoterede
vaerdipapirer males til en salgsvaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende
arbejder, omstrukturereinger myv. samt udskudt skat.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pa 1-5
ar. De hensatte forpligtelser males og indregnes pa baggrund af erfaringerne med garantiarbejder.

Nar det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de totale indtaegter pa et igangvaerende
arbejde for fremmed regning, hensattes det samlede tab, der ma paregnes pa entreprisen.
Hensaettelsen indregnes som omkostning under produktionsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



