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Virksomhedsoplysninger
Vir ksomhedsoplysninger

Virksomhed
Marstal Ejendomsinvest A/S

Industrivej 5

5960 Marstal

CVR-nr.: 54746113

Hjemsted: Ærø

Regnskabsår: 01.01.2015 - 31.12.2015

Telefon: 62 53 11 21

Telefax: 62 53 10 21

Bestyrelse
Torben Groth Madsen

Birgitte Dreymann Grønne

Harald Galatius

Elin Jonna Galatius

Direktion
Harald Galatius

Revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Klosterplads 9

5700 Svendborg
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Ledelsespåtegning
Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2015 -

31.12.2015 for Marstal Ejendomsinvest A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteterfor regnskabsåret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Marstal, den 20.05.2016

Direktion

Harald Galatius

Bestyrelse

Torben Groth Madsen Birgitte Dreymann Grønne Harald Galatius

Elin Jonna Galatius
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Den uafhængige revisors erklæringer
Den uaf hæng ige revisors er klæringer

Til kapitalejerne i Marstal Ejendomsinvest A/S

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Marstal Ejendomsinvest A/S for regnskabsåret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et
årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler samt planlægger og udfører handlin-
ger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt
krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæs-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

læg til den udvidede gennemgang af årsregnskabet.

Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet.

Svendborg, den 20.05.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Peder B. Pedersen

statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af detailhandel med trælastvarer.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat udviser et underskud på 4.381.841 kr.

Årets resultat er påvirket af overdragelse af forretningen til ekstern part pr. 01.01.2016, som bl.a. har medført

en væsentlig nedskrivning af lagerbeholdningen. Selskabets portefølje af ejendomme indgår ikke i overdragel-

sen, og selskabets hovedaktivitet vil fra og med 01.01.2016 bestå af investering og udlejning af fast ejendom.

Selskabets ledelse anser årets resultat for tilfredsstillende, på baggrund af de særlige omstændigheder nævnt

ovenfor. Selskabets ledelse forventer et positivt resultat til næste år.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og forplig-

telsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

løb, der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og eksterne

omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætning ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risiko-

overgang til køber har fundet sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbin-

delse med salget og måles til dagsværdien af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter regnskabsårets forbrug af råvarer og hjælpematerialer

efter regulering for forskydning i beholdninger af disse varer mv. fra primo til ultimo. I posten indgår eventuelt

svind og sædvanlige nedskrivninger af de pågældende lagerbeholdninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-

somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort ud fra

henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter de i regnskabsåret modtagne udbytter o.l. fra de

enkelte associerede virksomheder.

Andre finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter består af modtagne udbytter o.l. fra andre værdipapirer og kapitalandele, renteind-

tægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrø-

rende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgørel-

ser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til tilknyt-

tede virksomheder, nettokurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-

ring af finansielle forpligtelser samt tillæg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer

direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumule-

rede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

gøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-10 år

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder måles til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindings-

værdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapirer og kapitalandele omfatter indskud i indkøbsforening og måles til kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, indregnes

i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsværdi, hvor denne er

lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillæg af hjemtagelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsværdi for varebeholdninger opgøres som forventet salgspris med fradrag af færdiggørelses-

omkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterfølgende

regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Egne kapitalandele

Anskaffelses- og afståelsessummer samt udbytte for egne kapitalandele indregnes direkte på overført resultat

under egenkapitalen. Gevinster og tab ved salg indregnes således ikke i resultatopgørelsen. Kapitalnedsættelse

ved annullering af egne kapitalandele reducerer virksomhedskapitalen med et beløb svarende til kapitalandele-

nes nominelle værdi.

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der sva-

rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles priori-

tetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og den no-

minelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Operationelle leasingaftaler

Leasingydelser vedrørende operationelle leasingaftaler indregnes lineært i resultatopgørelsen over leasingperi-

oden.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Marstal Ejendomsinvest A/S 9

Resultatopgørelse for 2015
Resultatopgørelse for 2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Bruttofortjeneste 1.749.659 6.842.024

Personaleomkostninger 1 (5.986.920) (5.609.805)

Af- og nedskrivninger 2 (105.243) (309.888)

Driftsresultat (4.342.504) 922.331

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder (499.000) 35.000

Andre finansielle indtægter 205.438 247.978

Andre finansielle omkostninger (899.281) (992.702)

Resultat af ordinære aktiviteter før skat (5.535.347) 212.607

Skat af ordinært resultat 3 1.153.506 (5.707)

Årets resultat (4.381.841) 206.900

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat (4.381.841) 206.900

(4.381.841) 206.900
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Balance pr. 31.12.2015

Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Grunde og bygninger 9.153.773 9.347.615

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 610.000 771.401

Materielle anlægsaktiver 4 9.763.773 10.119.016

Kapitalandele i associerede virksomheder 457.200 956.200

Andre værdipapirer og kapitalandele 0 87.500

Udskudt skat 6 595.329 0

Finansielle anlægsaktiver 5 1.052.529 1.043.700

Anlægsaktiver 10.816.302 11.162.716

Fremstillede varer og handelsvarer 6.712.163 12.439.030

Varebeholdninger 7 6.712.163 12.439.030

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.595.578 2.982.662

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 541.402 575.012

Andre tilgodehavender 1.727.911 1.880.381

Periodeafgrænsningsposter 18.122 38.858

Tilgodehavender 5.883.013 5.476.913

Likvide beholdninger 241.993 300.260

Omsætningsaktiver 12.837.169 18.216.203

Aktiver 23.653.471 29.378.919
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Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Virksomhedskapital 8, 9 1.200.000 1.200.000

Overført overskud eller underskud 4.792.193 9.174.034

Egenkapital 5.992.193 10.374.034

Udskudt skat 6 0 558.177

Hensatte forpligtelser 0 558.177

Gæld til realkreditinstitutter 6.913.728 7.422.847

Gæld til associerede virksomheder 585.762 742.575

Langfristede gældsforpligtelser 10 7.499.490 8.165.422

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 10 653.148 641.453

Bankgæld 5.599.846 5.195.557

Leverandører af varer og tjenesteydelser 2.243.406 2.965.193

Anden gæld 1.665.388 1.479.083

Kortfristede gældsforpligtelser 10.161.788 10.281.286

Gældsforpligtelser 17.661.278 18.446.708

Passiver 23.653.471 29.378.919

Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 11

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 12

Nærtstående parter med bestemmende indflydelse 13
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Egenkapitalopgørelse for 2015
Egenkapitalopgørelse for 2015

Virksomheds-
kapital

kr.

Overført
overskud eller

underskud
kr.

I alt
kr.

Egenkapital primo 1.200.000 9.174.034 10.374.034

Årets resultat 0 (4.381.841) (4.381.841)

Egenkapital ultimo 1.200.000 4.792.193 5.992.193
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Noter
Noter

2015
kr.

2014
kr.

1. Personaleomkostninger
Gager og løn 5.483.901 5.148.554

Pensioner 388.601 347.709

Andre omkostninger til social sikring 114.418 113.542

5.986.920 5.609.805

2015
kr.

2014
kr.

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 346.651 359.888

Nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 8.592 0

Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver (250.000) (50.000)

105.243 309.888

2015
kr.

2014
kr.

3. Skat af ordinært resultat
Ændring af udskudt skat (1.153.506) 62.081

Effekt af ændrede skattesatser 0 (56.374)

(1.153.506) 5.707

Grunde og
bygninger

kr.

Andre an-
læg, drifts-
materiel og

inventar
kr.

4. Materielle anlægsaktiver
Kostpris primo 11.253.278 2.985.034

Kostpris ultimo 11.253.278 2.985.034

Af- og nedskrivninger primo (1.905.663) (2.213.633)

Årets nedskrivninger 0 (8.592)

Årets afskrivninger (193.842) (152.809)

Af- og nedskrivninger ultimo (2.099.505) (2.375.034)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 9.153.773 610.000



Marstal Ejendomsinvest A/S 14

Noter

5. Finansielle anlægsaktiver
###

Hjemsted
Rets-
form

Ejer-
andel

%
Egenkapital

kr.
Resultat

kr.

Associerede virksomheder:

Nørregård ApS Ærø ApS 35,00 1.320.357 (305.479)

2015
kr.

2014
kr.

6. Udskudt skat
Materielle anlægsaktiver (611.097) (600.216)

Tilgodehavender 22.000 (426.352)

Fremførbare skattemæssige underskud 1.184.426 468.391

595.329 (558.177)

2015
kr.

2014
kr.

7. Varebeholdninger
Årets nedskrivninger 4.400.000

Årets nedskrivninger foretages i forbindelse med at varebeholdninger nedskrives til nettorealisationsværdi.

Varebeholdninger måles til nettorealisationsværdi, da varelageret er overdraget til ekstern part pr. 01.01.2016.

Antal

Pålydende
værdi

kr.

Nominel
værdi

kr.

8. Virksomhedskapital
Klasse 1 60 1.000,00 60.000

Klasse 2 9 10.000,00 90.000

Klasse 3 3 150.000,00 450.000

Klasse 4 3 200.000,00 600.000

75 1.200.000
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Noter

Antal

Nominel
værdi

kr.

Andel af virk-
somhedskapi-

tal
%

9. Egne kapitalandele
Beholdning af egne kapitalandele:

Aktier 39 120.000 10,00

39 120.000 10,00

Forfald inden
12 måneder

2014
kr.

Forfald inden
12 måneder

2015
kr.

Forfald efter
12 måneder

2015
kr.

Restgæld efter
5 år

2015
kr.

10. Langfristede gælds-
forpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 509.996 516.335 6.913.728 4.907.155
Gæld til associerede virksom-
heder 131.457 136.813 585.762 454

641.453 653.148 7.499.490 4.907.609

2015
kr.

2014
kr.

11. Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udløb 0 1.887.066

12. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
###

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebrev nom. 5.300 t.kr. i grunde og bygninger.

Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør 9.154 t.kr.

13. Nærtstående parter med bestemmende indflydelse
###

Selskabet har registreret følgende aktionærer med mindst 5% af virksomhedskapitalens stemmerettigheder

eller pålydende værdi:

Else Groth Galatius, Vesterskovvej 17, 5960 Marstal

Torben Groth Madsen, Strandvej 19, 4900 Nakskov

Harald Galatius, Ommelsvejen 32, 5960 Marstal

Nørregård ApS, Ommelsvejen 32, 5960 Marstal.


