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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2016 - 30.
april 2017 for Seren Enggaard A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2016 - 30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 14. september 2017

Direktion:

Carsten Enggaard

Bestyrelse:

Seren Enggaard Inger M. Enggaard Carsten Enggaard

Torben Enggaard
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Seren Enggaard A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sgren Enggaard A/S for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2016 - 30. april 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 14. september 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og egkonomiske udvikling blev som forventet og vurderes af ledelsen at veere
tilfredsstillende.

Virksomheden opnaede i 2016/17 et resultat pa 79,2 mio. kr. mod 50,6 mio. kr. i 2015/16.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for

selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Ledelsen forventer ogsa i 2017/18 at opna et tilfredsstillende resultat.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Andre driftsomKOStNINGEr.....cvviiiiiiiiiiiiiiiiireiieeneeaanaees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
Dagsvaerdiregulering af geeld vedr. investeringsejendomme......

DRIFTSRESULTAT .....uitiiiiiiiiiiiiieereeneeeeneeneeneeneeneeneenees
Indtaegter af kapitalandele.........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennee,
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia,
Andre finansielle omKostniNger.......c.vvvviiiiiiiiiiiiiriieenennnns
RESULTAT FOR SKAT ...eiiiiiiiiiiiiiriiiereeneeneeneeneeneeneanens

SKat af Arets reSUILAL. ...vvive i ieeieeieeienieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiiiiiieeii et et et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cvcveveveerinininenenennnns
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

(1111 oo [ PP
Overfart resultat......c.ooeviiiiiiiiiiiiii e,

Note

2016/17
kr.

20.412.719
-9.323.438
-89.538
-237.702
6.325.106

0
17.087.147
67.956.837
1.400.398
-4.057.793
82.386.589
-3.170.416

79.216.173

0

63.769.524
15.446.649

79.216.173

2015/16
tkr.

23.711
-8.165
-53

0

850

-35
16.308
40.209
1.268
-4.134
53.651
-3.007

50.644

3.000

38.571
9.073

50.644
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccccceveiieen.n.

Investeringsejendomme.
Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.cccvvviennnn...

Finansielle anlaegsaktiver
ANLZEGSAKTIVER................

Ejendomme til videresalg
Varebeholdninger...............

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Udskudte skatteaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele
Veaerdipapirer.....................

Likvider........ccooeviiiiiiinn...

Tilgodehavender.................

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER..........oooiiiiinn,

Note 2017
kr.

286.446
154.836.375
6 155.122.821

108.774.367
160.370.063
7 269.144.430

424.267.251

4.022.810
4.022.810

9.475.527
108.329.116
1.591.166
536.250
277.821
120.209.880

214.921
214.921

44.385

124.491.996

548.759.247

2016
tkr.

161
183.899
184.060

67.188
126.663
193.851

377.911

11.049
11.049

6.639
50.377
0

611
333
57.960

98
98

13.345

82.452

460.363
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BALANCE 30. APRIL
PASSIVER

FA (5] ¢= 10| - | B PP
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Forslag til udbytte...cccviiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...

Kortfristet del af langfristet gaeld......coevvviiiniiiiiiiiininann...
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiii i
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnninennn.
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiieninn,
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiinnnennnns
ANden gaeld. oo e
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieiririieiniieieiierenneenennees
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiii

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Afledte finansielle instrumenter

Note 2017
kr.

8 1.500.000
118.866.495
309.470.317

0

429.836.812

0

0

63.594.761
8.833.361
1.636.948

9 74.065.070
9 5.482.444
5.016.052
897.679

375.000
2.064.002
28.722.784
2.299.404
44.857.365
118.922.435

548.759.247

10

11

12

10

2016
tkr.

1.500
55.973
291.735
3.000

352.208

3.428

3.428

75.497
2.474
6.761

84.732

4.336
0

1.886
-1

0
11.286
2.488
19.995

104.727

460.363
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EGENKAPITALOPG@ORELSE
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
veerdis Overfort Forslag til
Aktiekapital metode overskud udbytte I alt
Egenkapital 1. maj 2016.........ccccvenneenn. 1.500.000 55.973.116291.733.951 3.000.000 352.207.067
Betalt udbytte......ccevviviiiiiiiiiiiiiiii, -3.000.000 -3.000.000
Valutakursreguleringer...........ccccooeeeii 196.183 196.183
Nettoregulering af sikringsinstrumenter.. -1.072.328 2.289.717 1.217.389
Forslag til arets resultatdisponering....... 63.769.524 15.446.649 79.216.173
Egenkapital 30. april 2017................. 1.500.000 118.866.495 309.470.317 0429.836.812

Praksiseendringer jf. anvendt regnskabspraksis er opgjort netto efter udskudt skat til 212 tkr.
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
9 (2015/16: 9)

LN 08 QaGET 1 tuneetteeeeeineeeereeeannneeeseeesnnneeesseesnnnsassseanns
[ a1y (o] 3 =] S PPN
Andre omkostninger til social sikring........cccoviiiiiiiiiininnnn...

Indtaegter af kapitalandele

Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees

Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder.......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieaenaees
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiinann...

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen.
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........coovveuevenenennnnns
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane.,

2016/17
kr.

9.021.156
275.018
27.264

9.323.438

43.212.974
24.743.863

67.956.837

928.575
471.823

1.400.398

371.870
3.685.923

4.057.793

8.835.156
0
-5.664.740

3.170.416

2015/16
tkr.

7.869
267
29

8.165

18.119
22.090

40.209

1.268

1.268

258
3.876

4.134

2.474
455
78

3.007

12

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Opskrivninger 1. Maj 2016....cceueiiiineiriineininneeenneerenneeeenanens
Opskrivninger solgte aktiver.......oiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiaeens
Arets opSKIVIINGEr ....vuivieieiei e,
Opskrivninger 30. april 2017......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiieenaenn,

Af- og nedskrivninger 1. maj 2016....ccceviiiiiiiiiiiiiiiiieieinnnnnn.
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver...............
Arets afsKrVNINGEr .....vviiieiii e,
Af- og nedskrivninger 30. april 2017 ........cccccvviiiiiiiinnnann..
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2017.........cccceviiiinnnnnenn.

Dagsveerdi af investeringsejendomme

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

2.976.362
230.000
-967.474
2.238.888

o oo

2.815.561
-952.657
89.538
1.952.442

286.446

Investerings-
ejendomme

219.672.967
607.519
-25.714.345
194.566.141

-35.772.967
-3.285.655
-671.144
-39.729.766

[=NeoNoNo]

154.836.375

Selskabets beholdning af erhvervsejendomme er beliggende i Aalborg.

Ejendommenes vaerdi vurderes ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastkrav. Hvor der foreligger specifikke eksterne prisindikationer anvendes disse.
Ved beregningen er anvendt afkastkrav i intervallet 6,5 - 9 %, som er fastsat under hensyn-
tagen til gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstype,
ejendomsbeliggenhed mv.

Afkastkravene pa 6,5 - 9 % svarer til afkastkravet for tilsvarende ejendomme.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i  Kapitalandele i

tilknyttede associerede

virksomheder virksomheder

Kostpris 1. Maj 2016.....eeineiieiiiiiiieiiiiiiiienierieeaenn. 13.875.000 124.002.935
I (o= 1y T S PP 2.500.000 9.900.000
Kostpris 30. april 2017......cinuiiiiiiiiiiiiii e, 16.375.000 133.902.935
Opskrivninger 1. Maj 2016....cceueiiiineiriineininneeenneerenneeeenanens 53.313.707 2.659.409
Udloddet resultat...c.eeeeieeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e eeieean, -4.100.000 -60.000
Arets opSKIVIINGEr ......vviiieiiei e, 43.185.660 24.743.863
Egenkapitalbevaegelser......cvviuiiiiiiiiiiiiiiiii i, 0 -876.144
Opskrivninger 30. april 2017......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieaeaen, 92.399.367 26.467.128
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2017.........cccceviiiininnnen.. 108.774.367 160.370.063
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NOTER

Goodwill

Seren Enggaard A/S har erhvervet kapitalandele i JN Have- og Viceveaertservice ApS og
Juelstrupparken Nord A/S. Kapitalandelenes kostpris udgar 9,9 mio. kr. Goodwill af arets kab
udger 6.253 tkr. Pr. 30. april 2017 udger restvaerdien af goodwill 6.077 tkr.

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Ejerandel
Seren Enggaard Byggefelt B ApS, Aalborg......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneen, 100 %
Sgren Enggaard Byggefelt M ApS, Aalborg......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinineeaneen, 100 %
Sohngardsholmsvej 55 A/S, AalDOIG....c.vuiuininiiiiiiiiieniiiieieeeeaeenenenen, 100 %
Marshalls Allé Delomrade 4 A/S, AQlDOrg.....c.cuvvininiiineiiiieinieieieieeeeeeaenns 100 %
Hobrovej 489A A/S, AalbOrg ...c..uiiiiiiiiiiiiiii ittt e e e eae e, 100 %
Ejendomsanpartsselskabet Lyngvej 3, Aalborg, ......ccvvvveiiiiiiiiiiiiniiiininnennn, 100 %
Faborgvej 17, Aalborg A/S, AGlDOrg.....c.vueneieieiiininiiiiiieeeeeeneeeieenens, 100 %
Byggefelt S A/S, AalDOrg. .....uiiniiiiii i er e ere e eneeeeanneaan 100 %

Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Ejerandel
Kranlagft Danmark A/S, Aalborg.....ccciuiiiiiiiiiiiiiiiii it e eaees 50 %
BMS Heavy Cranes A/S, AalbOrg.....ccouiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiieiiereieenenaeeaanaess 25 %
ST Y A Y- 110 o] o S PP 25 %
Juelstrupparken Nord A/S, ReDild.....couiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeenaeeanas 50 %
JN Have- og Vicevaertsservice ApS, Aalborg.......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenanns 30 %
Dattervirksomheders associerede virksomheder:
[/S Byggefelt M, AalbOrg.....coviuiiiiiiiiii i e eiee e s 50 %
[/S Byggefelt B, AalDOrg . ....cieueiiiiiiiiiiiiiiieireieineerenneerennnerenaneeenaeenns 50 %
[/S Havnegade 7, Aalborg.....cccuuiiiiiiiiiiiiiiii ittt eii et eeieeeanaaeaas 50 %
2017 2016
kr. tkr.
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
Aktier, 1.500 stk. anom. 1.000 Kr......c.ccevevierieinernninnennennnnn, 1.500.000 1.500
1.500.000 1.500
Langfristede geeldsforpligtelser
1/5 2016 30/4 2017 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 79.831.997 66.888.256 3.293.495 50.338.266
Selskabsskat......c.ccevveivininnnennnen. 2.473.845 8.833.361 0 0
Periodeafgraensningsposter.......... 6.761.432 3.825.897 2.188.949 0

89.067.274 79.547.514 5.482.444  50.338.266

14

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet operationelle leasingaftaler med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa
44 tkr. Leasingkontrakterne har en restlgbetid pa 33 tkr.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Sender
Skovgaard ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 66.888 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2017 udger 113.000 tkr.

Til sikkerhed for selskabets egne kreditfaciliteter hos pengeinstitut pa 15 mio. kr. er der givet
pant i aktier i BMS A/S, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2017 udger 120.644 tkr.

Til sikkerhed for tilknyttet virksomhed Ejendomsanpartsselskabet Lyngvej 3, Aalborg'
engagement med pengeinstitut pa 1.276 tkr., er der stillet selvskyldnerkaution pa 2.345 tkr.

Til sikkerhed for tilknyttet virksomhed Faborgvej 17, Aalborg A/S' kreditfaciliteter hos
pengeinstitut er der stillet selvskyldnerkaution pa 1 mio. kr.

Til sikkerhed for tilknyttet virksomhed Byggefelt S A/S' kreditfaciliteter hos pengeinstitut er
der stillet selvskyldnerkaution pa 55 mio. kr.

Til sikkerhed for I/S Byggefelt M's kreditfaciliteter hos pengeinstitut er der stillet
selvskyldnerkaution pa 41 mio. kr.

Til sikkerhed for 1/S Byggefelt B's kreditfaciliteter hos pengeinstitut er der stillet
selvskyldnerkaution pa 90 mio. kr.

Til sikkerhed for 1/S Havnegade 7's kreditfaciliteter hos pengeinstitut er der stillet
selvskyldnerkaution pa 25 mio. kr.

Der haeftes for Sohngardsholmsvej 55 A/S's garanti hos Tryg Garanti vedrgrende betaling af
restkgbesum pa 40 mio. kr. i forbindelse med ejendomsinvestering.

Afledte finansielle instrumenter

Som led i sikring af fremtidige pengestremme fra langfristede gaeldsforpligtelser har selskabet
indgaet renteswap, hvorved der er sikret fast rente pa variabelt forrentet kreditforeningslan.
Renteswap er indgaet med kontraktmaessig vaerdi der svarer til kreditforeningslanets
restgaeld. Aftale om renteswap udlgber 30. september 2017 og 31. marts 2019.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Seren Enggaard A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

. Den til investeringsejendommene tilknyttede gaeld var tidligere indregnet og malt til dagsvaerdi
med indregning af arets vaerdiregulering over resultatopgarelsen. Praksis andres til, at gald
vedrgrende investeringsejendomme fremover males til amortiseret kostpris.

Arsagen til praksisaendringen er en andring i arsregnskabsloven vedtaget i 2015, hvorefter det
ikke laengere er muligt at indregne gaeld vedrerende investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Dagsvaerdi af gald fra sidste regnskabsar er anvendt som ny kostpris i indevaerende ar, og
sammenligningstal vedrgrende praksisaendringen er ikke tilpasset, da overgangsbestemmelsen,
jf. bek. nr. 1849 af 15. december 2015 § 1, er anvendt.

Den akkumulerede virkning af praksisandringen udger en forggelse af arets resultat for skat
med 272 tkr. og efter skat med 212 tkr., der vedrarer arets amortisering af forskellen mellem
dagsvaerdien og den nominelle vaerdi pr. 1. maj 2016 og en dagsvardiregulering. Egenkapitalen
er pr. 1. maj 2016 gget med 212 tkr. som falge af praksisandringen.

Koncernregnskab

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i ars-
regnskabslovens § 112 for delkoncerner. Selskabet indgar i koncernregnskabet for Sender Skovgaard
ApS, Indkildevej 6B, 1., 9210 Aalborg S@, CVR-nummer 25 05 47 33.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

| moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn., 5ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i

resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav. Hvor der forligger specifikke eksterne prisindikationer
anvendes disse.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter den
indre veerdis metode.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel
af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede aktiver
og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af handler pa
et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt accepterede vaerdiansaettelses-
modeller. Ved beregning af dagsvaerdi pa investeringsejendomme er gjort anvendelse af en discounted
cash flow model pa baggrund af tilbagediskontering af den fremtidige indtjening. Driftsmidler er opfart
til dagsvaerdi pa baggrund af indhentede valuarvurderinger, som bygger pa en samlet vurdering af
maskinparken.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over
afskrivningsperioden, der udger 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den
erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemaessige forhold.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvardien.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belab under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke tilknyttede og associerede virksomheders underbalance.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostprisen opgares som anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsattes under hen-
syntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver omfatter beholdning af noterede aktier, der males til
salgsvaerdi pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

Z&ndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

/Z&ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i tilgodehavender eller gald samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgarelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsvaerdi i resultatopggrelsen lgbende.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede vaerdi-
reguleringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.



