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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Pharmatrade Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med éarsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grasted, den 15. april 2016

Jan Ovcrg%h'

Fabrikant

Pl o =

[b Overgagfd Henrik Overgaard ” Jan Over g

Fabrikant, Férmand Fabrikant Fabrikant
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Pharmatrade Ejendomme A/S

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Pharmatrade Ejendomme A/S for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opn4 hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er p denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 15. april 2016

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jdtgell Anker'Nielsen Pdder Haarbye

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Pharmatrade Ejendomme A/S
Skaaremosevej 11-14
3230 Grasted
CVR-nr.: 545563 14
Hjemsted: Hjemsted
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Ib Overgaard, Fabrikant, Formand
Henrik Overgaard, Fabrikant
Jan Overgaard, Fabrikant
Direktion Jan Overgaard, Fabrikant
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed Pharma-Trade A/S
Dattervirksomhed Ejendomsselskabet Knud Bro Allé 3 ApS, Grasted
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 160 tkr. mod 261 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
38 t.kr. mod -210 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Selskabets ejendom er i marts 2016 blevet solgt og ejendommen er i regnskabsaret nedskrevet til den
aftalte salgspris.

Herudover er der ikke indtruffet begivenhede refter regnskabsarets afslutning, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pharmatrade Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed.
Arsrapporten er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste &r og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede
regnskabsmassige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtacgter
Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendommen og indregnes i resultatopgerelsen i den

periode, som lejen vedrerer.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendommen.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i

resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgorelsen indregnes den forholdsmeassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte pé egenkapitalen.
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ér indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfores under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af n&rvarende ars-
rapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i

tilknyttet virksomhed.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesvaerdi og dagsverdi af overtagne aktiver og for-
pligtelser inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandel i tilknyttet
virksomhed. Forskelsbelobet afskrives over den vurderede ekonomiske brugstid, der fastlegges pa bag-
grund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomréder. Afskrivningsperioden udger 10 ar.
Den regnskabsmessige veerdi af goodwill vurderes labende og nedskrives over resultatopgerelsen i de til-
felde, hvor den regnskabsmaessige veerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtagter fra den virk-
somhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Pharmatrade Ejendomme A/S solidarisk og ubegrenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gzldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. tkr.
Bruttofortjeneste 160.403 261
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -401.335 -89
Driftsresultat -240.932 172
Indtzgt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 227437 107
Andre finansielle indtegter -134 1
1 @vrige finansielle omkostninger 0 -554
Resultat for skat -13.629 -274
2 Skat af arets resultat 51.210 64
Arets resultat 37.581 -210
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 37.581 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -210
Disponeret i alt 37.581 -210
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Anl=zgsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Finansielle anlsegsaktiver i alt

Anlasegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015 2014

kr. t.kr.
1.900.000 3.301
1.900.000 3.301
11.402.803 11.041
11.402.803 11.041
13.302.803 14.342
15.625 31

0 81

15.625 112
409.473 250
425.098 362
13.727.901 14.704
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. tkr.
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 500.000 500
6 Reserve for opskrivninger 0 780
7 Overfort resultat -215.995 -388
Egenkapital i alt 284.005 892
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 219.506 519
Hensatte forpligtelser i alt 219.506 519
Gzldsforpligtelser
Deposita 75.000 75
Langfristede geldsforpligtelser i alt 75.000 75
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 13.250 10
Geld til tilknyttede virksomheder 13.090.377 13.171
Selskabsskat 28.717 0
Anden gzld 17.046 37
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 13.149.390 13.218
Gzldsforpligtelser i alt 13.224.390 13.293
Passiver i alt 13.727.901 14.704
8 Eventualposter
9 Nzrtstaende parter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2015 2014
kr. t.kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 0 469
Andre renteomkostninger 0 85
0 554
2. Skat af arets resultat
Beregnet selskabsskat af arets resultat 28.717 -81
Arets regulering af udskudt skat -79.927 10
Regulering af tidligere ars skat 0 7
-51.210 -64
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2015 3.903.852 3.904
Kostpris 31. december 2015 3.903.852 3.904
Opskrivninger 1. januar 2015 999.569 1.000
Tilbageforsel af tidligere opskrivninger -999.569 0
Nedskrivninger 31. december 2015 0 1.000
Afskrivninger 1. januar 2015 -1.602.517 -1.514
Arets afskrivninger -103.203 -89
Arets nedskrivninger -476.228 0
Tilbageforsel af afskrivninger pa opskrivning 178.096 0
Afskrivninger 31. december 2015 -2.003.852 -1.603
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2015 1.900.000 3.301
Den bogfarte vaerdi af opskrivninger fratrukket foretagne
afskrivninger udger 0 854
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.
4. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2015 11.604.382 11.604
Kostpris 31. december 2015 11.604.382 11.604
Nedskrivninger 1. januar 2015 -352.723 0
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 437.875 317
Arets regulering rente-swap 175.353 -887
Selskabsskat af rente-swap -41.208 217
Opskrivninger 31. december 2015 219.297 -353
Afskrivninger pa goodwill 1. januar 2015 -210.438 0
Arets afskrivninger p& goodwill -210.438 210
Afskrivninger pa goodwill 31. december 2015 -420.876 -210
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2015 11.402.803 11.041
I regnskabsposten indgar goodwill med 1.683.506 1.894

Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet Knud Bro Allé 3 ApS Grasted 100 %
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2015 31/12 2014

kr. tkr.

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 500.000 500
500.000 500

Aktiekapitalen bestér af aktier 4 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

6. Reserve for opskrivninger

Brutto reserve for opskrivninger 1. januar 2015 999.569 1.000
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger -999.569 0
Udskudt skat af reserve for opskrivninger 1. januar 2015 -219.905 =227
Zndring i udskudt skat af reserve for opskrivninger 219.905 7

0 780

7. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015 -387.721 492

Arets overfarte overskud eller underskud 37.581 210

Arets regulering af rente-swap i Ejendomsselskabet Knud Bro

Allé 3 ApS 175.353 -887

Selskabsskat af rente-swap i Ejendomsselskabet Knud Bro Allé

3 ApS -41.208 217
-215.995 -388
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Pharma-Trade A/S som administrationssel-
skab og hzfter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Haftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 400
t.kr. Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt: 0
tkr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets hzftelse udger et andet belab.

9.  Nzrtstiende parter

Transaktioner

Der har varet samhandel med de af fabrikanterne Jan og Henrik Overgaards helt eller delvist ejede
koncern- og sesterselskaber. Samhandelen er foregéet pa markedsmaessige vilkar.

I henhold til ARL §71 oplyses det hvilken modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab:
Pharma-Trade A/S, CVR.nr. 87 33 98 15
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