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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2017- 30. september 2018 for Baltzer Ejendomme A/S

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse at rsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2017 — 30. september 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kongens Lyngby, den 28/02/2019

Direktion

Thorkild Leif Baltzer

Bestyrelse
Thorkild Leif Baltzer Bente Baltzer
Peter Baltzer Jacob Baltzer
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalejeren i Baltzer Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Baltzer Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2017 — 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferesi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.

Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske bes utninger, som
regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfegresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion padisse risici samt opnar
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revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forar-

saget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér en forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passen-de, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbej-det, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-skabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.

Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspateg-ning gare opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-lysninger ikke er tilstraskkelige, modificere
vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi gtilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overvele, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsl oven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overens-stemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Gillelgje, 28/02/2019
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Peter Madsen , mne6168

Registreret revisor

PETER MADSEN REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 25362403
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets arbejdsomrade er investering i og udlejning af fast ejendom samt investering i vaardipapirer og
andre former for anbringel ser.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets hovedaktivitet, investering i og udlgjning af fast ggendom har udviklet sig tilfredsstillende.

Vaadipapirbeholdningen i barsnoterede aktier har ikke udviklet sig tilfredsstillende i regnskabsaret og har
medfart en negativ kursregulering pakr. 373.814 mod en positiv kursregulering sidste regnskabsar pakr.
999.189.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er ikke indtradt haandel ser efter regnskabsarets udlgb af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling pr. 30. september 2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til foregaende periode.

Anvendt regnskabspraksis er ikke aandret i forhold til sidste ar.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris, Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPGYJREL SEN
L g eindtasgter
Lejeindtaggter indregnesi resultatopgerelsen i den periode indtaggterne vedrarer, uanset betalingstidspunktet.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af gendomme samt forsikring og
skatter.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration, revision, kontorar-tikler m.v.

Andredriftsindtaegter og driftsomkostninger
Andre driftsindtaggter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundasa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Fadlesomkostninger
Fadlesomkostninger omfatter gager og gvrige administrationsomkostninger.

Periodisering af indtaegter og omkostninger
| ndtasgter og omkostninger er periodiseret, sdledes at de daskker perioden frem til regn-skabsarets udlgb.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger inkluderer renter og aktieudbytter, realiserede og urealiserede
valutakursreguleringer, kursregulering af vaardipapirer samt tillagy og godtge-relse under
acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat udger 22 % af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige
og ikke fradragsberettigede poster.
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Skat af aretsresultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets
forskydning i udskudt skat.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
skattemaessige og regnskabsmaessige saldi.

Rentegodtgarel se og rentetillagy er opfert under finansielle indtaggter og finansielle omkostninger.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger. Afskrivningsgrundlaget
er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger: 50 &

Driftsmidler malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Aktiverne af skrives over den forventede gkonomiske brugstid.

Driftsmidler (automobiler): 5 ar, scrapvaadi 20%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed samt aktiver med en levetid pa under
3 &r indregnes som omkostninger i resultatopgerel sen i anskaffel sesaret.

Leasing

L easingkontrakter betragtes som operationel leasing. Y delser i forbindelse med operationel leasing
indregnesi resultatopgaerel sen over kontraktens | gbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrarende
operationelle leasingaftaler oplyses under eventualforpligtel ser.

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender hos lejere males til palydende vaardi med fradrag af eventuel hensadtelse til imedegael se af
tab, opgjort pagrundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Ve dipapirer

Vaadipapirer som omsagtningsaktiver, der bestar af bersnoterede aktier og pantebreve, indregnes og males
til dagsvaerdi pa balancedagen. Arets andring i kursvaardien indregnesi resultatopgerelsens finansielle
poster.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf grassningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfagende
regnskabsar.

Hensadttelse til udskudt skat
Der hensadtes til udskudt skat med 22 % af forskellen mellem regnskabsmaessigt og skattemaessigt foretagne
afskrivninger m.v.

Gadd til realkreditinstitutter
Kontantlan som realkreditlan indregnes ved | &neoptagel sen til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte l&neomkostninger. | efterfalgende regnskabsperioder males lanene il [anenes nominelle restgad d.

Gaddsforpligtelser i gvrigt
@vrige gaddsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geddsforhol-det. Efterfelgende
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opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaddsforpligtel ser samt for variabelt
forrentede gaddsforpligtel ser normalt svarer til den nominelle vaadi.

Fordlag til udbytte for regnskabsar et
Ledelsens fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes under egenkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS
EjendomSOMKOSININGEr  .......coveieieiesieseeseee e
AdministrationSOMKOSININGEr .....ccvevveiiereeeceese e

Bruttor@SUITAL ... e

Personal €0mKOSININGEY .....oc.oiiiiiieeeee s

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoooevivecevceeeeeee e

Andrefinansielle indtaagter .........cccocvviiieve e,
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccvverinirieeere e

Ordinaat resultat far SKAl .....oooveeeeeeeeeeeeeee e eeeee s

SKat af AretSTESUITAL ...veeeeveeeeeeeeeeee et eeeeseeeeeeseeeeereeseeeeneeseneeneeens

AT EESTESUITAL oo e e e e e e e e e enen e

Fordlag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ...........ccceueeee.
OVEf@rt FESUITAL .......ccveeeieeiee e

Note

2017/18
Kkr.
3.708.843
-448.789
-869.107

2.390.947
-256.106
-573.156

1.561.685

170.412
-932.856

799.241
-176.430
622.811

400.000
222.811

622.811
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2016/17
kr.
3.628.937
-503.198
-838.551

2.287.188
-183.441
-573.156

1.530.591

1.152.775
-589.929

2.093.437
-460.598
1.632.839

400.000
1.232.839

1.632.839
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Balance 30. september 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2017/18
Kr.

20.678.578

51.992

2 20.730.570

20.730.570

3.583
2.504.170
131.564

2.639.317
5.308.147
5.308.147

625.250
8.572.714

29.303.284
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2016/17
kr.
21.251.734
111.787

21.363.521

21.363.521

0
1.610.901
118.173

1.729.074
5.681.961
5.681.961
1.471.761
8.882.796

30.246.317
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Balance 30. september 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........coccoveverieeeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coccovvvevievenenenenne,
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooevieiencnineee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeiieiece e

2017/18
Kr.
500.000
5.403.967
400.000

6.303.967
628.809
628.809

19.588.463
19.588.463

970.000
229.057

1.582.988

2.782.045

22.370.508

29.303.284
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2016/17
kr.
500.000
5.181.156
400.000

6.081.156
648.343
648.343

20.550.312
20.550.312

953.139
307.789

1.705.578

2.966.506

23.516.818

30.246.317
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Anskafflesessum pr. 1. oktober 2017

Tilgangei arets|gb

Afgangei dretslab

Samlet anskaffelsessum pr. 30. september 2018

Af- og nedskrivninger pr. 1. oktober 2017

Arets af- og nedskrivninger

Afskrivning vedr. arets afgange

Samlede af- og nedskrivninger pr. 30. september 2018

Bogfert veerdi pr. 30. september 2018

Grunde og bygninger:
Matr. nr. 2ug Kgs. Lyngby, beliggende Lyngby Hovedgade 49 A
Matr. nr. 5tu Kgs. Lyngby, beliggende Firskovve 25 A

2017/18 2016/17
kr. t.kr.

195.954 490.666
-19.524 -30.068
176.430 460.598
Driftsmidler ~ Crundeog
bygninger

kr. kr.
584.960 32.990.144
0 0
-325.000 0
259.960 32.990.144
473.173 11.738.410
27.295 573.156
-292.500 0
207.968 12.311.566
51.992 20.678.578

Samlet offentlig kontantvaardi pr. 1. oktober 2017 for grunde og bygninger andrager

kr. 29.100.000.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har pr. 30. september 2018 en leasingforpligtelse pa kr. 297.000 med en | gbetid pa 30

maneder.
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4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for nominel gadd til realkreditinstitutter, kr. 20.558.463 er der givet pant i grunde

og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. september 2018 udger kr. 20.678.578.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte
2017/18

Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccevevveereece s 1

Der har i regnskabsaret vaaret afholdt personaleomkostninger med kr. 256.106.
Det gennemsnitlige antal heltidsbeskadtigede har i regnskabsaret udgjort 1.
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