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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for Krogager Dambrug ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tistrup, den 31. august 2020

Direktion

Inger Lise Eg Bjarne Joker Eg
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Krogager Dambrug ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Krogager Dambrug ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt op-
nér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
saette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning
gore opmerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekke-
lige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere,
at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Esbjerg, den 31. august 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 7712 31

Henning Tender Olesen
statsautoriseret revisor
mne27864
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Selskabsoplysninger

Selskabet Krogager Dambrug ApS
Assenbakvej 5
6862 Tistrup

CVR-nr.: 53 6777 11
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Varde

Direktion Inger Lise Eg
Bjarne Joker Eg

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Esbjerg Brygge 28
6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Krogager Dambrug ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Vasentligste aktiviteter

Selskabets formaél er at drive handel og dambrug samt anden hermed forbunden virksomhed.
Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et underskud pa DKK 362.675, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pd DKK 33.103.733.

Usikkerhed ved indregning og méling

Krogager Dambrug ApS har indregnet kapitalandele i associerede selskaber efter indre veerdis metode.
Krogager Dambrug ApS har via de associerede selskaber, andele i en reekke interessentskaber og
kommanditselskaber med drift af investeringsejendomme som hovedaktivitet. Investeringsejendommene
indregnes til dagsveerdi. Fastsattelsen af dagsvaerdien af investeringsejendommene er baseret pa
regnskabsmassige skon over markedsverdien af investeringsejendommene, med baggrund i
afkastbaserede veerdiansattelsesmodeller eller kendskab til kvadratmeterpriser ved sammenlignelige
handler.

Da dagsverdien af investeringsejendommene er baseret p regnskabsmeessige skon og pavirkes af
eksterne markedsforhold, er vaerdiansaettelsen af investeringsejendommene, og dermed ogsa vardien af
kapitalandelene i de associerede selskaber, behaftet med usikkerhed.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabets forventninger til fremtiden bliver pavirket negativt som felge af Covid-19 udbruddet og de tiltag
som regeringerne i det meste af verden har foretaget for at afbade virkningerne af udbruddet, jf. ogsa
omtalen af begivenheder efter balancedagen i note 1.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste for vardireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Bruttofortjeneste

Salgsomkostninger
Administrationsomkostninger

Resultat af ordinzer primeer drift

Andre driftsindtaegter
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

pwe

Note 2019 2018
DKK DKK
172.211 177.121
0 0
172.211 177121
-476 -1.575
3 -775.972 -722.204
-604.237 -546.658
300.825 363.600
-240.503 -1.051.323
-543.915 -1.234.381
93.261 81.428
25.041 2.890.834
4 1.922.244 1.140.122
5 -1.852.657 -2.946.135
-356.026 -68.132
6 -6.649 -614
-362.675 -68.746
-5.381.698 -2.027.738
5.019.023 1.958.992
-362.675 -68.746




Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
DKK DKK

Grunde og bygninger 7 6.211.422 6.392.740
Investeringsejendomme 8 3.750.000 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 7 0 0
Materielle anlaegsaktiver 9.961.422 6.392.740
Kapitalandele i dattervirksomheder 9 1.030.789 937.528
Kapitalandele i associerede virksomheder 10 17.698.974 23.173.933
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 667.373 688.825
Finansielle anlaegsaktiver 19.397.136 24.800.286
Anlaegsaktiver 29.358.558 31.193.026
Ejendomme 0 4.950.000
Varebeholdninger 0 4.950.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 100.000 0
Andre tilgodehavender 12 564.590 2.193.010
Selskabsskat 22.967 51.728
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 1.936 0
Tilgodehavender 689.493 2.244.738
Vardipapirer 11 6.390.980 5.148.071
Likvide beholdninger 4.299.345 2.460.837
Omsaetningsaktiver 11.379.818 14.803.646
Aktiver 40.738.376 45.996.672
i
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 3.255.284 3.356.386
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1.568.702 6.950.400
Overfart resultat 28.154.747 23.034.622
Egenkapital 33.103.733 33.466.408
Kreditinstitutter 2.187.271 7.139.198
Geeld til associerede virksomheder 5.233.567 5.123.103
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 145.389 148.842
Anden geeld 12 68.416 119.121
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.634.643 12.530.264
Galdsforpligtelser 7.634.643 12.530.264
Passiver 40.738.376 45.996.672
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Begivenheder efter balancedagen 2
Eventualposter og avrige gkonomiske forpligtelser 13
Anvendt regnskabspraksis 14
| 5
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Selskabs- Reserve for op- indre veerdis Overfort
kapital skrivninger metode resultat | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 125.000 3.356.386 6.950.400 23.034.622 33.466.408
Arets af- og nedskrivning 0 -101.102 0 101.102 0
Arets resultat 0 0 -5.381.698 5.019.023 -362.675
Egenkapital 31. december 125.000 3.255.284 1.568.702 28.154.747 33.103.733
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Noter til arsregnskabet
1 Usikkerhed ved indregning og maling

Krogager Dambrug ApS har indregnet kapitalandele i associerede selskaber efter indre vaerdis metode. Krogager
Dambrug ApS har via de associerede selskaber, andele i en raekke interessentskaber og kommanditselskaber
med drift af investeringsejendomme som hovedaktivitet. Investeringsejendommene indregnes til dagsveerdi.
Fastseettelsen af dagsveaerdien af investeringsejendommene er baseret pa regnskabsmaessige skan over
markedsveerdien af investeringsejendommene, med baggrund i afkastbaserede veerdiansaettelsesmodeller eller
kendskab til kvadratmeterpriser ved sammenlignelige handler.

Da dagsveerdien af investeringsejendommene er baseret pa regnskabsmaessige sken og pavirkes af eksterne
markedsforhold, er vaerdiansaettelsen af investeringsejendommene, og dermed ogsa vaerdien af kapitalandelene
i de associerede selskaber, behaeftet med usikkerhed.

2 Begivenheder efter balancedagen

Konsekvenserne af COVID-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke landene
ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af COVID-19 som en
begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-regulerende
begivenhed for virksomheden.

Det betyder, at vurderingerne af indikationer pa veerdiforringelse er baseret pa de af ledelsen forventede
fremtidige pengestreamme pr. 31. december 2019, som kan veere forskellige fra de forventninger til fremtidige

pengestramme, som ledelsen har pa tidspunktet for godkendelse af arsrapporten.

Det aendrede aktivitetsniveau som fglge af Covid-19, forventes at pavirke selskabets resultat i 2020 negativt,
men det er pa nuveerende tidspunkt ikke muligt at kvantificere effekten.

Der er herudover ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af

arsrapporten.
2019 2018
DKK DKK
3 Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
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Noter til arsregnskabet

4 Finansielle indtzaegter

pwe

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter
Valutakursgevinster

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger associerede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Valutakurstab

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

2019 2018

DKK DKK
15.511 33.817
920.656 439.440
986.077 666.865
1.922.244 1.140.122
101.796 108.333
435.358 1.362.772
1.315.503 1.475.030
1.852.657 2.946.135
6.649 3.291
0 -2.677
6.649 614
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Noter til arsregnskabet

7

pwe

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar

Opskrivninger 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar

Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Opskrivninger med fradrag af foretagne af- og nedskrivninger

Regnskabsmaessig veerdi 31. december for opskrivning

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver er omkostningsfa@rt under

felgende poster:
Administrationsomkostninger

Andre anleeg,
Grunde og byg- driftsmateriel og
ninger inventar
DKK DKK
4.185.073 494.000
4.185.073 494.000
5.184.710 0
5.184.710 0
2.977.043 494.000
181.318 0
3.158.361 494.000
6.211.422 0
4.173.441 0
2.037.981 0
2019 2018
DKK DKK
181.318 181.328
181.318 181.328
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Noter til arsregnskabet

8 Aktiver der mailes til dagsvaerdi
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Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 0
Overfgrsler i arets lab 4.185.431
Kostpris 31. december 4.185.431
Veerdireguleringer 1. januar 0
Overfarsler i arets lab -435.431
Veerdireguleringer 31. december -435.431
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 3.750.000

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Fastlaeggelsen af dagsvaerdien er baseret pa en afkastbaseret
model og ledelsen anvender regnskabsmeessige skgn i forbindelse med fastleeggelse af dagsveerdien. Anvendel-
sen af regnskabsmaessige sken medfarer, at der er en vis usikkerhed i opggrelsen af dagsveerdien. Dagsveer-
dien er opgjort pa baggrund af forudsaetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen re-
vurderer Igbende forudsaetningerne og eventuelle sendringer heri afspejles i dagsvaerdien. De vaesentligste forud-
seetninger, som er anvendt ved fastleeggelsen af dagsvaerdien, er oplyst nedenfor:

2019 2018
DKK DKK
Forventet tomgangsleje i % af lejeindtaegterne 2%
Vedligeholdelsesomkostninger i % af lejeindtaegter 10%
Administrationsomkostninger i % af lejeindteegter 2%
Afkastkrav i % 4,5%
14



Noter til arsregnskabet
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2019 2018

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 12.309.625 12.309.625
Kostpris 31. december 12.309.625 12.309.625
Veerdireguleringer 1. januar -11.372.097 -11.453.525
Arets resultat 93.261 81.428
Veerdireguleringer 31. december -11.278.836 -11.372.097
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 1.030.789 937.528
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Ejendomsselskabet af 28.02.2003 ApS Varde TDKK 135 100%
BJARKI Invest ApS Ikast-Brande TDKK 126 51%
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Noter til arsregnskabet
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2019 2018
DKK DKK
10 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 4.851.436 4.851.436
Kostpris 31. december 4.851.436 4.851.436
Veerdireguleringer 1. januar 18.322.497 20.431.663
Arets resultat 25.041 2.840.539
Modtagne udbytter -5.500.000 -5.000.000
Jvrige egenkapitalbeveegelser, netto 0 50.295
Veerdireguleringer 31. december 12.847.538 18.322.497
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 17.698.974 23.173.933
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Nimost A/S Varde TDKK 3.900 50%
Vestjydske Dambrug ApS Varde TDKK 200 33%
InvestorFinans A/S Vejle TDKK 7.000 38%

2019 2018

DKK DKK
Verdipapirer
Aktier og veerdipapirer 6.160.057 4.551.556
Pantebreve 230.923 596.515

6.390.980 5.148.071

16
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Noter til arsregnskabet

12 Afledte finansielle instrumenter

13
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Der er indgaet aftaler om afledte finansielle instrumenter i form af valutaterminsforretninger og optioner. Dags-
veerdien af afledte finansielle instrumenter udger pa balancedagen:

2019 2018

DKK DKK
Aktiver 408.784 0
Forpligtelser 12.320 60.703

Selskabet har indgaet valutaterminsforretningerne mv. i SEK, TRY, NOK og CHF. Dagsveerdien udger pa
balancedagen DKK 396.464. Valutaterminsforretningerne har en Igbetid pd 1 méaned.

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for Vestjydske Dambrug ApS' mellemvaerende med kreditinstitutter, der pr. 31.
december 2019 udgjorde TDKK 493.

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat i koncernen udger DKK 0. Koncernens selskaber heefter endvidere solidarisk for danske
kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfgre, at koncernens haeftelse udger et stgrre belgb.
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Noter til arsregnskabet

14 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Krogager Dambrug ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabs-
meessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedag-
en, méles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet
for tilgodehavendets eller geldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og
omkKkostninger.
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Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ”"Andre
tilgodehavender” henholdsvis "Andre forpligtelser”.

Andring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmaessig sikring.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes, nér fordele og risici vedrorende det solgte er overgiet til kgber, nettoomsaet-
ningen kan males pélideligt og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele ved salget vil tilga selskabet.

Nettoomsaetningen méles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Salgsomkostninger

Salgsomkostninger omfatter omkostninger i form af reklame- og markedsferingsomkostninger.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til kontorhold og administration mv.

Andre driftsindtzegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posterne "Indtegter
af kapitalandele i dattervirksomheder” og "Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder”.
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Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem de sambe-
skattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa uathangige vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medforer veesentlige regnskabsmaessige
skan.

Verdiansattelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsaetnin-
ger.

_
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Afkastbaseret model

Dagsveerdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2019 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsvardi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrem divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsvaerdi fremkommer. Den herved beregnede var-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sifremt disse ikke indgér
saerskilt andet sted i balancen.

Ovurige materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger.

Efter forste indregning males grunde og bygninger til dagsveerdi.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medferer vasentlige regnskabsmaessige
skan.

Dagsveerdien for grunde og bygninger pr. 31. december er for hver enkelt ejendom opgjort ved hjelp af en
afkastbaseret model.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsztninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsatnin-
ger.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tilleeg af opskrivninger og reduceret med eventuel
restveerdi, fordeles linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 40 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
| 5

pwc 21



Noter til arsregnskabet

14 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pa under DKK 13.800 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vardi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre
vaerdis metode.

I balancen indregnes under posterne “Kapitalandele i dattervirksomheder” og “Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmeessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort
med udgangspunkt i dagsverdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
legges via overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode”
under egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med
andre egenkapitalbevaegelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaerdi indregnes til
DKK o. Hvis moderselskabet har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens under-
balance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

@vrige finansielle anlaegsaktiver

@vrige finansielle anleegsaktiver omfatter tilgodehavender der indregnes i balancen til amortiseret
kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til pdlydende vaerdi. Der nedskrives til imgdegéelse af forventede
tab.

Varebeholdninger

Varebeholdninger bestar af ejendomme der maéles til kostpris eller nettorealisationsverdi, hvis denne er
lavere.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres til det belgb, som forventes at kunne indbringes
ved salg i normal drift med fradrag af salgsomkostninger. Nettorealisationsverdien opgeres under hensyn-

_m
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tagen til omseattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Andre vzaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktier, omfatter bersnoterede obliga-
tioner og aktier, der maéles til dagsvaerdien pa balancedagen. Bersnoterede aktier males til barskurs.
Verdipapirer, som ikke er barsnoterede, males til en salgsvaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nir den udskudte
skat vedrorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel vaerdi.
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