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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 for Krogager Dambrug ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 4. juli 2022

Direktion

2a8cbb0d55a5ce 

Inger Lise Eg 
Direktør
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Til kapitalejeren i Krogager Dambrug ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Krogager Dambrug ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover
udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 4. juli 2022

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

0353246b83aa3f 
Hans Baunsgaard Eskildsen

a15c83ed049b96 
Henning Tønder Olesen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor 

mne45827 mne27864
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Selskabet Krogager Dambrug ApS
c/o Lise Eg
Brendstrupsvej 28
6800 Varde

CVR-nr: 53 67 77 11

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Varde

Direktion Inger Lise Eg

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Esbjerg Brygge 28, 2. 
6700 Esbjerg 
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Væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive handel og dambrug samt anden hermed forbunden virksomhed.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på DKK 51.892, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en positiv egenkapital på DKK 29.786.173.

Virksomheden har ændret anvendt regnskabspraksis for måling af grunde og bygninger fra dagsværdi til
kostpris. Der henvises til omtale i 'Anvendt regnskabspraksis'.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der henvises til note 1 vedr. indregning og måling af kapitalandele i associerede selskaber. Herudover er der
ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af
årsrapporten.
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Note 2021 2020

DKK DKK

Bruttofortjeneste 475.046 460.986

 

Distributionsomkostninger 0 -595

Administrationsomkostninger 2 -837.328 -732.700

Resultat af ordinær primær drift -362.282 -272.309

 

Andre driftsomkostninger -160.397 -114.881

Resultat før finansielle poster -522.679 -387.190

 

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder -269.164 90.577

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 32.846 413.932

Finansielle indtægter 3 4.055.416 5.054.799

Finansielle omkostninger 4 -3.236.557 -4.425.175

Resultat før skat 59.862 746.943

 

Skat af årets resultat 5 -7.970 57.047

Årets resultat 51.892 803.990

Resultatdisponering

2021 2020

DKK DKK

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -1.658.308 89.606

Overført resultat 1.710.200 714.384

  51.892 803.990
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Aktiver

Note 2021 2020

DKK DKK

Grunde og bygninger 7 4.313.254 1.986.320

Investeringsejendomme 6 3.600.000 3.750.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 7 0 0

Materielle anlægsaktiver 7.913.254 5.736.320

 

Kapitalandele i dattervirksomheder 8 852.202 1.121.366

Kapitalandele i associerede virksomheder 9 14.364.502 17.925.406

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 797.383 706.291

Finansielle anlægsaktiver 16.014.087 19.753.063

 

Anlægsaktiver 23.927.341 25.489.383

 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 100.000 100.000

Andre tilgodehavender 177.649 17.872

Selskabsskat 10.902 10.141

Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 0 59.879

Tilgodehavender 288.551 187.892

 

Værdipapirer 11 , 12 10.124.942 7.592.016

 

Likvide beholdninger 3.060.480 2.385.910

 

Omsætningsaktiver 13.473.973 10.165.818

 

Aktiver 37.401.314 35.655.201
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Passiver

Note 2021 2020

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 1.658.308

Overført resultat 29.661.173 27.950.974

Egenkapital 29.786.173 29.734.282

 

Kreditinstitutter 0 34

Gæld til associerede virksomheder 5.471.624 5.345.996

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.052.088 141.158

Anden gæld 10 91.429 433.731

Kortfristede gældsforpligtelser 7.615.141 5.920.919

 

Gældsforpligtelser 7.615.141 5.920.919

 

Passiver 37.401.314 35.655.201

 

 

Usikkerhed ved indregning og måling 1

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 13

Anvendt regnskabspraksis 14
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Selskabs­
kapital

Reserve for
opskriv­
ninger

Reserve for
nettoop­
skrivning
efter den

indre værdis
metode

Overført
resultat

I alt

DKK DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 125.000 3.154.182 1.658.308 28.840.614 33.778.104

Nettoeffekt ved ændring af
regnskabspraksis

0 -3.154.182 0 -889.641 -4.043.823

Korrigeret egenkapital 1.
januar

125.000 0 1.658.308 27.950.973 29.734.281

Årets resultat 0 0 -1.658.308 1.710.200 51.892

Egenkapital 31. december 125.000 0 0 29.661.173 29.786.173
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1. Usikkerhed ved indregning og måling

Krogager Dambrug ApS har indregnet kapitalandele i associerede selskaber efter indre værdis metode.
Krogager Dambrug ApS har via de associerede selskaber, andele i en række selskaber med drift af
investeringsejendomme som hovedaktivitet. Investeringsejendommene indregnes til dagsværdi.
Fastsættelsen af dagsværdien af investeringsejendommene er baseret på regnskabsmæssige skøn over
markedsværdien af investeringsejendommene, med baggrund i afkastbaserede værdiansættelsesmodeller
eller kendskab til kvadratmeterpriser ved sammenlignelige handler.

Da dagsværdien af investeringsejendommene er baseret på regnskabsmæssige skøn og påvirkes af eksterne
markedsforhold, er værdiansættelsen af investeringsejendommene, og dermed også værdien af
kapitalandelene i de associerede selskaber, behæftet med usikkerhed.

2021 2020

DKK DKK

2. Medarbejderforhold

Lønninger 588.537 549.600

Andre omkostninger til social sikring 3.408 185

  591.945 549.785

Lønninger, pensioner, andre omkostninger til social sikring og andre
personaleomkostninger er omkostningsført under følgende poster: 

Administrationsomkostninger 591.945 549.785

  591.945 549.785

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

 

2021 2020

DKK DKK

3. Finansielle indtægter

Renteindtægter tilknyttede virksomheder 16.976 15.915

Andre finansielle indtægter 2.928.185 1.685.256

Valutakursgevinster 1.110.255 3.353.628

4.055.416 5.054.799
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2021 2020

DKK DKK

4. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger associerede virksomheder 107.557 104.773

Andre finansielle omkostninger 415.988 887.214

Valutakurstab 2.713.012 3.433.188

  3.236.557 4.425.175

2021 2020

DKK DKK

5. Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 4.978 -57.047

Regulering af skat vedrørende tidligere år 2.992 0

7.970 -57.047

6. Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings­
ejendomme

DKK

Kostpris 1. januar 4.185.431

Afgang i årets løb -284.400

Kostpris 31. december 3.901.031

Værdireguleringer 1. januar -435.431

Tilbageførte værdireguleringer på afhændede aktiver 134.400

Værdireguleringer 31. december -301.031

Regnskabsmæssig værdi 31. december 3.600.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Fastlæggelsen af dagsværdien er baseret på en afkastbaseret

model og ledelsen anvender regnskabsmæssige skøn i forbindelse med fastlæggelse af dagsværdien.

Anvendelsen af regnskabsmæssige skøn medfører, at der er en vis usikkerhed i opgørelsen af dagsværdien.

Dagsværdien er opgjort på baggrund af forudsætninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske.

Ledelsen revurderer løbende forudsætningerne og eventuelle ændringer heri afspejles i dagsværdien. De

væsentligste forudsætninger, som er anvendt ved fastlæggelsen af dagsværdien, er oplyst nedenfor:
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2021

Forventet tomgangsleje i % af lejeindtægterne 2%

Vedligeholdelsesomkostninger i % af lejeindtægter 10%

Administrationsomkostninger i % af lejeindtægter 2%

Afkastkrav i % 4,2%

7. Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar

DKK DKK

Kostpris 1. januar 4.185.073 494.000

Tilgang i årets løb 2.416.150 0

Afgang i årets løb 0 -300.822

Kostpris 31. december 6.601.223 193.178

 

Ned- og afskrivninger 1. januar 2.198.753 494.000

Årets afskrivninger 89.216 0

Tilbageførte ned- og afskrivninger på afhændede aktiver 0 -300.822

Ned- og afskrivninger 31. december 2.287.969 193.178

 

Regnskabsmæssig værdi 31. december 4.313.254 0
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2021 2020

DKK DKK

8. Kapitalandele i dattervirksomheder  

Kostpris 1. januar 12.309.625 12.309.625

Kostpris 31. december 12.309.625 12.309.625

 

Værdireguleringer 1. januar -11.188.259 -11.278.836

Årets resultat -269.164 90.577

Værdireguleringer 31. december -11.457.423 -11.188.259

 

Regnskabsmæssig værdi 31. december 852.202 1.121.366

Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres således:

Navn Hjemsted Selskabs­
kapital

Stemme- og
ejerandel

Ejendomsselskabet af 28.02.2003 ApS Varde TDKK 135 100%

BJARKI Invest ApS Ikast-Brande TDKK 126 51%
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2021 2020

DKK DKK

9. Kapitalandele i associerede virksomheder  

Kostpris 1. januar 4.851.436 4.851.436

Kostpris 31. december 4.851.436 4.851.436

 

Værdireguleringer primo 1. januar 13.073.970 12.847.538

Årets resultat 32.846 385.078

Modtagne udbytter -3.593.750 -187.500

Øvrige egenkapitalbevægelser, netto 0 28.854

Værdireguleringer 31. december 9.513.066 13.073.970

 

Regnskabsmæssig værdi 31. december 14.364.502 17.925.406

Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres således:

Navn Hjemsted Selskabs­
kapital

Stemme- og
ejerandel

Nimost A/S Varde TDKK 3.900 50%

Vestjydske Dambrug ApS Varde TDKK 200 33%

InvestorFinans A/S Vejle TDKK 7.000 38%

 

10. Afledte finansielle instrumenter

Der er indgået aftaler om afledte finansielle instrumenter i form af valutaterminsforretninger og optioner.
Dagsværdien af afledte finansielle instrumenter udgør på balancedagen: 

2021 2020

DKK DKK

Aktiver 177.514 0

Forpligtelser 0 305.347

Selskabet har indgået valutaterminsforretningerne mv. i CHF og NOK. Valutaterminsforretningerne har en
løbetid på 1 måned.

Værdiregule­
ring, resultat­

opgørelse

Værdiregule­
ring,

egenkapital

Dagsværdi 31.
december

DKK DKK DKK

Valutaterminsforretninger 177.517 0 177.517
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2021 2020

DKK DKK

11. Værdipapirer

Aktier 9.921.638 7.371.004

Pantebreve 203.304 221.012

  10.124.942 7.592.016

12. Værdipapirer til dagsværdi

Værdiregule­
ring, resultat­

opgørelse

Dagsværdi 31.
december

DKK DKK

Værdipapirer 595.083 9.921.638

13. Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede
beløb for skyldig selskabsskat i koncernen udgør DKK 0. Koncernens selskaber hæfter endvidere solidarisk
for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medføre, at koncernens hæftelse udgør et større beløb.

 
 

 

Noter til årsregnskabet

15



14. Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Krogager Dambrug ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Årsregnskabet for 2021 er aflagt i DKK.

Ændring af regnskabspraksis

Virksomheden har ændret anvendt regnskabspraksis for måling af grunde og bygninger fra dagsværdi til
kostpris. Ændringen har medført en forhøjelse af årets resultat med TDKK 130 (2020: TDKK130). Det har
herudover påvirket virksomhedens anlægsaktiver med TDKK -3.914 (2020: TDKK -4.044) og den samlede
balancesum med TDKK -3.914 (2020: TDKK -4.044). Egenkapitalen primo er påvirket med TDKK 4.044.

Koncernregnskab

Med henvisning til årsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes
værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og
omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ”Andre
tilgodehavender” henholdsvis ”Andre forpligtelser”.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgørelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmæssig sikring.
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Resultatopgørelse

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter
i forbindelse med salget.

Nettoomsætningen indregnes, når fordele og risici vedrørende det solgte er overgået til køber,
nettoomsætningen kan måles pålideligt og det er sandsynligt, at de økonomiske fordele ved salget vil tilgå
selskabet.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgøres med henvisning til årsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsætning, produktionsomkostninger og andre driftsindtægter.

Distributionsomkostninger

Distributionsomkostninger omfatter omkostninger i form reklame- og markedsføringsomkostninger.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger mv.

Andre driftsindtægter/-omkostninger

Andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold
til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultat for året under posterne “Indtægter af
kapitalandele i dattervirksomheder” og “Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med dets danske datterviksomheder. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Investeringsejendomme og øvrige materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost­
ninger. Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug,
materialer, komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på
uafhængige vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige skøn.

Værdiansættelsen tager ikke udgangspunkt i opgørelse fra ekstern valuar.

De anvendte skøn er baseret på historiske oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar­
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som
forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte
forudsætninger.

Afkastbaseret model

Dagsværdien for investeringsejendomme pr. 31. december 2021 er for hver enkelt ejendom opgjort ved hjælp
af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestrømme for det kommende år sammen med
en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsværdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendom­
menes budget for det kommende år. Der er i budgettet taget højde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkost­
ninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrøm divideres med den skønnede
afkastgrad, hvorved ejendommens dagsværdi fremkommer.

Øvrige materielle anlægsaktiver

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over
aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Øvrige bygninger 40 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Restværdierne for anlægsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation
af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.
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Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis
metode.

I balancen indregnes under posterne “Kapitalandele i dattervirksomheder” og “Kapitalandele i associerede
virksomheder“ den forholdsmæssige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort
med udgangspunkt i dagsværdien af de identificerbare nettoaktiver på anskaffelsestidspunktet med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tillæg af resterende værdi af eventuelle
merværdier og goodwill opgjort på tidspunktet for anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder henlægges
via overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode“ under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevægelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til
DKK 0. Hvis moderselskabet har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at dække virksomhedens
underbalance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Øvrige finansielle anlægsaktiver

Øvrige finansielle anlægsaktiver omfatter tilgodehavender der indregnes i balancen til amortiseret kostpris,
hvilket i al væsentlighed svarer til pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket
normalt udgør nominel værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.

Værdipapirer

Værdipapirer, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer og aktier, der måles
til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af den senest noterede salgskurs.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs­
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som følge af
ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen eller i egenkapitalen, når den udskudte skat vedrører
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under
finansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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