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Carl Emil Larsen ApS

Årsrapport  2019

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Carl Emil Larsen ApS
for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten, der ikke er revideret , er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Bestyrelse
og direkt ion anser bet ingelserne for at  undlade revision for opfyldt .

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 5. august  2020
Direkt ion:

Tove Iversen

Bestyrelse:

Tove Iversen Brita Larsen Pia Larsen
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Carl Emil Larsen ApS

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Carl Emil Larsen ApS

Vi har opst illet  årsregnskabet for Carl Emil Larsen ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som I har t ilvejebragt .

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opst illing af f inansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspert ise t il at  assistere jer med at  udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers et iske regler, herunder principper vedrørende integritet , objekt ivitet ,
faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt t il opst illin-
gen af årsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opst illing af f inansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet  t il at  verif icere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, I har givet  os t il
brug for at  opst ille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt  årsregnskabet er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Esbjerg, den 5. august  2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Østergaard Koch
statsaut. revisor
mne35420
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Carl Emil Larsen ApS

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Carl Emil Larsen ApS
Adresse, postnr., by Ravnsbjergparken 74, Guldager, 6710 Esbjerg V

CVR-nr. 53 65 56 10
Stif tet 8. august  1975
Hjemstedskommune Esbjerg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Tove Iversen
Brita Larsen
Pia Larsen

Direkt ion Tove Iversen

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Bavnehøjvej 5, 6700 Esbjerg
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Carl Emil Larsen ApS

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktiviteter omfatter byggeri, handel, f inansiering og kapitalanbringelse.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019 udviser et  overskud på 3.026.257 kr. mod et  underskud
på 685.511 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på
8.889.073 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
finansielle st illing.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer et  posit ivt  resultat  i 2020.
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Carl Emil Larsen ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2019 2018

Bruttofortjeneste 1.982.305 287.006
2 Personaleomkostninger -693.626 -690.252

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 1.288.679 -403.246
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 2.010.000 0

Resultat før finansielle poster 3.298.679 -403.246
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 70.255 -3.433
Finansielle indtægter 35.709 42.005
Finansielle omkostninger -116.386 -514.837

Resultat før skat 3.288.257 -879.511
3 Skat af årets resultat -262.000 194.000

Årets resultat 3.026.257 -685.511

Forslag til resultatdisponering
Foreslået  udbyt te indregnet under egenkapitalen 3.800.000 0
Overført  resultat -773.743 -685.511

3.026.257 -685.511
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Carl Emil Larsen ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 3.000.000 2.477.545

3.000.000 2.477.545

5 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 796.805 891.058

796.805 891.058

Anlægsaktiver i alt
3.796.805 3.368.603

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat 7.854 9.240
Andre t ilgodehavender 6.998 0

14.852 9.240

Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 453.804 550.068

453.804 550.068

Likvide beholdninger 5.436.572 2.496.763

Omsætningsaktiver i alt 5.905.228 3.056.071

AKTIVER I ALT 9.702.033 6.424.674

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital 600.000 600.000
Overført  resultat 4.489.073 5.262.816
Foreslået  udbyt te for regnskabsåret 3.800.000 0

Egenkapital i alt 8.889.073 5.862.816
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 348.000 86.000

Hensatte forpligtelser i alt 348.000 86.000
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 173.984 210.703

173.984 210.703
Kortfristede gældsforpligtelser

7 Kort fr istet  del af langfristede gældsforpligtelser 36.720 35.247
Anden gæld 254.256 229.908

290.976 265.155

Gældsforpligtelser i alt 464.960 475.858

PASSIVER I ALT 9.702.033 6.424.674

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsst illelser
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Carl Emil Larsen ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2019 600.000 5.262.816 0 5.862.816
Overført  via resultatdisponering 0 -773.743 3.800.000 3.026.257

Egenkapital
31. december 2019 600.000 4.489.073 3.800.000 8.889.073
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Carl Emil Larsen ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Carl Emil Larsen ApS for 2019 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning, der omfat ter huslejeindtægter, måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl.
moms og afgifter opkrævet på vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i
net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

Posterne net toomsætning, andre eksterne omkostninger og andre drif tsindtægter er med henvisning
t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il en regnskabspost  benævnt brut tofort jeneste.

Andre driftsindtægter

Andre drif tsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold t il virksomhedens
hovedakt iviteter, herunder fort jeneste ved salg af anlægsakt iver.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il reklame, administrat ion, tab på t ilgodehavender
m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger t il social sikring m.v. t il virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offent lige myndigheder.
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Carl Emil Larsen ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte associerede virksomheders
resultat  ifølge seneste aflagte årsregnskab.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Posterne omfat ter renteindtægter og -omkostninger, udbyt ter f ra værdipapirer,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer samt t illæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles t il vurderet  markedsværdi. Markedsværdien fastsættes ved en
periodevis gennemført  vurdering på porteføljebasis, baseret  på markedets afkastkrav, ejendommenes
forventede afkast  og vedligeholdelsesstand.

Som en konsekvens af selskabets praksis med værdiansættelse af investeringsejendomme t il
markedsværdi, foretages der ikke regnskabsmæssige afskrivninger på investeringsejendomme.

Værdireguleringer vedrørende investeringsejendomme, der indregnes t il dagsværdi, indregnes i
resultatopgørelsen.

Grunde og bygninger, der er anskaffet  med henblik på videresalg, måles t il kostpris. Er
net torealisat ionsværdien lavere end kostprisen nedskrives t il denne lavere værdi.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fort jeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede f rem-
t idige pengestrømme for investeringsejendomme.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder måles efter indre værdis metode t il den forholdsmæssige
andel af de enkelte t ilknyt tede virksomheders regnskabsmæssige indre værdi ifølge seneste aflagte
årsregnskab.
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Carl Emil Larsen ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, der sædvanligvis svarer t il nominel værdi.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af forventede tab ef ter en individuel vurdering af
t ilgodehavender.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede akt ier og obligat ioner, måles t il dagsværdi
(børskurs) på balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget t il handel på et  akt ivt  marked, måles t il
kostpris.

Likvider

Likvider omfat ter bankindeståender.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået  udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbyt te, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af akt iver og forpligtelser. I målingen af udskudt skat  på
ejendomme indgår disse på basis af ejendommenes anskaffelsessum.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdi, der sædvanligvis svarer t il nominel værdi.
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Carl Emil Larsen ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2019 2018

2 Personaleomkostninger
Lønninger 692.049 688.593
Andre omkostninger t il social sikring 1.577 1.659

693.626 690.252

Gennemsnit ligt  antal fuldt idsbeskæft igede 1 1

3 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat 262.000 -194.000

262.000 -194.000

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2019 1.512.545
Årets afgang -667.545

Kostpris 31. december 2019 845.000

Opskrivninger 1. januar 2019 965.000
Årets opskrivninger 2.010.000
Årets afgang -820.000

Opskrivninger 31. december 2019 2.155.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 3.000.000

Investeringsejendomme omfat ter en ejendom beliggende i Esbjerg.

Ejendommene værdiansættes årligt  ud fra en afkastbaseret  cashf low-model baseret  på forventede
fremtidige net topengestrømmme. Afkastkravet  er fastsat ud fra Colliers markedsrapporter for Esbjerg
området samt standen på den enkelte ejendom. Det gennemsnit lige afkastkrav for 2019 udgør 5,3 %.
Dagsværdimålingen foretages på baggrund af est imerede lejeindtægter og forventede
drif tsomkostninger inkl. planlagt  vedligeholdelse, som i al væsent lighed svarer t il årets realiserede
indhægter og omkostninger på de enkelte ejendomme..

5 Finansielle anlægsaktiver

Navn Hjemsted Ejerandel
Egenkapital

kr.
Resultat

kr.

Associerede virksomheder

I/ S But ikssamejerne i Varde og
Esbjerg Esbjerg  %20 3.984.023 126.064

I/ S Strandbygade 48, Esbjerg
og I/ S Sønderport , Varde Esbjerg  %20 0 232.712
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Carl Emil Larsen ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2019 2018

6 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt  således:

Anparter, 1.200 stk. a nom. 500,00 kr. 600.000 600.000

600.000 600.000

Virksomhedens selskabskapital har uændret  været 600.000 kr. de seneste 5 år.

7 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/ 12 2019
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 210.704 36.720 173.984 11.102

210.704 36.720 173.984 11.102

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser omfat ter virksomhedens solidariske hæftelse sammen med øvrige
interessenter for gæld i I/ S But ikssamejerne i Varde og Esbjerg. Den samlede gæld i interessentskabet
udgør 340.913 kr. pr. 31. december 2019.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter, 210.704 kr., er der givet  pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 3.000.000 kr.

Virksomheden hæfter solidarisk for gældsforpligtelser i I/ S But ikssamejerne i Varde og Esbjerg.
Virksomhedens andel af I/ S But ikssamejerne i Varde og Esbjerg har en posit iv regnskabsmæssig værdi
på 796.805 kr. pr. 31. december 2019.

I I/ S But ikssamejerne i Varde og Esbjerg har udstedt  ejerpantebreve med meddelelse t il ejerforening
på 30.000 kr.
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