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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Fonden Borgerstiftelsen, Vejle.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Vejle, den 25. maj 2016

Bestyrelse
Lars Wierper Kasper Baagg Jensen Heinz Foged Hgjland
Formand Naestformand

Nicola Stephanie Stewart
Laursen-Schmidt
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til ledelsen i Fonden Borgerstiftelsen, Vejle

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Fonden Borgerstiftelsen, Vejle for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 25. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Fondens hovedaktivitet
Fondens vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og drive de faste ejendomme matr. nr. 214 m.fl. Vejle
Bygrunde, beliggende Langelinie 34 samt nr. 36 A-B, Vejle.

Der udaves ikke yderligere aktiviteter i tilknytning til driften af ejendommen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Fonden har i regnskabsaret realiseret et underskud pa kr. 118.032, der indgar i resultatdisponeringen
som vist i denne. Underskuddet skyldes primaert tabsfarte udgifter til tab ved fraflytninger. Bestyrelsen
har pa den baggrund siden januar 2016 indfgrt 3 mdr’s forudbetalt leje for at minimere risikoen pa tab
ved fraflytninger. Bestyrelsen arbejder aktivt for at nedbringe eksterne omkostninger.

P& fondens henlaeggelseskonto til udvendig drifts- og vedligeholdelse henstar ved regnskabsarets
afslutning kr. 593.327 som hensat forpligtelse efter Boligreguleringslovens § 18 B, totalt svarende til kr.
37.083 pr. lejemal. | efteraret 2016 forventes der gennemfart vedligehold i ejendommen for kr.
600.000

Fondens drift folges fortsat meget ngje af administrator, og omkostningskraevende driftsudgifter
vurderes fortsat ngje forinden arbejdet igangsaettes. Stigninger i boligafgiften har gennem en arraskke
vaeret holdt nogenlunde i ro, idet lejeniveauet i bebyggelsen er forholdsvist hgjt i forhold til markedet
og boliger af samme standard. "Borgerstiftelsen” er en forholdsvis gammel beboelsesejendom, som dog
er delvist renoveret i 1989. Bestyrelsen forventer, at der kan gennemfares forbedringer af kgkken og
bad i 2016, saledes at tilsammen med den planlagte vedligehold, vil lejeniveauet og boligernes
standard vaere som forventet.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for fondens
finansielle stilling.

REDEGO@RELSE FOR UDDELINGSPOLITIK

Lovpligtige redegerelse for fondens uddelingspolitik, jf. arsregnskabslovens § 77b

Ifalge vedtaegterne har fonden til formal at erhverve og drive egnede boliger for borgere i Vejle, der
har drevet selvstaendig virksomhed. Fonden uddelingspolitik tilrettelaegges derfor saledes at fondens
overskud alene anvendes til servicering af fondens ejendom. Der er saledes tale om interne

uddelinger, der alene kommer nuvaerende og kommende beboere til gode.

REDEG@RELSE FOR GOD FONDSLEDELSE MV.

Fonden er som folge af definitionen som erhvervsmaessig fond omfattet af anbefalingerne for god
fondsledelse. Da fondens formal og aktiviteter i vaesentligt omfang har karakteristika af en ikke-
erhvervsdrivende fond, idet formalet alene er at drive ejendommen til fordel for beboerne skal
redeggrelsen ses i sammenhang hermed, idet vedtaegterne for fonden saetter meget stramme
begraesninger for virksomhedens drift.

Abenhed og kommunikation

Fondens bestyrelse bestar af 3 beboer i ejendommen og et eksternt medlem. Beboerne deltager derfor
aktivt i driften med en aben kommunikations mulighed for alle beboere ved brug af bl.a. sociale
medier.

Bestyrelsens opgaver og ansvar

Bestyrelsen fglger anbefalingerne, idet der skal tages ehnsyn til at opgaverne alene vedrgrer
draftelser og diskussioner vedrgrende driften af ejendommen. Den egentlige drift af ejendommen
er udlagt til en ekstern administrator, der fungerer under ansvar for bestyrelsen.

Ledelsens vederlag
Ledelsen modtager ikke vederlag for arbejdet.
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LEDELSESBERETNING

Bestyrelsen og dens sammensaetning

Bestyrelsen skal vaelges minimum 3 medlemmer blandt beboerne. Herudover kan der

vaelges medlemmer til bestyrelsen, som har en viden, der kan supplere beboerne i forhold til
gkonomisk og teknisk viden.

Udpegning af medlemmer sker for en periode pa 2 ar ad gangen, hvilket sikrer en labende
udskiftning. Da bestyrelsens medlemmer skal vaelges blandt beboerne ma det konstateres
at gnsket om uafhaengighed ikke er muligt at opfylde, men uafhangigheden pavirker ikke
muligheder for at sikre en korrekt forvaltning af fondens midler.

Opsamlende vurdering

Set under hensyntagen til vedtaegterne meget praecise beskrivelser af formal og ledelse er
det ledelsens opfattelse at anbefalingerne for god fondsledelse falges i sa vidt omfang som
muligt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Fonden Borgerstiftelsen, Vejle for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
fonden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
fonden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtasgter og er periodiseret saeledes, at de dackker perioden frem til
regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Omkostninger er
periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indtaegter fra vaskeri.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til fondens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 80 %
Driftsmateriel 0g iNVeNTar. .....cviieiiiiiiiiiiiiiii i eir e eirenaeenenaees 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter fondens indestaende i Grundejernes Investeringfond, binding efter §
18 b.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre hensatte forpligtelser

Udvendig vedligeholdelse

Der foretages hensaettelse til udvendig vedligeholdelse i overensstemmelse med lejelovgivningens
regler.

1. Udvendig vedligeholdelse, Boligreguleringslovens § 18B

Forpligtelse i relation til Boligreguleringslovens § 18b med deraf felgende indbetalingspligt til
Grundejernes Investeringsfond optages under hensaettelser. Udgiftsfarelsen omfatter arets henlaeggelse
med fradrag af faktiske vedligeholdelsesudgifter i det omfang, de overstiger arets hensattelse i
henhold til Boligreguleringslovens § 18.

2. Udvendig vedligeholdelse, Boligreguleringslovens § 18
Vedligeholdelsesforpligtelse i henhold til Boligreguleringslovens § 18 oplyses i arsregnskabet.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2015
kr.
BOLIGAFGIFT OG LEJE ....ccueiiiiiiiiiiinieeieeieeneennennnennnes 799.887
=] [ - o N PP -31.034
Andre driftsindtaegter.....ooviviriiiiiiiiiiii i 5.680
BRUTTORESULTAT ....itiiiiiiiiiiiiiineeneeeeeeneeeeneeneeneeness 774.533
PersonaleomKkoStNINGer .. co.ueieieiiiitieiieeeeneerenneerenneeeennees -60.686
Eksterne omKoStNiNGer....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieeeeaen -653.205
Af- 08 NedsKriVNINGer....coiuiiiiiiiii i eeiecneeaenaees -26.380
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiiieieeneeeeneeneeeeneeneeneenees 34.262
ReNtEINALEGLEr . i rer e eere e re e enaees 7.612
ReNteUdGIfter. oot e -159.906
RESULTAT FOR SKAT ...nutiitiiiiiiieieeieeeeeiennneenneanneannns -118.032
Skat af Arets reSULtat.....ovvriniiiiiee e e enenenenes 0
ARETS RESULTAT ...cvniiniiiiiieeieeieeieeieeteeteeneeaeereeneenennns -118.032
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud........ccoevriiiiiiinininienenenenns -118.032

FALT. e -118.032

2014
tkr.

778

785
-37
-547
-26

175

-166

16

16

16

16
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2015 2014

kr. tkr.
EJeNdOmme.....ciiiiiiii i e e e e re e e e 5.838.078 5.857
Produktionsanlaeg og maskiner.........ccvvviiviiiiiiiiiiiiinenannnn. 21.394 29
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens 1 5.859.472 5.886
Indestaende i Grundejernes Investeringsfond.............c.c.u..... 593.328 533
Finansielle anlaegsaktiver.........ccccovviiiiiiiiiiiiiiiiiniiinnnnnnn.. 593.328 533
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeeeneeneeneanaas 6.452.800 6.419
Tilgodehavender fra lejere incl. varme.........ccovviviiiiiiinnn... 9.153 139
Tilgodehavende varme fra lejere....cvvvviiiiiiiiiiiiiiiniinenannnns 8.428 0
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 22.365 16
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaenn 39.946 155
Indestaende i pengeinstitut - disponible midler................... 388.932 191
OMSZETNINGSAKTIVER. ......eitiiiiiiiiiiiiiiiinieeneeneeneeneeenes 428.878 346

AKTIVER. ...t 6.881.678 6.765



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

GrundKkapital....eeeeeeieeieiriiiriieirreiereneerenneeaennnennn
OVverfart OVerskUA. .....cooiiiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ..ottt i i i e et s e eeaeeaenaenaas
Hensatte forpligtelser....covviiiiiiiiiiiiiiiii e,
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccivtiiiiiiiiiiiiiienennennennes

Realkreditinstitutter...ooueee e e
BaNKLAN. ... neeiiiti e e
Beboerindskud.........cveiiiiiiiiiiiiiiiii i e
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiinn,

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvvviviiiiiiniiiininn.,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccocvvviiiiennnnn.
Restancekonto, beboere. ...,
Anden gaeld. ..o e
Kortfristede geaeldsforpligtelser............covviiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cueiiiiiiiiiniiieiitiieeneeeeeeneenennenns

PASSIVER. .. ..o

Eventualposter mv.

Note

2015
kr.

300.000
2.604.432

2.904.432
593.327
593.327
2.681.670
14.503
172.381
2.868.554
110.477
81.661
16.999
306.228
515.365
3.383.919

6.881.678

11

2014
tkr.

300
2.730

3.030
533
533
2.759
28
114

2.901

111
12

178
301

3.202

6.765
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NOTER

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2015....cccviiiiniiiiiiiiiinenennnnn.
Kostpris 31. december 2015............ccccevuvenneen.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015.................
Arets afskrivNiNger .......ccuviviiiiniiiniiiiiiininenss
Af- og nedskrivninger 31. december 2015........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.....

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015.......ccevvviiiinninennnnns.
Regulering, Grundejernes Investeringsfond.........
Forslag til arets resultatdisponering..................

Egenkapital 31. december 2015.....................

Produktionsanlaeg

Ejendomme og maskiner

................. 5.876.574 71.318

................. 5.876.574 71.318

................. 19.248 42.792

................. 19.248 7.132

................. 38.496 49.924

................. 5.838.078 21.394
Overfort

Grundkapital overskud lalt

......... 300.000 2.730.068 3.030.068

......... -7.604 -7.604

-118.032  -118.032

300.000 2.604.432 2.904.432

Grundkapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Hensatte forpligtelser

Hensaettelse er til daekning af vedligeholdelsesarbejder, som kan finansieres af ejendommens
indestaende pa 593.327 kr. i Grundejernes Investeringfond, der alene kan anvendes til
opfyldelse af udlejers pligt til vedligeholdelse ifalge lovgivningen herom.

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2015

geeld i alt

Realkreditinstitutter.............. 2.856.979
Banklan......oovvvevneeneeneennennens 41.422
Beboerindskud..................... 113.886
3.012.287

Eventualposter mv.

31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geldi alt naste ar efter 5 ar
2.779.147 97.477 2.170.314
27.503 13.000 0
172.381 0 0
2.979.031 110.477 2.170.314

Vedligeholdelsesforpligtelsen i henhold til Boligreguleringslovens § 18 udgaer 62 tkr.

Der er i ejendommen tinglyst 4 realkreditpantebreve pa i alt oprindeligt 5.200 tkr. til
sikkerhed for realkreditlanene hos Nykredit. Restgaelden udger pr. 31. december 2015 2.779

tkr.

Ejerpantebrev pa 55 tkr. er beroende hos fonden selv.

12

Note



