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Ledelsespategning

Bestyreisen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for Fonden Vibehusene for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapparten aflegges | overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsdaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten Indstilles til godkendelse,

Kebenhavn, den 18. april 2017
Bestyre(se:

=L




: Fonden Vibehusene
Arsrapport 2016

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til bestyrelsen | Fonden Vibehusene

Konkluslon

Vi har revideret drsregnshabet for Fonden Vibehusene for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsreqnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabséret
1. Januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er galdende | Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder ag krav er narmere
beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
hangige af fonden i overensstemmelse med Internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske lor-
pligteiser [ henhold til disse regler og krav, Det er vores opfatteise, at det opnaede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores kenklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Lede!sen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmeise med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden viesentlig fejlinformation, uvanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl,

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
slgt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revislonen af Arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gldende | Danmark, altid vil afdackke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes.
Fejlinformationer kan opst4 som falge af besvigelser eller feil og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfiydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne trffer pa grundiag af arsregnskabet,

Som led i en revision, der udferes | overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gasldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer 0g udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig feflinformation forérsaget af besvigelser
er hejere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af feji, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets Interne kentrol.

Tager vi stilling tfl, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Fonden Vibehusene
Arsrapport 2016

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens
evne til at fortsatte driften. Hyis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konkfusion er baseret pa

det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. F remtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at fonden ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuetle betydelige
manglier | intern kontrol, som vi identificerer under revisionen,

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
kenklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at Iz2se |ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at Indehalde vasentlig fejiinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indehoider kravede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsioven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledel;esberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 18, april 2017
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning

Beretning

Fondens vasentligste aktiviteter

Fondens formdl er at udleje fondens boliger for en sidan arilg leje, at fonden holdes skadeslos for de
arlige driftsudgifter, kapitalafdrag og rimelige hensattelser, hvorimod fonden ikke tilstraber erhvervs-
meessig fortjenesta,

Fondens formal er endvidere at fremme boligkulturelle og boligproduktive formél | Kebenhavns
Kommune.

Udvikling | aktiviteter og skonomiske forhold

Fondens omszatning i 2016 udger 17.566.707 kr. mod 17.244.247 kr. sidste &r. Resultatopgerelsen
for 2016 udviser et underskud p& 357.483 k. mod B69.301 kr. sidste &r, og fondens balance pr.31.
december 2016 udviser en egenkapital p& 97,.931.958 kr.

Resultatet ma betragtes som utilfredsstillende.
Fondens likvide beredskab anses for tilstrazkkeligt til at gennemfere driften i det kommende &r.
i 2016 er der foretaget 1 bad modernisering for | alt 149 t.kr.

Der er godkendt anspgning om byfornyelse til ny varmecentral, isolering af etageadskilleise og
udskiftning af vand- og afiabsinstallationer i badevarelser, Projektet er igangsat primo 2017 og
farventes ferdig primo 2018. Projektet beleber sig tili aft ca. 31,5 mio. kr. Den maksimale statte fra
Kebenhavns Kommune udger 17,3 mio. kr. Der er afholdt udgifter for 1.535 t.kr,

Herudover er der ikke udfert sterre renoveringsarbejder,

Redegerelse for god Fondsledelse

Fondens bestyrelse har forholdt sig til det szt af "Anbefalinger for god fondsledelse”, som er ud-
arbejdet af Regeringens Erhvervsfandsudvalg, og indeholdt | drsregnskabslavens § 77a. Fonden
onsker at imedekomme alle de anbefalinger, som er relevante for Fonden. Den lovpligtige redegerelse
er tilgengelig p§ Fondens hjemmeside:
http:llfrederiksbergboligfond.dk/Fireleiler/Publikationerlvlbehusene_God_FondsIedelse_241 12015.
pdf

Redegerelse for fondens uddelingspolitik og arets uddelinger
Fondens formal er | forste raekke at udleje fondens boliger efter narmere bestemte principper og
dernzast statte boligkulturelle og baligpraduktive formdt i Kebenhavns kommune.

Der er ikke foretaget uddelinger | &rets Iab, og det forventes ikke, at fondens skonomi tillader, at der i
de narmeste ar foretages uddelinger til boligkuitureile elier boligproduktive formal.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgarelse

Note

2

kr.

Huslejelndtagter

Andre driftsindtagter
Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger

Bruttoresuitat
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat far finansielle poster
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af &rets resultat

Arets resuitat

Forslag tli resultatdisponering
Overfort resultat

Fonden Vibehusene

-357.483

Arsrapport 2016

2016 2015
17.566.707 17.244.247
37.652 150.607
-9,344.800 -8.856.830
-1.593.867 -1,433.189
6.665.692 7.104.835
-1.454.530 -1,408.627
-1.544.400 -1.457.280
3.666.762 4.238.928
210.094 44.964
-4,339,571 -4.332.839
-462.715 -48.947
105.232 -820.354
-357.483 -869.301
-357;48_3 -869.301

-869.301
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
7 Materielle anlzgsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlagsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Anleegsaktiver | alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra lejere
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver | alt
AKTIVER | ALT

Fonden Vibehusene
Arsrapport 2016

2016 2015
259.000.000  234.000.000
0 0
259.000.000 _ 234.000.000
4.000 4.000
4.000 4.000
_259.004.000 _ 234.004.000
23.200 44.681
22,991 0
3.300.201  2.414,080
35.083 6.164
3.381.475  2.464.925
5.648.528 _ 3.381.961
9.030.003  5.846.886
268.034.003  239.850.886
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Balance

Note

10

11
12
13

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Grundfond

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital I alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser I alt
Galdsforpligtelser
Langfristede gzldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetait leje

Kortfristede gaidsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til banker

Forudbetalt leje mv,

Leverandarer af varer og tienesteydelser
Anden gxid

Geldsforpligteiser I alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Naertstéende parter

2016 2015
3.180.000 3.180.000
138.320.228 11B.255.286
-43.568.270 -40.893,250
97.931.958 80.542.036
22.433.755 17.533.309
22.433.755 17.533.309
99,218.497 99.440.934
6.945.536 6.741.708
106.164.033  106.182.642
0] 480.875

222,437 0
375.463 329.358
653.975 652.904
40.252.382 34.129.762
41.504.257 35.592.899
147.668.290  141.775.541
268.034.003  239.850.886
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Egenkapitalopgarelse

Reserve for

Fonden Vibehusene
Arsrapport 2016

kr. Grundfond opskrivninger  Overfert resultat 1alt
Egenkapital 1. januar 2016 3.180.000 118.255.286 -40.893.250 80.542.036
Overfort, jf. resultatdisponering 0 0 -357.483 -357.483
Regulering af

sikringsinstrumenter til

dagsvardi 0 0 -2.971.202 -2,971.202
Arets opskrivning 0 25,724.285 0 25,724,285
Skat af egenkapitalbeveegelser o *5.659.343 653.665 -5.005.678
Egenkapital

31. december 2016 3.180.000 138.320.228 -43.568.270 97.931.958

Der er lkke foretaget uddelinger I &rets Iab,

10
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Arsregnskab 1. januar - 31, december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fonden Vibehusene for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslavens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tiivalg af visse bestemmelser for klasse C.

Zndring  anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015, Dette medfe-
rer falgende andringer til indregning og méling:

1. Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvardier pa materielle aktiver. Selskabet har in-
gen vaesentlige restvardier pd materielle aktiver, ud over hvad der er henfert til selskabets grun-
de. £ndringen foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en a&ndring af regnskabs-
maessigt sken og har ingen effekt for egenkapitaien.

2. Finansieile forpiigtelser, som ikke forventes indfriet far udlab, mates til amortiseret kostpris.
Tidligere blev forpligteiserne mait til nominel restgaeld, og kurstabet blev indregnet som
omkostning i resultatopgerelsen under finansielle omkostninger pa tidspunktet for I&noptagelsen.
Zndringen fortages med fremadrettet virkning som en ®ndring af regnskabsmaessige sken og har
ingen effekt for egenkapitalen.

Bortset fra ovenstdende samt nye og andrede praesentations- og oplysningskrav som felge af (ov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet afiagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtagter
Huslejeindtzgter indregnes i resultatopgerelsen efter periodiseringsprincippet.

Andre driftsindtaqter

Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter [ forhold til
Fondens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaagsaktiver,

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrarende udiejning af Fondens ejendom herunder
omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendommen.

Admlnlstratlonsomkostnlnger

| administrationsomkostninger indregne omkostninger, der er afholdt i dret til ledelse og administra-
tion af Fonden og ejendommen, herunder omkostninger ti! administrativt personale, kontorlokaler og
kontoromkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til sacial sikring mv. til fondens medarbejdere, | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra affentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p3 materielle anlagsaktiver.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundiaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventual restvardi, afskrives line-
&rt over den forventede brugstid, baseret p& folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 50 &r
Driftsmidler 103r
EDB pa ejendomskontor 33

FInansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret, Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrorer egenkapitalbevagelser,

Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Materielle anl@gsaktiver

Grunde og bygninger miies ved anskaffelse til kostpris inklusiv omkostninger direkte knyttet til anskaf-
felsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Efter farste indregning miles tygninger ag
grunde til dagsveerdi. Dagsvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede fremtidige penge-
streamme ved brug af en Discounted Cash Flow model, Ekstern sagkyndig vurderingsmand har med-
virket ved fastlaggelse af afkasthrav.

Opskrivninger i forhold til kostpris og tilbageforsel af tidligere opskrivninger indregnes direkte p& egen-
kapitalen under "Reserve for opskrivninger” med fradrag af eventuel udskudt skat,

Nedskrivninger i farhold til kostpris indregnes i resultatopgerelsen.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andelsbeviser | PrivatBo A.M.B.A. af 1993 miles til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiserat kostpris. Der nedskrives til imadegdelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning Hi imadegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pd, at et titgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pd, at et individueit tilgodehavende er vaardiforringet, foretages nedskriv-
ning pd individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pd portefaljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefaljerne base-
res primaert p3 debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik, De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historis-
ke tabserfaringer.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvard| af eventueile modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkeite tiigodehaven-
de eller portefolje,

Periodeafgransningsposter

Perlodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetaite omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar,

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser 0g tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat m&les efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzide, hvor opgerelse af
skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligteisen.

Udskudt skat maies pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udiest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig Indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af @ndringer | skattesatser indregnes | resultatopgerelsen,

Geldsforpligteiser

Prioritetsgzeid og renteswaps:
Geeld herunder prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris.

Renteswaps indgdet til sikring af forventede fremtidige pengestramme indregnes direkte p3
egenkapitalen, Indtil den sikrede transaktion gennemfgres. Resultatet af sikringstransaktionen
indregnes i resultatopgerelse i takt med indregning af de sikrede renteomkostninger.

Forudbetalinger indeholder deposita ag forudbetalt [eje.

Indvendig og udvendig vediigeholdelse:

Der foretages henszttelser ti| indvendig vedligeholdelse, der omfatter de lovpligtige henszttelser
efter Lejelovens § 22 efter fradrag af &rets forbrug. Arets hensattelse omkostningsferes i resultat-
opgereisen.

Der foretages hensattelser til udvendig vedligeholdeise af de lovpligtige hensaettelser efter

Boligrequleringslovens § 18, som henstar efter fradrag af afholdte vedligeholdeisesudgifter.
Merforbrug af udvendig vedligeholdeise i forhold til hensattelserne indregnes lkke | balancen.
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Fonden Vibehusene
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31, december

Noter

kr. 2016 2015

Andre driftsindtagter

Byfornyelsestilskud 37.652 150.607

37.652 150.607

Personaleomkostninger

Lenninger 1.227.914 1.194.603

Pensioner 196.684 189.372

Andre omkostninger til social sikring _29.932 24,652
1.454,530 1.408.627

Gennemsnitligt antal fuldtidsheskaftigede 4 4

Vederlag til bestyrelse og adminlstrator:

Vederlag til bestyrelsen for 2016 udger 60.000 kr. {2015: 60.000 kr.).
Vederlag til de enkeite bestyrelsesmedlemmer er specificeret i noten for nartstdende parter.

Vederlag til administrator for 2016 udger 1.497.849 kr, (2015: 1.600.398 Kr.).
Vederlag til administrator er specificeret i noten for nartstiende parter,

kr. 2016 2015

Finansielle indtagter
Indtaegter af andre kapitalandele, verdipapirer og tilgodehavender,

der er anlagsaktiver 149.293 0
Renteindtaegter i avrigt 60.801 44.964
210.094 44.964

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i ovrigt 4.339.571 4,332.839

4.339.571 4.332.839

Skat af rets resuitat

Arets regulering af udskudt skat _-105.232 820.354
-105.232 820.354

Specificeres siledes:

Skat af 3rets resultat -105.232 820.354
Skat af egenkapitalbevaegelser 5.005.678 3.524.247

4.900.446 4,344.601
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31, december

Noter

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i drets lpb

Kostpris 31. december 2016

Verdireguleringer 1. januar 2016
Arets opskrivning

Vardireguleringer 31. december 2016

Af-og nedskrivninger 1. Januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2018
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

Investeringsejendomme

Opgereise af dagsvaerdi

Fonden Vibehusene

Arsrapport 2016

Andre anlzeg,

Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar I alt
102.422.762 33.543 102.456.305
820.115 0 820.115
103.242.877 33,543 103.276.420
151.609.341 0 151.609.341
25.724.285 0 25,724,285
177.333.626 0 177.333.626
20.032.103 33.543 20.065.646
1.544.400 0 1.544,400
21.576.503 33.543 21.610.046
259.000.000 0 259.000.000

Dagsvaerdi af investeringsejendommen er beregnet vad tilbagediskontering af de forventede
fremtidige pengestramme med et relevant afkastkrav. Forventede fremtidige pengestremme er
baseret pd ledelsesgodkendte budgetter for de kommende 10 &r og en beregnet terminalvaerd! for
ejendommens resterende levetid. Afkastkravet udger den risikofrie rente og et risikotillaag for
ejendommen,. Uafhaengige vurderingsmand har medvirket ved fastlaeggelse af afkastkravet.

Modellen indeholder sken over den arlige lejeindtaegt baseret

pa senest varslet huslejestigning,

korrigeret for tomgang og tab pd udlejning, som er skennet ud fra tidligere &rs realiseret tal.

Driftsomkostninger, skatter og afgifter, forsikringer, serviceabonneme
administration er skennet ud fra tidligere &rs realiseret tal samt even
Indvendig og udvendig vedligeholdelse er fastsat ud fra he
indvendig, og udvendig vedligeholdelse er skannet til 10

Dagsvaerdien reguleres for forestiende vaesentlige renoveringsopgaver,

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsveerd!

nter, renholdelse og ejendoms-
tuelle varslet stigninger,

nholdsvis den skennede indtaeqt fra lejer pa
% af drets lejeindtagter,

Den vaesentligste forudsatning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (2,7 % for 2016

mod 2,8 % for 2015),

Felsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommen udger 259 mio. kr. pr. 31, december 2016 svarende til
11.871 kr. pr. kvm. Den opgjorte dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pd basis af tilgeengelige
oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden. Folsomheden af den vasentligste forudsaetning er

illustreret nedentfor.

Ved en stigning i afkastkravet p3 0,5 %-point vil ejendommens dagsvzerdi falde med 43 mio. kr,,
sdledes at markedsvaerdien bliver 216 mio. kr., og egenkapitalen bliver 69 mio. kr. (vaerdi pr. kvm.

9.914 kr.).

Ved et fald i afkastkravet p3 0,5 %-point vil ejendommens dagsvaerdi stige med 62 mio. kr., siledes at
markedsvaerdien bliver 321 mio. kr., og egenkapitalen bliver 151 mio. kr. (vardi pr. kvm. 14,722 kr.).
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Fonden Vibehusene
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 99.352.163 kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

kr. 2016 2015
Anden geeld

PrivatBo A.m.b.A af 1993 2.537 2.725
Skyldig len, A-skatter og sociale bidrag m.v. 56.624 55.491
Feriepengefarpligtelse 226.840 205.27
Afledte finansielle instrumenter / Renteswaps 27.840.6815 24.869.413
Indvendig og udvendig vedligeholdelsesforpligtelse 12.125.766 8.996.862

40.252.382 34,129.762

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser
Hensattelse til udvendig vedligeholdelse:

Mindreforbrug af udvendig vedligeholdelse i forhold til hensa:ttelserne er indregnet som en
forpligtigelse i balancen pr. 31. december 2016 med 5.743.289 kr. mod 3.170.131% kr. pr. 31,
december 2015. Saldiene vil blive korrigeret i takt med Grundejernes Investeringsfonds godkendelse
af de arligt indsendte opgerelser.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld er der stillet sikkerhed i grunde og bygninger med en regnskabismaessig veerdi
pr. 31. december 2016 pa 259.000.000 kr.

Derudover er der tinglyst pantebrev pa 200.510 kr.
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= Fonden Vibehusene
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Naristdende parter

Transaktloner med nartstiende parter
fonden Vibehusene har haft felgende transaktioner med nartstiende parter;

kr. 2016 2015
PrivatBo A.m.b.A, af 1993 - Administrationshonorar 1.473.190 1.330.106
PrivatBo A.m.b.A. af 1993 - Byggesagshonorar m.v. 24,659 270.292
PrivatBo A.m,b.A. af 1993 - Mellemregning 2.537 2.725
Jergen Krauw, formand 20,000 20.000
Lone Ingemann Jensen, bestyrelsesmediem 20.000 20.000
Jesper Bang, bestyrelsesmedlem 20.000 20.000

Jergen Krauw, formand
Statsautoriseret revisor

Indtrédt i bestyrelsen 2006.
Seneste valg til bestyrelsen 2015.
Udleb af aktuel valgperiode 2017,

Lone Ingemann Jensen, bestyrelsesmediem
Handelsmedhjzelpereksamen

Indtradt | bestyrelsen 2000.

Seneste valg til bestyrelsen 2016.

Udfeb af aktuel valgperiode 2017,

Jesper Bang, bestyrelsesmedlem
Advokat

Indtradt | bestyrelsen 2014,
Seneste vaig til bestyreisen 2016.
Udleb af seneste valgperiode 2018,
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