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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023 for Fonden Fuglevaenget.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af fondens aktiviteter for 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Frederiksberg, den 16. maj 2024

Bestyrelse

Rasmus Krog Juvik Tabita Lotte Rachlitz Cora Andrewartha
formand

pwe



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Fonden Fuglevaenget og fondsmyndigheden
Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Fonden Fuglevanget for regnskabséiret 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafthangige af fonden i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pé grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere fonden,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

pwc 2



Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmerksom pé oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at fonden
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 16. maj 2024

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Jens Olsson
statsautoriseret revisor
mnel9908

-
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Generelle oplysninger om fonden

Fonden

Bestyrelse

Revisor

Pengeinstitut

pwe

Fonden Fuglevaenget
c/o DEAS A/S

Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg
Telefon: 70 30 20 20

Email: info@deas.dk

CVR-nr: 53 30 54 15
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Frederiksberg

Rasmus Krog Juvik, formand
Tabita Lotte Rachlitz
Cora Andrewartha

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Fondens formal
Erhvervsmassige formal

Fondens formal er at udleje fondens boliger for en sddan arlig leje, at fonden holdes skadeslas for de arlige
driftsudgifter, kapitalafdrag og rimelige henlaggelser, hvorimod fonden ikke tilstraeber erhvervsmaessig
fortjeneste.

Fondens formal er endvidere at fremme boligkulturelle og boligproduktive formal i Kebenhavns Kommune.
Udvikling i dret

Fondens omsetning udger i 2023 DKK 18.760.787 mod DKK 18.110.884 sidste ar. Resultatopgerelsen for
2023 udviser et overskud pa DKK 1.419.271 mod et overskud pa DKK 2.447.598 sidste &r, og fondens
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 97.213.537.

Resultatet betragtes som tilfredsstillende, set i lyset af, at driften er belastet af swapindfrielse p4 DKK
1.747.858.

Fondens forventning til 2024 er et overskud pa DKK 4.147.000. Fondens likvide beredskab anses for
tilstraekkelig til at gennemfare driften i det kommende ar.

12023 er der foretaget modernisering af 2 kakkener og 1 el-opgradering med en samlet investering pd DKK
346.933. Der er malet 5 opgange til DKK 933.435 samt foretaget en kloakgennemgang til DKK 215.325. Der
er foretaget to lejlighedssammenleaegninger.

Fondens ejendom er vaerdiansat til dagsvaerdi med udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsér.
Modellen indeholder flere elementer, der er baseret pa ledelsens sken over de aktuelle markedsforhold,
herunder blandt andet afkastprocent og fraflytningsprocent. I lighed med 2022, er ejendomsverdien i fonden
for 2023 optaget pa et konservativt grundlag i forhold til afkastkrav og i overensstemmelse med benchmark af
markedet. Det er ledelsens vurdering, at udlejningsejendomme i Kgbenhavn ultimo 2023 skal ligge pa et
niveau omkring de 3,6%, mens en ejendom som fondens, med omkostningsbestemt husleje, kan vaerdisaettes
til et lavere afkastkrav. Ledelsen har sat afkastkravet til 4,05% mod 3,9% i 2022, dette medfarer et fald i
ejendomsvaerdien pd 10,9 mio.kr. I beregningen af ejendomsverdien for 2023 er inflationsprocenten
nedjusteret til 2%, dette medferer sammen med &ndring i driftsafkastet et fald i ejendomsveerdien pa 62,7
mio.kr. Derudover har ledelsen besluttet at f4 gennemfert en ekstern bygningsgennemgang i 2023, som har
medfoert ggede renoveringsarbejde i budgetperioden. Samlet medfgrer alle de neevnte faktorer et fald i
vaerdien pa 25% svarende til en dagsveerdi for ejendommen pr. 31. december 2023 pa DKK 224.200.000.

Fonden besluttede pa et ekstraordinzert mede i februar 2021 at skifte administrationsselskab til DEAS A/S
pr. 1. maj 2021. Samtidig med at DEAS overtog de administrative opgaver for Fonden, overtog DEAS
ligeledes de medarbejdere som varetog den tidligere administration af Fonden ejendom i PrivatBo A.M.B.A.
Fonden Fuglevanget ejer 5 % af PrivatBo A.M.B.A. i samarbejde med 9 andre kebenhavnske fonde (45%) og
Frederiksberg Boligfond (50%). PrivatBo A.M.B.A. planlaegges likvideret i forste halvdel af 2024.

Redeggrelse for god fondsledelse
Fondens bestyrelse har forholdt sig til det sat af "Anbefalinger for god fondsledelse", som er udarbejdet af
Regeringens Erhvervsfondsudvalg, og indeholdt i arsregnskabslovens § 77a. Fonden gnsker at imgdekomme

alle de anbefalinger, som er relevante for Fonden. Den lovpligtige redegerelse er tilgaengelig i Fondens
arsrapport.
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Ledelsesberetning

Anbefaling Fonden folger Fonden forklarer
hvorfor hvordan
1. Abenhed og kommunikation
1.1 Det anbefales, at bestyrelsen vedtager principper for ekstern | Udtalelser pé fondens
kommunikation, som imgdekommer behovet for dbenhed og vegne afgives i
interessenternes behov og mulighed for at opna relevant overensstemmelse
opdateret information om fondens forhold. med fondens
retningslinjer af
bestyrelsesformande
n.
2. Bestyrelsens opgaver og ansvar
2.1 Overordnede opgaver og ansvar
2.1.1 Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa at sikre den Strategi og uddeling
erhvervsdrivende fonds virke i overensstemmelse med fondens er fast punkt pa
formaél og interesser mindst en gang &rligt tager stilling til dagsordenen péa
fondens overordnede strategi og uddelingspolitik med fondens budgetmeade.
udgangspunkt i vedteegten.
2.1.2 Det anbefales, at bestyrelsen lgbende forholder sig til, om Det sikres, at fonden
fondens kapitalforvaltning modsvarer fondens formal og behov kapitalforvaltning
pé kort og lang sigt. modsvarer fondens
formal og
likviditetsbehov via
de arlige drifts-og
likviditetsbudgetter
samt 10- arige
vedligeholdelsesplane
r for ejendommen.
2.2 Formanden og nzstformanden for bestyrelsen
2.2.1 Det anbefales, at bestyrelsesformanden organiserer, Bestyrelsesformande
indkalder og leder bestyrelsesmoderne med henblik pa at sikre et n planlegger i
effektivt bestyrelsesarbejde og skabe de bedst mulige samarbejde med
forudseetninger for bestyrelsesmedlemmernes arbejde, enkeltvis administrator
og samlet. bestyrelsesmader.
Formanden
indkalder,
organiserer og leder
bestyrelsesmgderne.
2.2.2 Det anbefales, at hvis bestyrelsen undtagelsesvis anmoder Som udgangspunkt
bestyrelsesformanden om at udfere saerlige opgaver for den udferer bestyrelsen
erhvervsdrivende fond ud over formandserhvervet, ber der ikke seerlige
foreligge en bestyrelsesbeslutning herom, der sikrer, at driftsopgaver for
bestyrelsen bevarer den uafthangige overordnede ledelse og fonden. Séfremt dette
kontrolfunktion. Der ber sikres en forsvarlig arbejdsdeling er tilfeeldet kreever
mellem formanden, nestformanden, den gvrige bestyrelse og en det en
eventuel direktion. bestyrelsesbeslutning
2.3 Bestyrelsens sammenszatning og organisering
2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen lgbende og mindst hvert andet Som udgangspunkt To
ar vurderer og fastleegger, hvilke kompetencer bestyrelsen skal udforer bestyrelsen | bestyrelsesmedlemm
réde over for bedst muligt at kunne udfere de opgaver, der ikke seerlige er udpeges af KAB
pahviler bestyrelsen. driftsopgaver for Fonden for to ar ad
fonden. Safremt dette gangen. Et
er tilfeeldet kraever bestyrelsesmedlem
det en veelges af og blandt
bestyrelsesbeslutning beboerne i

ejendommen for et ar

2.3.2 Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en eventuel
udpegningsret i vedtaegten godkender en struktureret, grundig og
gennemskuelig proces for udvealgelse og indstilling af kandidater
til bestyrelsen.

Der foreligger klare
retningslinjer for
udpegningen.
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Ledelsesberetning

Anbefaling Fonden folger Fonden forklarer
hvorfor hvordan

2.3.3 Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpeges pa Udpegning er

baggrund af deres personlige egenskaber og kompetencer under bestemt via

hensyn til bestyrelsens samlede kompetencer, samt at der ved
sammensetning og indstilling af nye bestyrelsesmedlemmer
tages hensyn til behov for fornyelse — sammenholdt med behovet
for kontinuitet — og til behovet for mangfoldighed i relation til
blandt andet erhvervs- og uddelingserfaring, alder og ken.

vedtaegten. KAB
Fonden udpeger
henholdsvis en
statsautoriseret
revisor og en advokat.
Det sidste medlem
vealges af og blandt

beboerne.
2.3.4 Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetningen, og pa den Oplysningerne
erhvervsdrivende fonds eventuelle hjemmeside, redegeres for fremgar af fondens
sammensatningen af bestyrelsen, herunder for mangfoldighed, drsrapport.

samt at der gives folgende oplysninger om hvert af bestyrelsens
medlemmer:

» den pégeldendes navn og stilling,

» den pageldendes alder og keon,

« dato for indtraeden i bestyrelsen, hvorvidt genvalg af
medlemmet har fundet sted, og udlgb af den aktuelle valgperiode,

» medlemmets eventuelle serlige kompetencer,

» den pageldendes gvrige ledelseshverv, herunder poster i
direktioner, bestyrelser og tilsynsréd, inklusive ledelsesudvalg, i
danske og udenlandske fonde, virksomheder, institutioner samt
kraevende organisationsopgaver,

« hvorvidt den pagaldende ejer aktier, optioner, warrants og
lignende i fondens dattervirksomheder og/eller associerede
virksomheder,

» hvilke medlemmer, der er udpeget af
myndigheder/tilskudsyder m.v., og

» om medlemmet anses for uafhangigt.

2.3.5 Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmedlemmerne i den
erhvervsdrivende fond ikke samtidig er medlemmer af
bestyrelsen eller direktionen i fondens dattervirksomhed(er),
medmindre der er tale om et helejet egentligt holdingselskab.

Fonden har ingen
dattervirksomheder i
selskabslovens
forstand. Det oplyses
dog, at fonden er
indehaver af 5% af
andele i PrivatBo
A.M.B.A. og at et af
fondens
bestyrelsesmedlemm
er tillige deltager i
bestyrelsen af
PrivatBo A.M.B.A.

2.4 Uafhengighed
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Ledelsesberetning

Anbefaling

Fonden folger

Fonden forklarer

hvorfor

hvordan

2.4.1 Det anbefales, at en passende del af bestyrelsens
medlemmer er uathengige.

Bestér bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalgte medlemmer) af

« op til fire medlemmer, ber mindst ét medlem vere
uafthangigt,

« mellem fem til otte medlemmer, bgr mindst to medlemmer
vaere uathengige, eller

« ni til elleve medlemmer, bgr mindst tre medlemmer vaere
uafhengige og sa fremdeles.

Et bestyrelsesmedlem anses i denne sammenheng ikke for
uaftheaengig, hvis det pigaeldende f.eks.:

« er, eller inden for de seneste tre ar har vaeret, medlem af
direktionen eller ledende medarbejder i fonden eller en vaesentlig
dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden,

+ inden for de seneste fem &r har modtaget storre vederlag,
herunder uddelinger eller andre ydelser, fra fonden/koncernen
eller en dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden i
anden egenskab end som medlem af fondens bestyrelse eller
direktion,

« inden for det seneste ar har haft en vesentlig
forretningsrelation (f.eks. personlig eller indirekte som partner
eller ansat, aktioner, kunde, leverander eller ledelsesmedlem i
virksomheder med tilsvarende forbindelse) med
fonden/koncernen eller en dattervirksomhed eller associeret
virksomhed til fonden,

« er, eller inden for de seneste tre ar har vaeret, ansat eller
partner hos ekstern revisor,

 har veeret medlem af fondens bestyrelse eller direktion i
mere end 12 ar,

« eriner familie med eller pd en anden made star personer,
som ikke betragtes som uafthangige, serligt neer,

« er stifter eller vaesentlig gavegiver, hvis fonden har til formél
at yde stotte til disses familie eller andre, som star disse seerligt
nar, eller

» erledelsesmedlem i en organisation, en anden fond eller
lignende, der modtaget eller gentagne gange inden for de seneste
fem &r har modtaget veesentlige donationer fra fonden.

Fondens bestyrelse
skal i henhold til
vedtaegterne besta af
tre medlemmer.
Heraf er de to
medlemmer
uathaengige

2.5 Udpegningsperiode

2.5.1 Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som minimum
udpeges for en periode pé to ar, og maksimalt for en periode pa
fire ar.

To af bestyrelsens
medlemmer udpeges
for en periode pa to
ar. Det tredje
medlemmer er
udpeget for en
periode pa et ar.

2.5.2 Det anbefales, at der for medlemmerne af bestyrelsen
fastsettes en aldersgraense, som offentliggares i
ledelsesberetningen eller p& fondens hjemmeside.

Ingen
bestyrelsesmedlemm
er udpeges af fonden,

som derfor ikke har
indflydelse pé
aldersgraenser.

Anbefalingen om en
aldersgraense pé 75 ar
er videregivet til de
udpegende
organisationer.

2.6 Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og i direktionen

2.6.1 Det anbefales, at bestyrelsen fastlaegger en
evalueringsprocedure, hvor bestyrelsen, formanden og de
individuelle medlemmers bidrag og resultater &rligt evalueres, og
at resultatet droftes i bestyrelsen.

Bestyrelsens arbejde
evalueres lgbende.

2.6.2 Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt evaluerer en
eventuel direktions og/eller administrators arbejde og resultater
efter forud fastsatte klare kriterier.

Bestyrelsen evaluerer
lobende
administrationens
arbejde

3 Ledelsens vederlag
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Ledelsesberetning

Anbefaling Fonden folger Fonden forklarer
hvorfor hvordan
3.1.1 Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i Alle
erhvervsdrivende fonde aflennes med et fast vederlag, samt at bestyrelsesmedlemm
medlemmer af en eventuel direktion afleannes med et fast er aflonnes med et
vederlag, eventuelt kombineret med en bonus, der ikke ber veere fast vederlag.
athaengig af regnskabsmaessige resultater. Vederlaget bar afspejle | Vederlaget er fastsat
det arbejde og ansvar, der folger af hvervet. séledes at det
afspejler det arbejde
og ansvar der folger
med hvervet.
Vederlaget draftes og
fastsaettes arligt.
3.1.2 Det anbefales, at der i arsregnskabet gives oplysning om det | Det samlede vederlag
samlede vederlag, som hvert enkelt medlem af bestyrelsen og en samt vederlagt til
eventuel direktion modtager fra den erhvervsdrivende fond og fra hvert
fondens dattervirksomheder og associerede virksomheder. bestyrelsesmedlem
Endvidere bor der oplyses om eventuelle andre vederlag, som fremgar af
bestyrelsesmedlemmer og en eventuel direktion modtager for arsrapporten.
udforelse af andet arbejde eller opgaver for fonden, fondens
dattervirksomheder eller associerede virksomheder, bortset fra
medarbejderreprasentanters vederlag som ansatte.
Oplysninger om bestyrelsens medlemmer
Rasmus Krog Juvik Tabita Lotte Rachlitz Cora Andrewartha
Stilling Advokat (H) Statsautoriseret revisor Specialarbejder
Alder 62 47 51
Kon Mand Kvinde Kvinde
Indtradt i bestyrelsen [2021 2017 2023
den
Genvalg har fundet  |2022 2023 Nej
sted
Udlgb af valgperiode |2024 2025 2024
Medlemmets serlige |Advokat (H) Statsautoriseret revisor Lokalkendskab til ejendommen

kompetencer

Ovrige ledelseshverv

Bestyrelsesformand i:
Fonden Solgaarden
Fonden Arendal
Fonden Vibehusene
Fonden Sendergérden
Fonden Vestergérden
Fonden Hvidkildegard
Fonden Rodegard
Fonden @stergirden

Fonden Enghaven

Bestyrelsesmedlem i:
Fonden Solgaarden
Fonden Arendal
Fonden Vibehusene
Fonden Sgndergérden
Fonden Vestergarden
Fonden Hvidkildegard
Fonden Rodegard
Fonden @stergirden

Fonden Enghaven

Udpeget af Udpeget af KAB Fonden Udpeget af KAB Fonden Valgt blandt beboerne i
myndigheder / tilsyn ejendommen
Anses medlemmet for |Ja Ja Nej

uathengigt
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Ledelsesberetning

Redeggrelse for uddelingspolitik

Fondens formal er i forste raekke at udleje fondens boliger efter neermere bestemt principper og dernzast
statte boligkulturelle og boligproduktive formal i Kebenhavns Kommune.

Der er ikke foretaget uddelinger i drets lob, og det forventes ikke at fondens gkonomi tillader, at der i de
nzermeste ar foretages storre uddelinger til boligkulturelle eller boligproduktive formal.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

DKK DKK
Nettoomsaetning 18.760.787 18.110.884
Andre driftsindtaegter 1 293.589 451.711
Direkte omkostninger -7.272.415 -7.652.808
Andre eksterne omkostninger 2 -2.005.891 -1.723.515
Bruttofortjeneste 9.776.070 9.186.272
Personaleomkostninger 3 -1.669.545 -1.472.508
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -1.975.654 -1.727.492
Resultat for finansielle poster 6.130.871 5.986.272
Finansielle indtaegter 4 84.224 0
Finansielle omkostninger 5 -4.395.090 -2.837.703
Resultat for skat 1.820.005 3.148.569
Skat af arets resultat 6 -400.734 -700.971
Arets resultat 1.419.271 2.447.598
Resultatdisponering

2023 2022

DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.419.271 2.447.598

1.419.271 2.447.598

i
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlagsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaztningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2023 2022
DKK DKK
224.200.000  297.800.000
21.595 31.769
7 224.221.595  297.831.769
8 4.000 4.000
4.000 4.000
224.225.595  297.835.769
16.347 67.763
0 20.004
70.761 362.794
87.108 450.561
7.188.135 5.432.527
7.275.243 5.883.088
231.500.838  303.718.857
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Balance 31. december

Passiver

Grundkapital

Reserve for opskrivninger
Reserve for sikringstransaktioner
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Fondsskat

Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Nertstdende parter
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2023 2022
DKK DKK
2.340.000 2.340.000
97.422.320 153.420.360
-2.169.676 -2.276.742
-379.107 -1.798.378
97.213.537  151.685.240
19.847.936 35.211.323
19.847.936 35.211.323
93.486.016 95.429.700
8.286.759 8.031.516
9 101.772.775 103.461.216
9 1.994.646 1.992.297
960.980 670.589
546.927 811.890
0 872.531
10 9.164.037 9.013.771
12.666.590 13.361.078
114.439.365 116.822.294
231.500.838  303.718.857
11
12
13
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets opskrivning
Skat af arets opskrivning

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi ultimo

Skat af arets regulering af
sikringsinstrumenter

Arets resultat
Egenkapital 31. december

pwe

Reserve for
Reserve for sikrings-
Grund- opskriv- trans- Overfort
kapital ninger aktioner resultat Ialt
DKK DKK DKK DKK DKK
2.340.000 153.420.360 -2.276.742 -1.798.378  151.685.240
0 -71.792.359 0 0 -71.792.359
0 15.794.319 0 0 15.794.319
0 0 137.264 0 137.264
0 0 -30.198 0 -30.198
0 0 0 1.419.271 1.419.271
2.340.000 97.422.320 -2.169.676 -379.107 97.213.537
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Noter til arsregnskabet

2023 2022
DKK DKK
1. Andre driftsindtaegter
Byfornyelse 53.281 64.213
Vaskeriindtagter 236.909 71.788
Andre refusioner 3.399 315.710
293.589 451.711

2. Andre eksterne omkostninger
Administrationshonorar til DEAS A/S udger DKK 1.252.3151 2023 (2022: DKK 1.317.162).

2023 2022
DKK DKK
3. Personaleomkostninger
Lonninger 1.481.164 1.326.603
Pensioner 160.084 141.224
Andre omkostninger til social sikring 4.715 3.015
Andre personaleomkostninger 23.582 1.666
1.669.545 1.472.508
Heraf udger vederlag til bestyrelse:
Bestyrelse 101.000 89.284
101.000 89.284
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2
Bestyrelses-
honorar,
Fonden

Fuglevaenget Ialt

DKK DKK
Rasmus Krog Juvik 35.500 35.500
Tabita Lotte Rachlitz 35.500 35.500
Dorthe Nordbjerg 30.000 30.000
101.000 101.000
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Noter til arsregnskabet

2023 2022
DKK DKK
4. Finansielle indtagter
Andre finansielle indtaegter 84.224 0
84.224 0
2023 2022
DKK DKK
5. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 4.395.090 2.837.703
4.395.090 2.837.703
2023 2022
DKK DKK
6. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 835.758
Arets udskudte skat -15.363.387 11.269.624
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 -16

-15.363.387 12.105.366

der fordeler sig séledes:

Skat af arets resultat 400.734 700.971

Skat af egenkapitalbevaegelser -15.764.121 11.404.395
-15.363.387 12.105.366
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Noter til arsregnskabet

7. Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
DKK DKK

Kostpris 1. januar 114.321.204 203.470
Tilgang i drets lob 157.839 0
Kostpris 31. december 114.479.043 203.470
Opskrivninger 1. januar 214.288.921 0
Arets opskrivninger -71.792.359 0
Opskrivninger 31. december 142.496.562 0
Ned- og afskrivninger 1. januar 30.810.125 171.701
Arets afskrivninger 1.965.480 10.174
Ned- og afskrivninger 31. december 32.775.605 181.875
Regnskabsmessig vaerdi 31. december 224.200.000 21.595
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Noter til arsregnskabet

Den regnskabsmaessige veerdi udger DKK 100.386.000 (2022: DKK 101.107.000), safremt opskrivning
efter Arsregnskabslovens § 41 ikke var foretaget (Arsregnskabslovens § 58 stk.1).

Arets veerdiregulering pd DKK -71.792.359 er fort over egenkapitalen.
Forudsatninger for opgerelse af dagsveerdi:

Dagsveerdi af ejendommen er beregnet ved tilbagediskontering af de forventede fremtidige
pengestromme med et relevant afkastkrav. Forventede fremtidige pengestremme er baseret pa
ledelsesgodkendte budgetter for de kommende 10 ar og en beregnet terminalvaerdi for ejendommens
resterende restlevetid.

Afkastkravet udger den risikofrie rente og et risikotilleeg for ejendommen. Uafhangige
vurderingsmand har medvirket ved fastlaeggelse af afkastkravet.

Modellen indeholder skgn over den arlige lejeindtaegt baseret pa senest varslet huslejestigning,
korrigeret for tomgang og tab pa udlejning, som er skannet ud fra tidligere ars realiserede tal.

Driftsomkostninger, skatter og afgifter, forsikringer, serviceabonnementer, renholdelse og
ejendomsadministration er skennet ud fra tidligere ars realiserede tal samt eventuelle varslet
stigninger. Indvendig vedligeholdelse er fastsat ud fra den skennede indtegt fra lejer, og udvendig
vedligeholdelse er fastsat i henhold til ejendommens vedligeholdelsesplan.

Dagsveerdien reguleres for forestaende vaesentlige renoveringsopgaver.
Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi:

De vaesentligste forudsatninger for dagsveerdien er et exitafkast pa 4,05 % (3,9 % for 2022) samt et
forventet lejeniveau pa DKK 1.406 pr. m2.

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi:

Dagsveerdien af ejendommen udger DKK 224,2 mio. pr. 31. december 2023 svarende til DKK 12.340
pr. kvm. Den opgjorte dagsvaerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og
aktuelle forventninger til fremtiden. Fglsomheden af den vaesentligste forudseetning er illustreret
nedenfor.

Ved en stigning i afkastkravet pa 0,25%-point vil ejendommens dagsvaerdi falde med DKK 19,4 mio.,
séledes at markedsvardien bliver DKK 204,8 mio. og egenkapitalen bliver DKK 82,1 mio. (verdi pr.
kvm. DKK 11.269).

Ved et fald i afkastkravet pa 0,25%-point vil ejendommens dagsvaerdi stige med DKK 22,2 mio., sdledes
at markedsverdien bliver DKK 246,4 mio., og egenkapitalen bliver DKK 114,5 mio. (verdi pr. kvin
DKK 13.561).

8. Ovrige finansielle anlagsaktiver

Andre veerdi-
papirer og
kapitalandele
DKK
Kostpris 1. januar 4.000

Kostpris 31. december 4.000

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 4.000
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Noter til arsregnskabet

9. Langfristede geldsforpligtelser

2023

2022

DKK

DKK

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser

er indregnet under langfristede galdsforpligtelser.

Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstédende orden:

Geld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del

Inden for 1 r

Deposita

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

10. Anden geld

Skyldig len, A-skatter og sociale bidrag m.v.
Feriepengeforpligtelse

Afledte finansielle instrumenter / Renteswaps
Indvendig vedligeholdelsesforpligtelse
Merveardiafgift m.v.

Mellemregning DEAS A/S

Andre skyldige omkostninger

85.483.880 87.436.991
8.002.136 7.992.709
93.486.016 95.429.700
1.994.646 1.992.297
95.480.662 97.421.997
0 0
8.286.759 8.031.516
8.286.759 8.031.516
0 0
8.286.759 8.031.516
2023 2022
DKK DKK
88.203 92.971
133.119 92.360
2.781.629 2.918.893
6.147.534 5.859.384
0 50.000
11.552 163
2.000 0
9.164.037 9.013.771

Aftaler om renteswaps er indgéet til sikring af fremtidige rentebetalinger pa variabelt forrentet 1an.
Aftalen er oprindeligt indgéet med en lgbetid pa 30 ar, og udleber i 2038. I aftalen byttes variable
CIBOR renter med faste renter pa 4,05% pa lan med en samlet restgeld pa DKK 21.664.000.

Arets vaerdiregulering af finansielle instrumenter pd DKK 137.264 er fort over egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

11.

12.

Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig verdi pa

Leje- og leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser fra operationel leasing. Samlede fremtidige
leasingydelser:

Inden for 1 ar
Mellem 1 og 5 &ar
Efter 5 ar

Andre eventualforpligtelser

Hensettelse til udvendig vedligeholdelse:

2023 2022

DKK DKK
224.200.000  297.800.000
136.986 121.341
507.526 485.362
193.511 303.351
838.023 910.054

Merforbrug af udvendig vedligeholdelse i forhold til hensettelserne optages ikke i balancen.
Merforbruget udger pr. 31. december 2023 DKK 10.100.675 mod DKK 11.852.135 pr. 31. december
2022. Saldiene vil blive korrigeret i takt med Grundejernes Investeringsfonds godkendelse af de arligt

indsendte opgarelser.

Nartstaende parter

Bestyrelsen har oppebaret bestyrelseshonorar jf. note 3, og er nartstiende parter. Der har derudover

ikke veeret yderligere honorar til medlemmer af bestyrelsen.

Fonden udlejer en lejlighed til ejendommens beboerreprasentant i bestyrelsen. Lejen for lejemélet er

fastsat pd markedsvilkar og ud fra tilsvarende lejemal i ejendommen.

pwe
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Noter til arsregnskabet

13. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fonden Fuglevaenget for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet for 2023 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmeessige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde fonden, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé fonden,
og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og méles efterfalgende til
dagsverdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som "Andre
tilgodehavender” henholdsvis ”Andre forpligtelser”.

/Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmaessig sikring.

Regnskabsmassig sikring

Andring i dagsvaerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen
med de &ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse, som kan henfores til den
risiko, der er afdakket.

Zndring i dagsvaerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af forventede fremtidige transaktioner, indregnes pé egenkapitalen under dagsvaerdireserven for sa
vidt angar den effektive del af sikringen. Den ineffektive del indregnes i resultatopgerelsen. Resulterer den
sikrede transaktion i et aktiv eller en forpligtelse, overfores det belgb, som er udskudt under egenkapitalen,
fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den sikrede
transaktion i en indtegt eller en omkostning, overfares det belgb, som er udskudt under egenkapitalen, fra
egenkapitalen til resultatopgerelsen i den periode, hvor den sikrede transaktion indregnes. Belgbet indregnes
i samme post som den sikrede transaktion.

-
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Noter til arsregnskabet

Resultatopgerelse

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen efter periodiseringsprincippet.
Direkte omkostninger

I direkte omkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af Fondens ejendom, herunder
omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger, der er afholdt i iret til ledelse og administration af
Fonden og ejendommen, herunder omkostninger til administrativt personale, kontorlokaler og
kontoromkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til Fondens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsindtegter/-omkostninger

Andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til fondens hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resulatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindtaegter - og omkostninger samt tillaeg
og godtgarelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
egenkapitaltransaktioner.

Balance

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.
Kostprisen for egne opfarte ejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen, herunder kobsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer, komponenter
og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 14n optaget direkte til finansiering af renoveringer af ejendomme indregnes i
kostprisen i renoveringsperioden.

Efter forste indregning males grunde og bygninger til dagsvardi.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkér pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medfarer vaesentlige regnskabsmeessige skon.

-
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Noter til arsregnskabet

Dagsvardien for grunde og bygninger pr. 31. december 2023 er for hver enkelt ejendom opgjort ved
anvendelse af en Discounted Cash Flow model, hvor de forventede fremtidige pengestremme
tilbagediskonteres til nutidsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i egendommenes budgetter for de
kommende ar. Der er taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og
administration mv. De enkelte budgetterede pengestromme tilbagediskonteres med en individuelt fastsat
diskonteringssats og tilleegges en terminal veerdi.

De anvendte skon er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte
ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de
anvendte forudsetninger.

Igangvaerende byggerier relaterer sig til afholdte omkostninger forbundet med ivaerksatte
renoveringsprojekter i tilknytning til ejendommen. Projekterne er igangveerende pa balancetidspunktet.

Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tilleeg af opskrivninger og reduceret med eventuel
restvaerdi, fordeles lineaert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger excl. grund 50 ar
EDB péa ejendomskontor 3ar
Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar

Restvaerdierne er vurderet til at udgere folgende i procent af kostprisen:

Bygninger excl. grund 50 %
EDB pa ejendomskontor 0 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0%

Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.
Der afskrives ikke pa grunden.
Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation
af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hyvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, indregnet under anlaegsaktiver, omfatter andelsbeviser i PrivatBo A.m.b.A., méles til kostpris.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

-
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Noter til arsregnskabet

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres primeert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige verdi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsveaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Fondens bundne egenkapital bestar dels af oprindelig grundkapital inklusive efterfolgende forhgjelse samt
konsolidering af fondsformuen i henhold til vedtaegterne.

Den disponible egenkapital bestar af uddelingsrammen samt overfert resultat.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassig vaerdi af aktiver
og forpligtelser, herunder skattemaessige hensattelser til senere uddelinger.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. I de tilfaelde, hvor opgarelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det omfang, der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Finansielle geldsforpligtelser
Lén, som realkreditldn, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, siledes at

forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning
over laneperioden.
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Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Renteswaps indgaet til sikring af forventede fremtidige pengestremme indregnes i egenkapitalen, indtil den
sikrede transaktion gennemfores. Resulatet af sikringstransaktionen indregnes i resultatopgarelsen i takt
med indregning af de sikrede renteomkostninger.

Indvendig og udvendig vedligeholdelse:

Der foretages hensettelser til indvendig vedligeholdelse, der omfatter de lovpligtige hensattelser efter
Lejelovens § 117 efter fradrag af arets forbrug. Arets hensattelse omkostningsfores i resultatopgerelsen, og et
mindreforbrug afsaettes i balancen.

Der foretages hensattelser til udvendig vedligeholdelse af de lovpligtige hensattelser efter
Boligreguleringslovens § 120, som henstéar efter fradrag af afholdte vedligeholdelsesudgifter. Merforbrug eller
mindreforbrug af udvendig vedligeholdelse i forhold til henszttelserne indregnes ikke i balancen.

Uddelinger

Udbetalte uddelinger

Uddelinger, som i overensstemmelse med fondens formal er vedtagne og udbetalte pa balancedagen fragar
egenkapitalen via resultatdisponeringen.

Skyldige uddelinger

Uddelinger, som i overensstemmelse med fondens formal er vedtagne pé balancedagen og kundgjort overfor
modtager, men som ikke er udbetalt pa balancedagen fragér egenkapitalen via resultatdisponeringen og
indregnes som en geeldsforpligtelse.

Uddelingsrammen

P& bestyrelsesmadet, hvor godkendelse af arsregnskabet sker, beslutter bestyrelsen en belgbsramme, som
forventes uddelt. Dette belgb overfares fra de frie reserver til uddelingsrammen. I takt med, at uddelingerne
bliver kundgjort over for modtager, udbetales belgbene, eller de overfares til geld eller undtagelsesvis til
hensattelser vedrgrende uddelinger.

Henszttelser vedrorende uddelinger

For uddelinger, som er meddelt modtager, og som er betinget af én eller flere begivenheders opfyldelse hos

modtager, kan forpligtelsen veare usikker med hensyn til belgbsstarrelse eller forfaldstidspunkt. Disse poster
indregnes i hensattelser vedrerende uddelinger.
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