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Fonden Enghaven
Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandliet og godkendt &rsrapporten for Fonden Enghaven for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflegges | overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansietle stilling pr. 31. december 2016 sart af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret
1. Januar - 31, december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til godkendelse,

Kebenhavn, den 25. aprit 2017
Bestyrelse:

Schwartz
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Den uafhangige revisors revisionspitegning
Til bestyretsen [ Fonden Enghaven

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Fonden Enghaven for regnskabsdret 1. januar - 31, december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt al resultatet af fondens aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2016 | overenssiemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlaqg for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med Internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er galdende i Danmark. Vares ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uaf-
hzngige af fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er ga2ldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske for-
pligtelser | henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er til-
streekkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som Je-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vzesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fgjl.

Ved udarbe]delsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at fikvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revlsors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opna hej grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion, Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau at sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejiinformation, ndr sidan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan farventes, at de enkeltvis eller samlet har indftydelse pd de skonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Sorn led | en revision, der udfares | overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er g&ldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

tdentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fefl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion, Risikoen for Ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved varsentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdetse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det apndede revisionsbevis ar vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens
evne tii at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er titstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p3

det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at fonden ikke lzngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspeler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revislonen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konkiusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at Iase ledeisesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentliigt inkonsistent med Arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentiig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vares opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. VI har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 25. april 2017

ERNST & YOUNG
Godiendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning

Beretning

Fondens vasentligste aktiviteter

Fondens formal er at udleje fondens boliger for en sidan &rlig leje, at fonden holdes skades!ps for de
arlige driftsudgifter, kapitalafdrag og rimelige hensattelser, hvorimod fonden ikke titstraber erhvervs-
maessig fortjeneste.

Fondens formadl er endvidere at fremme boligkulturelle og boligproduktive formal | Kebenhavns
Kommune.
Udvikling i aktlviteter og pkonomiske forhold

Fondens omsatning i 2016 udger 10.465.244 kr. mod 10.372.713 kr. sidste &r. Resultatopgerelsen
for 2016 udviser et underskud pd 678.253 kr. mod 808.265 kr. sidste r, og fondens balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa 97.387.369 kr.

Resultatet mé betragtes som utiliredsstiliende.
Fondens likvide beredskab anses for tilstrazkkeligt til at gennemfare driften i det kommende &r.

Der eri 2016 foretaget B kekken- og 9 badrenoveringer for 1.706 t.hr.

2. etape af vinduesmaling afsluttet i 2016 til 1.444 t.kr, Endvidere er der i 2016 foretaget renovering
0g udvidelse af legepladsen for i alt 602 t.kr., heraf udger forbedringsandelen 523 t.kr.

Herudover er der Ikke udfert sterre renoveringsarbejder.

Redeggrelse for god Fondsledelse

Fondens bestyrelse har forholdt sig til det sat af "Anbefaliner for god fondsledelse”, som er
udarbejdet af Regeringens Erhvervsfondsudvalg og indeholdt i drsregnskabslovens § 77 a.

Fonden @nsker at impdekomme alle de anbefalinger, som er relevante for fanden. Den lovpligtige
redegerelse er tilgeengelig pd fondens hjemmeside:
http://frederiksbergboligfond.dk/Files/Filer/Publikationer/Enghaven_God_Fondsledelse_24112015.p
df

Redegerelse for fondens uddelingspolitik og drets uddellnger
Fondens formal er | ferste rakke at udleje fondens boliger efter naarmere bestemte principper og
dernzest stette bolighutturelle og boligproduktive formdl i Kebenhavns kommune.

Der er ikke foretaget uddelinger i &rets lob, og det forventes ikke, at fondens gkonomi tillader, at der i
de narmeste ar foretages uddelinger til boligkulturelle eller boligproduktive formdl.
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Resultatopgerelse

Note

2

kr.

Huslejeindtegter

Andre driftsindtagter
Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaagter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Fonden Enghaven

Arsrapport 2016

2016 2015
10.465.244 10.372.713
245,512 238,031
-7.269.649 -7.066.297
-1,070.865 -959,153
2.370.242 2.585.294
-990,235 -999.384
-1.015.034 -883.034
364,973 702.876
119.733 7.870
-1.326.568 -1.323.249
-841.862 -612.503
163.609 -195.762
-678.253 -808.265
-678.253 -808.265
-678.253 -808.265




EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

kr.

AKTIVER

Anl@gsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Finanslelle anl=gsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele

Anlzgsaktiver | alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos lejere
Tilgedehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsz=tningsaktiver | alt
AKTIVER | ALT

Fonden Enghaven

Arsrapport 2016

2016 2015
184.500.000 152,300.000
129.187 139.041
184.629.187 152.439.041
4.000 4.000

4,000 4,000
184.633.187 152.443.041
19.874 17.813
16.269 0
42.338 53.625
30.899 9.895
109.380 81,333
494.633 2.590.542
604.013 2.671.875
185.237.200 155.114.916
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Balance

Note

10

11
12
13

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Grundfond

Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Egenkapital | alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Gzeld til realkreditinstitutter
Deposita oq forudbetalt leje

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Forudbetalt leje mv.

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gazid

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Nezrtstdende parter

Fonden Enghaven

Assrapport 2016

2016 2015
1.910.000 1.910.000
134.865.063 110.737,965
-39.3B87.694 -37.298.754
97.387.369 75.349.211
30.963.949 24.720.365
30.963.949 24,720,365
36,141,460 36.137.906
4,213.862 3.928.128
_40_355322 40.066.034
0 40,025

137.647 193.112
589.891 889.532
15.803.022 13.856.637
16.530.560 14.979.306
56.885.882 55.045,340
185,237.200 155.114.916
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgerelse
Reserve for

K. Grundfond opskrivninger  Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2016 1.910.000 110.737.965 -37.298.754 75.349.211
Overfart, jf. resultatdisponering 0 0 -678.253 -678.253
Requlering af

sikringsinstrumenter til

dagsvaerdi 0 0 -1.808,573 -1.808.573
Arets opskrivning 0 30.932.177 0 30.932,177
Skat af egenkapitalbevagelser 0 -6.805.079 397.886 -6.407.193
Egenkapltal

31, december 2016 1.910.000 134.865.063 -39.387.694 97.387.369

Der er ikke foretaget uddelinger | &rets lah.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspralsis

Arsrapporten for Fonden Enghaven for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

/ndring [ anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1, januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015, Dette medfe-
rer folgende andringer til indregning og méling:

1. Der skal fremover foretages &rlig revurdering af restvaerdier p3 materielle aktiver. Selskabet har in-
gen vaesentlige restvaerdier pa materiefle aktiver, ud aver hvad der er henfert til selskabets grun-
de. £ndringen foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en &ndring af regnskabs-
maessigt sken og har ingen effekt for egenkapitalen.

2. Finansielle forpligtelser, som ikke forventes indfriet fer udieb, males til amortiseret kostpris.
Tidligere blev forpligtelserne mait til nominel restgaeld, og kurstabet blev indregnet som
omkostning I resultatopgerelsen under finansielle omkostninger pd tidspunktet for ldnoptagelsen.
Andringen foretages med fremadrettet virkning som en sndring af regnskabsmaessige skan og
har ingen effekt for egenkapitalen.

Bortset fra ovenstdende samt nye og sendrede praesentations- og oplysningskrav som falge af lov nr,
738 af 1. juni 2015 er drsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r,

Resultatopggreisen

Huslejeindtzegter
Huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen efter periodiseringsprincippet.

Andre driftsindtaqter

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indehalder regnskabsposter af sekundzer karakter | forhald til
Fondens haovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlazgsaktiver.

Ejendomsomkostninger

I efendomsomkostninger Indregnes amkostninger vedrerende udlejning af Fondens ejendom,
herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendommen,

Administrationsomkostninger

I administratiocnsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i &ret tif ledelse og
administration af Fonden og ejendommen, herunder omkostninger til administrativt personale,
kontorlokaler og kontoromkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til Fondens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksls (fortsat)

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p& materielle anlaegsaktiver.

Atshkrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
&rt over den forventede brugstid, baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r
Driftsmidler 10 4r
EDB p& ejendomskontor 34

Finanslelle indtzgter og omKkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes | resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilla2g og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m,v.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og drets regule-
ring af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrorer egenkapitalbevagelser.

Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materlelle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males ved anskaffelse til kostpris inklusiv omkostninger direkte knyttet til anskaf-
feisen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er kiar til brug. Efter farste indregning males bygninger og
grunde til dagsvardi. Dagsveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede fremtidige penge-
stremme ved brug af en Discounted Cash Flow model. Ekstern sagkyndig vurderingsmand har
medvirket ved fastlaeggeise af afkastkrav.

Opskrivninger [ forhold til kostpris og tilbagefarsel af tidligere opskrivninger indregnes direkte pd egen-
kapitalen under "Reserve for opskrivninger" med fradrag af eventuel udskudt skat,

Nedskrivninger i forhold til kostpris indregnes i resultatopgerelsen.

Andre vrdipapirer og kapltalandele
Andeisbeviser | PrivatBo A.M.B.A. af 1993 males til kostpris.

Tligodehavender
Tilgodehavender mles tit amortiseret kostpris, Der nedskrives til imadegdelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pd, at et tilgodehavende eller en partefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation p, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskriv-
ning pd individuelt niveau.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat}

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pd vaerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektlv indikation for veerdiforringelse. Portefeljerne base-
res primart pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering | overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historls-
ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefelje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsir.

Selskabsskat

Aktuelle skattefarpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes | balancen som beregnet skat af
Arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoshkatter,

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtetser. | de tilflde, hvor opgerelse af
skattevaerdlen kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat p3 grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat mdles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning I skat af fremti-
dig indt]ening eller ved modregning I udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
4ndring i udskudt skat som falge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld og renteswaps:

Geld, herunder prioritetsgazid, males til amortiseret kostpris.

Renteswaps indgdet til sikring af forventede fremtidige pengestramme indregnes direkte p4
egenkapitalen, indtil den sikrede transaktion gennemferes. Resuitatet af sikringstransaktionen
indregnes i resultatopgerelsen i takt med indregning af de sikrede renteomkostninger,

Indvendig og udvendig vedligeholdeise:

Der foretages henszttelse til indvendig vediigeholdelse, der omfatter de lovpligtige hensattelser
efter Lejelovens § 22 efter fradrag af &rets forbrug. Arets hensattelse omkostningsferes |
resultatopgerelsen.

Der foretages hensaettelser til udvendig vedligeholdelse af de lovpligtige hensattelser efter

Boligreguleringslovens § 18, som henst3r efter fradrag af afholdte vedligeholdelsesudgifter,
Merforbrug af udvendig vedligeholdelse i forhold til hensattelserne indregnes ikke i balancen.
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Fonden Enghaven
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2016 2015

Andre driftsindtzegter

Vaskeriindtagter 245.512 238.031
245.512 238.031

Personaleomkostninger

Lanninger B46.131 859,091

Pensioner 131.715 129.324

Andre omkostninger til social sikring 12.389 10.969
990.235 999.384

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 2 2

Vederlaqg til bestyrelse og administrator;

Vederlag til bestyrelsen for 2016 udger 60.000 kr. (2015: 60.000 kr.).
Vederlag tii de enkeite bestyreisesmedlemmer er specificeret [ noten for nzrtstiende parter.

Vederlag til administrator for 2016 udger 1.241.741 kr. (2015: 1.017.388 kr.).
Vederlag tif administrator er specificeret i noten far nartstiende parter.

kr. 2016 2015

Finansielle indtzgter

Renteindtagter i ovrigt 119.733 7.870
119.733 7.870

Finanslelle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 1.326.568 1.323.249

1.326.568 1.323.249

Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat -163.609 195,762

-163.609 195.762

Specificeres siledes:

Skat af drets resultat -163.609 195.762
Skat af egenkapitalbevaegelser 6.407.193 4.528.594

6.243.584 4.724,356
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Fonden Enghaven

Arsrapport 2016
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Materlelle anlaqgsaktiver
Andre anla®g,
Grunde og  driftsmateriel og
kr. bygninger inventar I alt
Kostpris 1. januar 2016 20.596.931 202.197 20.799,128
Tilgang i &rets (gb 2.273.005 0 2.273.005
Kostpris 31. december 2016 22.869.936 202.197 23.072.133
Verdireguleringer 1. januar 2016 141,971.750 0 141.971.,750
Arets opskrivning 30.932.175 0 30.932.175
Veerdireguleringer 31. december 2016 172.903.925 0 172.903.925
Af- og nedskrivninger 1, januar 2016 10.268.681 63.156 10,331.837
Arets afskrivninger 1.005.180 9.854 1.015.034
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 11.273.861 73.010 11.346.871
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016 184.500.000 129.187 184,629.187

InvesteringseJendomme

Opgdrelse af dagsveerd!

Dagsvardi af Investeringsejendommen er beregnet ved tilbagediskontering af de forventede
fremtidige pengestremme med et relevant afkastkrav. Forventede fremtidige pengestremme er
baseret pa ledelsesgodkendte budgetter far de kammende 10 &r oq en beregnet terminalveerdi for
ejendommens resterende levetid. Afkastkravet udger den risikofrie rente og et risikotillaeg for
ejendommen. Uafhangige vurderingsmand har medvirket ved fastlaggelse af afkastkravet.

Madellen indeholder sken over den &rlige lejeindtzgt baseret pa senest varslet huslejestigning,
korrigeret for tomgang og tab pa udiejning, som er skennet ud fra tidligere &rs realiseret tal.

Driftsomkostninger, skatter og afgifter, forsikringer, serviceabonnementer, renholdelse og ejendoms-
administration er skannet ud fra tidligere ars realiseret tal samt eventuetle varslet stigninger,

indvendig og udvendig vedligenoldelse er fastsat ud fra henholdsvis den skennede Indteegt fra lejer pa
indvendig, og udvendig vedligeholdelse er skennet til 10 % af irets lejeindtagter.

Dagsvaerdien requleres for forestiende vasentlige renoveringsopgaver.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vaesentligste forudsaetning anvendt ved opgerelse af dagsvaerdien er afkastkravet pd 1,5 % for

2016 mod 1,5 % for 2015,

Foisomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommen udger 185 mio. kr. pr. 31. december 2016. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skan foretaget af ledelsen pé basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Falsomheden af den vasentligste forudsztning er lllustreret nedenfor.

Ved en stigning i afkastkravet pa 0,5 %-point vil ejendommens dagsvardi falde med 48 mio. kr.,
sdledes at markedsvardien bliver 137 mio. kr., og egenkapitalen bliver 60 mio. kr. (vaerdi pr. kvm.
9.648 kr.).

Ved et fald [ afkastkravet p3 0,5 %-paint vil ejendommens dagsvaerdi stige med 95 mio. kr., siledes at
markedsvaerdien bliver 280 mio. kr., og egenkapltalen bliver 172 mio. kr. (vaerdi pr. kvm. 19.758 kr.).
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fonden Enghaven
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 32.190.761 kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

kr. 2016 2015
Anden geeld

PrivatBo A.m.b.A af 1993 10.931 11.516
Skyldig lan, A-skatter og sociale bidrag m.v. 48.799 48.182
Feriepengeforpligtelse 155.330 164.940
Afledte finansielie instrumenter / Renteswaps 12.228.018 10.419.445
Indvendig vediigeholdelsesforpligtelse 3.359.944 3.212.554

16.803.022 13.856.637

Kontraktlige forpligteiser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser
Henszttelse til udvendig vedligeholdelse:

Merforbrug af udvendig vedligeholdelse i forhold til hensa:ttelserne optages ikke i balancen,
Merforbruget udger pr. 31. december 2076 15.163.027 kr. mod 14.336.962 kr. pr. 31. december
2015. Saldiene vil blive korrigeret i takt med Grundejernes Investeringsfonds godkendelse af de arligt
indsendte opgarelser.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld er der stillet sikkerhed i grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaardi
pr. 31. december 2016 pa 184.500,000 kr.

Derudover er der tinglyst pantebrev p& 6.279.000 kr.
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Fonden Enghaven
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Neartstidende parter

Transaktioner med naristdende parter
Fonden Enghaven har haft {plgende transaktioner med neertstiende parter:

kr. 2016 2015
PrivatBo A.m.b.A af 1993 - Administrationshonorar 966.360 875.802
PrivatBo A.m.b.A af 1993 - Byggesagshonorar m.v. 275.381 142.024
PrivatBo A.m.b,A af 1993 - Mellemvarende -10,931 -11.516
Jorgen Krauw, formand 20.000 20.000
Bettina Linnegaard Krall-Schwartz, bestyrelsesmedlem 20.000 20.000
Jesper Bang, bestyrelsesmediem 20.000 20.000

Jargen Krauw, formand
Statsautoriseret revisor

Indtr&dt | bestyrelsen 2006.
Seneste valg til bestyrelsen 2015.
Udlab af aktuel valgperioden 2017

Bettina Linnegaard Krell-Schwartz, bestyrelsesmediem
Paedagogisk assistent

Indtradt | bestyelsen 2015,

Seneste valg til bestyrelsen 2016,

Udleb af aktuel valgperioden 2017.

Jesper Bang, bestyrelsesmedlem
Advokat

Indtradt i bestyrelsen 2014,
Seneste valg til bestyrelsen 2016.
Udleb af aktuel valgperiode 2018.
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