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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Fonden Arendal for regnskabsdret
1. Januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere voras opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forheld, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til godkendelse,

Kabenhavn, den 9. maj 2017
Bestyrelse;




Fonden Arendal
Arsrapport 2016

Den uafhangige revisors revisionspategning
Tll bestyrelsen | Fonden Arendal

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Fonden Arendal for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerefse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter irsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret
1. Januar - 31. december 2016 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hzngige af fonden | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er g2Idende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er til-
strazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede [ overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller feji.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsastte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har i} hen-
sigt at likvidere fonden, Indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette,

Revlsars ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opnd haj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som hethed er uden vaesentlig feflin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes | overensstemmelse med internationale standarder om revision o9 de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekanomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traffer p4 grundlag af Arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion, Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hejere end ved vasentlig fejiinformation fordrsaget af fejl, Idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern
kontrol.

Opndr vi forstdelse af den Interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledeisen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og titknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisiocnspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p3 grundlag af det opnede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi | vores
revisionspategning gare opmarksom pé oplysninger herom | 3rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konkiusion er baseret pa

det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at fonden ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler | intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen,

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tliknytning til vares revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at Indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger | hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er | overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation I ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 9. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskaty
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning

Beretning

Fondens vasentligste aktiviteter

Fondens formadl er at udleje fondens boliger for en s&dan rlig leje, at fonden holdes skadesles for de
drlige driftsudgifter, kapitalafdrag og rimelige hensaettelser, hvorimod fonden ikke tilstraber erhvervs-
maessig fortjeneste.

Fondens formal er endvidere at fremme boligkulturelle og boligproduktive format | Kabenhavns
Kommune.
Udvikling 1 aktiviteter og skonomiske forhold

Fondens omsaetning i 2016 udger 4.614,117 kr. mod 4,537,123 kr. sidste ir. Resultatopgerelsen for
2016 udviser et underskud pa 300.669 kr. mod 293.534 kr. sidste &r, og fondens balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pd 75.630.732 kr.

Resultatet ma betragtes som utilfredsstillende,
Fondens likvide beredskab anses for tilstraakkeligt til at gennemfere driften | det kommende &r.
| 2016 er der foretaget 1 kekkenmoderniseringer for i alt 47 t.kr.

Endvidere er der foretaget delvist udskiftning af linoleum samt begrenning af garagetagene i girden
forialt 176 t.kr.

12015 blev der igangsat projekt omkring etablering af altaner pd ejendommen, Byggetilladelse hertil
er modtaget uitimo december 2016, og arbejderne [gangssattes i Igbet af fordr/sommer 2017. Den
samlede projektsum forventes at blive pa 8,3 mio, kr,

Redegerelse for god Fondsledelse

Redegerelse for god FondsledelseFondens bestyrelse har forholdt sig til det sat af “Anbefalinger for
god fondsledelse”, som er udarbejdet af Regeringens Erhvervsfondsudvalg, og indeholdt i
arsregnskabslovens § 77a.

Fonden ensker at impdekomme alle de anbefalinger, som er relevante for Fonden.
Den lovpligtige redegerelse er tilgaengelig p4 Fondens hjemmeside:
http://frederiksbergboligfond.dk/Files/Filer/Publikationer/Arendal_God_Fondsledelse_24112015.pdf

Redegerelse for fondens uddelingspolitik og arets uddelinger

Fondens formal er i forste raakke at udleje fondens boliger efter naarmere bestemte principper og
dernaest stette boligkulturelle og boligproduktive formal | Kebenhavnskemmune,

Der er ikke foretaget uddelinger [ drets lab, og det forventes ikke at fondens ekonomi tillader, at der i
de nrmeste ar foretages uddelinger til boligkulturelle eller boligpraduktive formal,
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Resultatopggrelse

Note

2

kr.

Huslefeindtaegter

Andre driftsindtagter
Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger
Af- 0g nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finanslelle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resuitat for skat
Skat af Arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Fonden Arendal

Arsrapport 2016

20186 2015
4,614,117 4.537.123
110.185 114.449
-3.162.083 -3.152.866
-527.036 -514.567
1.035.183 984,139
-498.183 -481.966
-637.560 -607.200
-100.560 -105.027
57.18& 7.803
-204.601 -208.418
-247.975 -305.642
-52.694 12.108
-300.669 -293.,534
-3R0.669 -293.534
-300.669 -293.534
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Finanslelle anlaegsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele

Anlzgsaktiver | alt

Omsaetningsaktiver
Tligodehavender
Tilgodehavende hos lejere
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide behokininger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVERIALT

Fonden Arendal

Arsrapport 2016

2016 2015
98.100.000 96.600.000
0 0
98.100.000 96.600.000
4,000 4.000
4.000 4.000
98.104.000 96.604,000
28 3.079

7.405 0
1.227.873 569.101
4.855 2.470
1,240.161 574.650
7.835.737 7.148.040
9.075.898 7.722.690
107.179.898 104.326.690
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Fonden Arendal

Balance

Note

10

11
12
13

kr.

PASSIVER

Egenkapltal

Grundfond

Reserve for opskrivninger
Overfert resultat

Eqenkapital | alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser alt

Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld tif realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalt leje

Kortfristede geeldsforpligtelser
Forudbetalt leje mv.

Leveranderer af varer og tjenesteydel(ser
Anden gaid

Gldsforpligtelser { ait
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstiende parter

Arsrapport 2016

2016 2015
1.310.000 1.310.000
71.655.200 70.001.926
2.665.532 3.015.491
75.630.732 74.327.417
18.188.032 17.682,932
18.188.032 17.682.932
6.771.000 6.771.000
1.841.386 1.801.214
8.612.386 8.572.214
52.743 60.395
293.729 199.349
4.402.276 3.484.383
4.748.748 3.744.127
13.361.134 12.316.341
107.179.898 104.326.690
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgarelse
Reserve for

kr. Grundfond opskrivninger  Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. Januar 2016 1.310.000 70.001.926 3.015.491 74.327.417
Overfort, jf. resultatdisponering 0 0 -300.669 -300.669
Regulering af

sikringsinstrumenter til

dagsvardi ] 0 -63.192 *63.192
Arets opskrivning 0 2.119.582 0 2.119,582
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 -466.308 13.902 -452.406
Egenkapital

31. december 2016 1.210.000 71.655.200 2.665.532 75.630.732

Der er ikke foretaget uddelinger I &rets lpb.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fonden Arendal for 2016 er aflagt I overensstemmelse med rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Zndring | anvendt regnskabspraksls

Selskabet har med virkning fra 1, januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. Juni 2015, Dette medfe-
rer fglgende andringer til indregning og maling:

1. Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvardler p& materielle aktiver, Fanden har
ingen vasentlige restvardier pd materielle aktiver, der ikke males til dagsvaerdi. £ndringen
foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en &ndring af regnskabsmassigt sken og
har ingen effekt for egenkapitalen.

2. Finanslelle forpligtelser, som ikke forventes indiriet far udieb, méles til amortiseret kostpris.
Tidligere blev forpligtelserne mait til nominel restgaeld, og kurstabet blev indregnet som
omkostning i resultatopgerelsen under finansielle omkostninger p& tidspunktet for lanoptagelsen,
4ndringen foretages med fremadrettet virkning som en sndring af regnskabsmaessige sken og
har ingen effekt for egenkapitalen.

Bortset fra ovenstdende samt nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som falge af lov nr.
738B af 1. Juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Husle]eindtagter
Huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelisen efter periodiseringsprincippet.

Andre driftsindtzgter

Andre driftsindtzegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter | forhold Hl
Fondens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlazgsaktiver.

EJendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af Fondens efendom,
herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomman,

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i Sret tif ledeise og
administratfon af Fonden og ejendommen, herunder omiostninger til administrativt personale,
kontorlokaler og kontoromkostninger,

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til sacial slkring mv, til Fondens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
&rt over den forventede brugstid, baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 50 &r
EDS pa ejendomskontor 33r
Driftsmidler 10 4r

FInansielie Indtaeqter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt tillag og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat, omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og drets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af irets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser.

Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anl®gsaktiver

Grunde og bygninger méles ved anskaffelse til kostpris inkluslv omkostninger direkte knyttet til
anskatfelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Efter ferste indregning méles bygninger
og grunde til dagsvaerdi. Dagsvardien opgeres som nutidsvardien af de forventede fremtidige
pengestremme ved brug af en Discounted Cash Flow model. Ekstern sagkyndig vurderingsmand har
medvirket ved fastlaqggelse af afkastkrav.

Opskrivninger i forhold til kostpris og tilbagefersel af tidligere opskrivninger indregnes direkte pa
egenkapitalen under "Reserve for opskrivninger” med fradrag af eventuel udskudt skat.
Nedskrivninger i forhold til kostpris indregnes i resultatopgarelsen.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andelsbeviser | PrivatBo A.mb.A. af 1993 males ti! kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males tl amortiseret kostpris, Der nedskrives til imadegdelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imadeg&else af tab, hvor der vurderes at vaere Indtruffet en objektiv indi-
katian pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet, Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p4 vardiforringelse p3 individuelt
niveau, vurderes pd portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgijerne base-
res primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering | overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historis-
ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerd! af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstiilelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.

Periodeafgransningsposter

Perfodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfpigende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld og renteswaps:
Gaeld, herunder prioritetsgaeld, méles til amortiseret kostpris.

Renteswaps indgdet til sikring af forventede fremtidige pengestramme indregnes | egenkapitalen,
indtii den sikrede transaktion gennemferes, Resultatet af sikringstransaktionen indregnes i resultat-
opgerelse i takt med indregning af de sikrede renteomkostninger.

Indvendig og udvendig vedligeholdelse:

Der foretages hensattelser til indvendig vedligeholdelse, der omfatter de lovpligtige hensattelser
efter Lejelovens § 22 efter fradrag af drets forbrug. Arets hensattelse omkostningsferes i resultat-
opgerelsen.

Der foretages hensattelser til udvendig vedligeholdelse af de lovpligtige hens®ttelser efter
Boligreguleringslovens § 18, som henstdr efter fradrag af afholdte vedligeholdelsesudgiiter.
Merforbrug af udvendig vedligeholdelse | forhold tii hensaettelserne indregnes ikke | balancen.

kr, 2016 2015

Andre driftsindtzegter

Vaskeriindteagter 110.185 114.449
110.185 114.449

Personaleomkostninger

Lenninger 434.082 421.908
Pensioner 59,288 56.009
Andre omkostninger til social sikring 4,813 4.049

498.183 481.966
Gennemsnitligt antal fuldtidsheskaeftigede 1 1

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Vederlag til bestyrelse og administrator:

Vederlag til bestyrelsen for 2016 udger 60.000 kr. (2015; 60.000 kr.).
Vederlag til de enkelte bestyrelsesmedlemmer er specificeret | noten for nartstiende parter,

Vederlag til administrator for 2016 udger 448.392 kr. (2015; 493.075 kr.).
Vederlag til administrator er specificeret I noten for nartstiende parter.

kr. 2016 2015

Finanslelle indtagter

Renteindtzegter i gvrigt 57.186 7.803
57.186 7.803

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i gvrigt 204.601 208.418
204.601 208.418

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 52.694 -12.108
52.694 +12.108

Specificeres siledes:

Skat af drets resultat 52.694 -12.108
Skat af egenkapitalbeveegelser 452.406 1.024.442
505.100 1.012.334

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag,

Grunde og  driftsmateriel og
kr. bygninger inventar I alt
Kostpris 1. januar 2016 13.774.538 203.975 13.978.513
Tilgang | drets lgb 17.978 0 17.978
Kostpris 31. december 2016 13.792.516 203.975 13.996.491
Vaerdirequleringer 1. januar 2016 89.746.059 0 89.746.059
Arets opskrivning 2.119,582 0 2.119,582
Verdirequleringer 31. december 2016 91.865.641 - 0 91.865.641
Af- og nedskrivninger 1, januar 2016 6.920,597 203.975 7.124.572
Arets afskrivninger 637.560 0 637.560
Af- og nedskrivninger 31, december 2016 7.558.157 203.975 7.762.132
Regnskabsmaessiq vardi 31. december 2016 98,100.000 0 98.100.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Investeringsejendomme

Opgerelse af dagsvard!

Dagsveerdi af investeringsejendommen er beregnet ved tilbagediskontering af de forventede
fremtidige pengestramme med et relevant afkastkrav. Forventede fremtidige pengestromme er
baseret pd ledelsesgodkendte budgetter for de kommende 10 r 0g en beregnet terminalveerdi for
ejendommens resterende levetid. Afkastkravet udger den risikofrie rente og et risikotillaeg for
ejendommen. Uafhangige vurderingsmand har medvirket ved fastlaggelse af afkastkravet.

Modeilen indeholder sken over den drlige lejeindtagt baseret p3 senest varslet huslejestigning,
karrigeret for tomgang og tab pa udlejning, som er skennet ud fra tidiigere &rs realiseret tal.

Driftsomkostninger, skatter og afgifter, forsikringer, serviceabonnementer, renholdelse 04 ejendoms-
administration er skennet ud fra tidligere &rs realiseret tal samt eventuelle varsiet stigninger.
Indvendig og udvendig vedligeholdeise er fastsat ud fra henholdsvis den skennede indtzagt fra lejer pa
indvendig, og udvendig vedligeholdelse er skennet til 10 % af &rets lejeindtagter.

Dagsvaerdien reguleres for forestdende vazsentlige renoveringsopgaver.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvardi

Den vaasentligste forudsastning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (1.5 % for 2016
mod 1,4 % for 2015).

Foisomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommen udger 98 mio. kr. pr. 31. december 2016 svarende til
11.600 kr, pr. kvm. Den opgjorte dagsvardi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgangelige
oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden. Falsomheden af den vasentligste forudsatning er
illustreret nedenfor,

Ved en stigning | afkastkravet pd 0,5 %-point vil ejendommens dagsveerdi falde med 28 mio. kr.,
séledes at markedsvaerdien bliver 70 mio. kr., og egenkapitalen bliver 54 mioa. kr, {vaerdi pr. kvm.
8.317 kr.).

Ved et fald | afkastkravet pd 0,5 %-point vil ejendommens dagsvaerdi stige med 56 mio. kr., sdledes at
markedsvaerdien bliver 154 mio. kr., og egenkapitalen bliver 120 mio. kr. (vardi pr. kvm. 18,241 kr.).

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gealdsforpligtelser forfalder 6.771.000 kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

kr. 2016 2015
Anden gzeld

PrivatBo A.m.b.A af 1993 363 347
Skyldig len, A-skatter og soclale bidrag m.v, 25.960 25.855
Feriepengeforpligtelse 84,023 67.763
Afledte finansielle instrumenter / Renteswaps 388.911 325,719
Indvendig og udvendig vedligeholdelsesforpligtelse 3.903.019 3.064.699

4.402.276 3.484.383
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser
Henszettelse til udvendig vedligeholdeise:

Fonden Arendal
Arsrapport 2016

Mindreforbrug af udvendig vedligeholdeise i forhold til hensattelserne er indregnet som en
forpligtelse i balancen pr. 31. december 2016 med 1.886.439 kr. mod 1.249.126 kr. pr. 31,
december 2015. Saldiene vil blive korrigeret i takt med Grundejernes Investeringsfonds godkendelse

af de rligt indsendte opgeralser.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld er der stillet sikkerhed i grunde og bygninger med en regnskabsmaessiq vaerdi

pr. 31. december 2016 pd 98.100.000 kr.

Nartstdende parter

Transaktioner med nartstiende parter

Fonden Arendal har haft felgende transaktioner med neertstiende parter:

kr.,
PrivatBo A.m.b.A af 1993 - Administrationshonorar

PrivatBo A.m.b.A af 1993 - Bygggesagshonorar m.v.

PrivatBo A.m.b.A af 1993 - mellemregning PrivatBo

Jergen Krauw, formand
Jesper Bang, bestyrelsesmediem
Robert Holm Jensen, bestyrelsesmediem

Jergen Krauw, formand
Statsautoriseret revisor

Indtradt i bestyrelsen 2006.
Seneste valg til bestyrelsen 2015,
Udleb af aktuel valgperiode 2017.

Jesper Bang, bestyrelsesmedlem
Advokat

Indtrédt i bestyrelsen 2014.
Seneste valg til bestyrelsen 2016,
Udleb af aktuel valgperiode 2018.

Robert Holm Jensen, bestyrelsesmediem
Projektleder

Indtridt | bestyrelsen 2005.

Seneste valg til bestyrelsen 2016,

Udiab af aktuel valgperiode 2017,

2016 2015
439.119 399.269
9.273 93.806
=363 -347
20,000 20.000
20.000 20.000
20.000 20.000
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