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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2021 -
30. april 2022 for Junior Boligbyg ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
maj 2021 - 30. april 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 10. oktober 2022

Direktion

Kim K. Nielsen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Junior Boligbyg ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Junior Boligbyg ApS for regnskabsåret 1. maj 2021 - 30. april
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Kalundborg, den 10. oktober 2022

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mne16665
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Selskabsoplysninger

Selskabet Junior Boligbyg ApS
Byens Mose 13
4400 Kalundborg

Telefon: 59293061

CVR-nr.: 52 56 39 17

Regnskabsperiode: 1. maj 2021 - 30. april 2022
Stiftet: 30. juni 1975

Hjemsted: Kalundborg

Direktion Kim K. Nielsen, direktør 

Revisor Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.
4400  Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb/salg og udlejning af ejendomm, samt investering i datterselskab og
anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et underskud på kr. 11.506, og selskabets
balance pr. 30. april 2022 udviser en egenkapital på kr. 580.953.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Junior Boligbyg ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i takt med lejen optjenes i henhold til de
indgåede kontrakter.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger driftsomkostninger på ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapital-
interesser
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inven-
tar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 15 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles til den
forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg af reste-
rende merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtag-
ne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dags-
værdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet
kapitalværdi.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. maj  - 30. april

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Bruttotab -8.742 83.205

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) -8.742 83.205

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 2 -70.037 -70.024

Resultat før finansielle poster -78.779 13.181

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 128.248 -4.375
Finansielle indtægter 0 11.125
Finansielle omkostninger -60.975 -55.072

Årets resultat -11.506 -35.141

Foreslået udbytte 0 100.000
Overført resultat -11.506 -135.141

-11.506 -35.141

8

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
f6

0
c
5
x
x
R

x
t2

4
8
5
4
2

1
0

7



Balance 30. april

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.720.931 2.790.968

Materielle anlægsaktiver 3 2.720.931 2.790.968

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 225.203 96.955

Finansielle anlægsaktiver 225.203 96.955

Anlægsaktiver i alt 2.946.134 2.887.923

Værdipapirer 135.286 143.689

Værdipapirer 135.286 143.689

Likvide beholdninger 80.587 70.123

Omsætningsaktiver i alt 215.873 213.812

Aktiver i alt 3.162.007 3.101.735
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Balance 30. april

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overført resultat 380.953 392.459
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 100.000

Egenkapital 580.953 692.459

Gæld til realkreditinstitutter 1.682.673 1.709.973

Langfristede gældsforpligtelser 5 1.682.673 1.709.973

Gæld til realkreditinstitutter 5 52.973 51.669
Gæld til tilknyttede virksomheder 227.293 100.454
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 567.596 521.349
Anden gæld 16.020 21.292
Periodeafgrænsningsposter 34.499 4.539

Kortfristede gældsforpligtelser 898.381 699.303

Gældsforpligtelser i alt 2.581.054 2.409.276

Passiver i alt 3.162.007 3.101.735
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Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. maj 2021 200.000 392.459 100.000 692.459
Betalt ordinært udbytte 0 0 -100.000 -100.000
Årets resultat 0 -11.506 0 -11.506
Egenkapital 30. april 2022 200.000 380.953 0 580.953
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Noter

2021/22
kr.

2020/21
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver
Afskrivninger materielle anlægsaktiver 70.037 70.024

70.037 70.024

3 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. maj 2021 3.382.082
Kostpris 30. april 2022 3.382.082

Af- og nedskrivninger 1. maj 2021 591.116
Årets afskrivninger 70.035
Af- og nedskrivninger 30. april 2022 661.151

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2022 2.720.931

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. maj 2021 80.000 80.000
Kostpris 30. april 2022 80.000 80.000
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Noter

2021/22
kr.

2020/21
kr.

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder (fortsat)
Værdireguleringer 1. maj 2021 16.955 21.330
Årets resultat 128.248 -4.375
Værdireguleringer 30. april 2022 145.203 16.955

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2022 225.203 96.955

5 Langfristede gældsforpligtelser
2021/22

kr.
2020/21

kr.
Gæld til realkreditinstitutter
Efter 5 år 1.457.071 1.515.597
Mellem 1 og 5 år 225.602 194.376
Langfristet del 1.682.673 1.709.973
Inden for et år 52.973 51.669

1.735.646 1.761.642

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.7635, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/4 2022  udgør 2.721 t.kr.
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Agreement ID Title


0f60c5xxRxt248542107 Årsrapport 2021-22 Junior Boligbyg ApS.pdf


ad0be4NqRwJ248542107 Specifikationer til årsrapport 2021-22 Junior Boligbyg ApS.pdf


642049WuKyS248542107 Ledelsens regnskabserklæring 2021-22 Junior Boligbyg ApS.pdf


6f1ae2zZRJY248542107 Generalforsamligsreferat 2021-22 Junior Boligbyg ApS.pdf


When What Who Where


10-10-2022
13:28:08


Created Lone Hedegaard Nielsen
lhn.kalundborg@danrevi.dk


172.20.9.221


10-10-2022
13:30:30


Opened Carsten Nielsen
cn.kalundborg@danrevi.dk


80.166.137.34
:32445


10-10-2022
13:30:46


Signed Carsten Nielsen
cn.kalundborg@danrevi.dk


80.166.137.34
:33015


10-10-2022
13:35:00


Opened Kim Konrad Nielsen
kimni@home.dk


80.208.66.205
:39301


10-10-2022
13:42:46


Signed Kim Konrad Nielsen
kimni@home.dk


80.208.66.205
:50148
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 sg/CDP4USx7KsbP/BezVuA0GxQbqdHbWk5d1AhFYFLs=


 
AONiLT6D9nulFNayH4etCNlA2W/p8zx3S3HnS8fPw/O1L7mBCGU56QcsjuRW8jKFrU8D+a61ADC6
R0I3GRORJxNOBR2G/PC8YspF+L8KwrIpCNRXZqywQLq9SRZHFcm+89nWDK8b9/HesPWUSwLnJEZr
sbl6cxNFS4K8CMc0IHj/iis207l0ts5hNPlcH0rWmiRMtN7athCkbzMWWfPyM0mubCuBypB3F0us
tKxdUsGrwPU/jPPLiW37/2dA16//IM/VmwWIUFfZHXZtVw4zyaPWjS1z9BWxB5XxA7VaN7wqGFGZ
yugaGd4Ggr2WQeUCxK6tMrm6KkuogiMizXeZkA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjAyMTE4MzYzNzU4ODYyOTM0NA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE9jdCAxMCAxNTozMDo0MCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC YWQwYmU0TnFSd0oyNDg1NDIxMDcvU0hBNTEyLzc2NzI2MTlCODQ2RTM3MjIzMkMzM0NCNzk3RTg4MEIxREEwQjk0QkM3OTUxQkZBODFEMEJFNTVBMUE4ODZGNDQ2MEQ2OTUwMUVGNUUwNzI1MkUzOTMwOTREQzczM0ZFNjBGOTE1RkI2ODNFNEQyRjgxQjcwNTM3NDM4ODA4NEEx
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MGY2MGM1eHhSeHQyNDg1NDIxMDcvU0hBNTEyL0UyNTVCREY5OUQ4NEZENUM1NEFCMTI2Nzk2NjRCQUFEMjM4MEU2RjVCMDRFRDM4RjRCOUY1OEQ5RjcyQjc5N0M3NDM3NTZFRjlFRUMzRDVGNTcxMUVBOEE4RjdBRUJCMjZBMTFENTMzNThBNzNEMjFFRjQwOUREOEU3QkNDOTY5




  
 
 
 
 
 
 YHsPKCUguSGEFsGHcO6FqvD2oEcIswMQ1Fh9hrwnL2M=


 
nrkurqB0eYoS3P560YAJtpv6yXfM0TS0pmjC534gXkttYAWoGlBuxnryszq4kNmYWwyK+svhb8h3
UOo/nwJT3O+ZhIOh70+bonbIVtZNDyogvSVLMnffjN2wYwW4NVuSphMjHY9O1RiHaFTDQfUcy4GD
m7NrKsOEMQZKy3CaGlJgv9sxrPxiV+pblBStV93gzbIaHCLtO1O9x/ovsCckgzeZzqKhgT3WPgdu
Zs1mB1puI4HiBR8Pxlt1/jLEGsF6OyWTvq3Ytyp9bRYE3tCCrYPY6XBTSmP3Ayxvy3Mjhm7LmGJC
h3RW9bO6Ti2zmeCCMlRnXwXofdomZ3mEqhj5FQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDYuMC4xMzcwLjM3
  challenge 7381248116412532980
  hashsumB 0f60c5xxRxt248542107/SHA512/E255BDF99D84FD5C54AB12679664BAAD2380E6F5B04ED38F4B9F58D9F72B797C743756EF9EEC3D5F5711EA8A8F7AEBB26A11D53358A73D21EF409DD8E7BCC969
  hashsumC ad0be4NqRwJ248542107/SHA512/7672619B846E372232C33CB797E880B1DA0B94BC7951BFA81D0BE55A1A886F4460D69501EF5E07252E393094DC733FE60F915FB683E4D2F81B705374388084A1
  hashsumD 642049WuKyS248542107/SHA512/0901D38AACC1C3036A8638883425B9EC9AB20A673C473189715C41E67F3C8AB1426753E226D6BBDF04494AB5B55EFB282881641918F14731702245A5F7EC4588
  hashsumE 6f1ae2zZRJY248542107/SHA512/C50B3EF6F52418B3C7448AFFE90E166FBCB4D098550518A70A2E74CDCBD7B69AA6D7CEA87094D8BBE5F50A622168A0711E8ED592AB729BC61C4266F7133C19B7
  TimeStamp MjAyMi0xMC0xMCAxNTo0MTozOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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