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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2017 -
30. april 2018 for Junior Boligbyg ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

maj 2017 - 30. april 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 26. september 2018

Direktion

Kim K. Nielsen
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Junior Boligbyg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Junior Boligbyg ApS for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april
2018 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-

tere drsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-

melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 26. september 2018

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mnel 6665
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Junior Boligbyg ApS
Byens Mose 13

4400 Kalundborg

Telefon: 59293061

E-mail: kimni@home.dk

CVR-nr.: 52563917
Regnskabsperiode: 1. maj 2017 - 30. april 2018
Stiftet: 30. juni 1975

Hjemsted: Kalundborg

Kim K. Nielsen, direktor

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.

4400 Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er keb/salg og udlejning af ejendomm, samt investering i datterselskab og
anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 4.233, og selskabets balance
pr. 30. april 2018 udviser en egenkapital pa kr. 1.527.635.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Junior Boligbyg ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssammendrag af nettoomsaetning, endring i lagre af feerdigvarer og varer un-

der fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i takt med lejen optjenes i henhold til de
indgaede kontrakter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger driftsomkostninger pa ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

This document has esignatur Agreement-ID: 5b396b189TJh14281025



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipa-
pirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inven-
tar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
@vrige bygninger 50 ar 15 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder méles til den forholdsmassige
andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag el-
ler tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmassig negativ
indre vaerdi méles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i
det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre veardis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmaessige verdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af drsrapporten for Junior Boligbyg ApS, bindes ikke p& opskriv-
ningsreserven.

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat

Junior Boligbyg ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskat-
ter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2017/18 2016/17

kr. kr.

85.568 67.072

1 0 0

2 -61.161 -58.304

24.407 8.768

-1.772 -1.992

47.446 18.609

-65.848 -270.178

4.233 -244.793

0 0

4.233 -244.793

100.000 100.000

-95.767 -344.793

4.233 -244.793
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Balance 30. april

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Selskabsskat
Tilgodehavender

Verdipapirer

Verdipapirer
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
2.817.237 2.875.898
3 2.817.237 2.875.898
107.866 109.638
107.866 109.638
2.925.103 2.985.536
6.066 0
6.066 0
838.225 846.224
838.225 846.224
7.960 15.719
852.251 861.943
3.777.354 3.847.479
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Balance 30. april

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld
Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017/18 2016/17

kr. kr.
200.000 200.000
1.227.635 1.323.402
100.000 100.000
1.527.635 1.623.402
1.884.894 1.934.816
4 1.884.894 1.934.816
4 49.923 46.767
111.366 113.191
162.526 84.665
0 1.863
6.032 11.922
34.978 30.853
364.825 289.261
2.249.719 2.224.077
3.777.354 3.847.479

5

10
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. maj 2017
Betalt ordinert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. april 2018

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret L alt
200.000 1.323.402 100.000 1.623.402
0 0 -100.000 -100.000
0 -95.767 100.000 4.233
200.000 1.227.635 100.000 1.527.635

11
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Noter

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Afskrivninger materielle anleegsaktiver
Gevinst og tab ved athendelse

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. maj 2017
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 30. april 2018

Af- og nedskrivninger 1. maj 2017
Arets afskrivninger
Tilbageforte ned- og afskrivninger pa athaendede aktiver

Af- og nedskrivninger 30. april 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2018

2017/18 2016/17

kr. kr.

58.161 58.304
3.000 0

61.161 58.304

Grunde og
bygninger

3.206.799
2.500
-3.500

3.205.799

330.901
58.161
-500

388.562

2.817.237

12
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Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

2017/18 2016/17
kr. k.
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 1.735.646 1.787.315
Mellem 1 og 5 ar 149.248 147.501
Langfristet del 1.884.894 1.934.816
Inden for et ar 49.923 46.767

1.934.817 1.981.583

S5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.934, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30/4 2018 udger 2.817 t.kr.

13
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Carsten Nielsen
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Kim Konrad Nielsen
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  hashsumB MGJlZTMzMmVNeWhNMTQyODEwMjUvU0hBNTEyLzE4OTM4QUM3QkY5OTIxNjIyM0E2NDlCRTZGODgxNTNCMTgwQzQ2QkFDQzE2QURFMDQyNkZENTBBOUM4MTY5NjlBM0NBMjc0QzNCQjA5RkM0MEJCM0Q3NkNFRjExMzA2MTUxODQ1RDI5QUNCMjUwOUY3OEE5MkU4RUU3NEIyMzI2




  
 
 
 
 
 
 6ShyEeSOWASCnwqvRAlpNUYYc8+Z4ypj4MkUiQUKL/U=


 
AsMkhxztMHdKiWNmrUTBrSe3ivpS+aCUiBqrDkCXebhYyu0e2NnhrbDG+RyjJrlL6R7hU5YJEkEc
rscTV1iP8hKQGb71DGv5ksxLoeZvgj12nzBZBJ9VLVlmDJ4GDPakAowZu+WqvwHOplgSRf+8blYL
A7iLaVvUkDUgqfUhNzPKctkxPB6HTd1KQkrEJJyfxX+gFNgJqSFJODyVANinmcygUYV3wiCx0sR2
up9qMqSzgme4Og2o5cWWMJesipp/8z6QJ8jItH+P3iN2DtiZzaO0S3iZjG+Q7XDw3dxhnvqqvfkV
aQFZXi//b0uyhjS2C4n/FjX8C/lEZ2HjqdycXQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -488102611988754685
  hashsumB fdabf7e2mxqQ14281025/SHA512/A5422924E096B030A5EBD03729A8E139ABBCEC858DB88B06A927AB110493A9C550190AF317D7D18A575033BFAE8F13BA3A7E29B499AEB6C48AC5951A7CDD8960
  hashsumC 0bee332eMyhM14281025/SHA512/18938AC7BF99216223A649BE6F88153B180C46BACC16ADE0426FD50A9C816969A3CA274C3BB09FC40BB3D76CEF11306151845D29ACB2509F78A92E8EE74B2326
  hashsumD 5b396b18qTJh14281025/SHA512/E84362D09BC61E9519623DED6B4BCEAE3C0B140223139E5B730D3F3906C320DB05B48E73DF448879882A1E423E6B4B82C6F1BE4CE814E280067352557D036553
  TimeStamp MjAxOC0xMC0wMSAxMzo0ODowNyswMjAw
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