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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Seren Djernes, Snejbjerg ApS for
regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2017 - 30. april 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 17. september 2018
Direktion:

A
apgaard Djernes
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Den uafhaengige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Sgren Djernes, Snejbjerg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Seren Djernes, Snejbjerg ApS for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30.
april 2018 pa grundlag af selskabets bogfaering og avrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 17. september 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift af fast ejendom, formueadministration, handel og
investering.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017/18 udviser et underskud pa 3.314.331 kr. mod et
underskud pa 1.709.123 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. april 2018 udviser en negativ
egenkapital pa 2.386.389 kr.

Arets underskud kan primaert henferes til nedskrivning af selskabets ejendomsportefalje. Der arbejdes i
gjeblikket pa et projekt med ejendomme, der, nar det star faerdigt, forventes at medfere en vaesentlig
forogelse af selskabets fremtidige indtjening, og at den negative egenkapital derved kan reetableres ved
fremtidig indtjening.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



EY

Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Dagsverdireqgulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Sgren Djernes, Snejbjerg ApS

Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
183.289 -41.497
-3.878.760 -1.251.427
-3.695.471 -1.292.924
621.287 144,896
-1.173.184 -1.043.156
-4.247.368 -2.191.184
933.037 482.061
-3.314.331 -1.709.123
-3.314.331 -1.709.123
-3.314.331 -1.709.123
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Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Balance

Note kr.

AKTIVER
Langfristede aktiver

5 Materielle aktiver
Investeringsejendomme

Finansielle aktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele
Udskudte skatteaktiver

Langfristede aktiveri alt

Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Kortfristede aktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Langfristede forpligtelser
Udskudt skat

Langfristede forpligtelseri alt

Kortfristede forpligtelser

Geeld til banker

Geeld til associerede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede forpligtelseri alt
Forpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser

Seren Djernes, Snejbjerg ApS
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2017/18 2016/17
6.166.100 10.044.860
6.166.100 10.044.860
16.411.720 16.214.468
116.022 0
16.527.742 16.214.468
22.693.842 26.259.328
396.389 116.718
6.500 6.500
402.889 123.218
190.939 258.181
593.828 381.399
23.287.670 26.640.727
320.000 320.000
-2.706.389 607.942
-2.386.389 927.942
0 503.979

0 503.979
1.770.000 1.770.000
21.194.185 20.443.214
2.459.588 2.617.161
250.286 378.431
25.674.059 25.208.806
25.674.059 25.712.785
23.287.670 26.640.,727




Saren Djernes, Snejbjerg ApS
Arsrapport 2017/18

Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. maj 2017 320.000 607.942 927.942
Overfort via resultatdisponering 0 -3.314.331 -3.314.331
Egenkapital 30. april 2018 320.000 -2.706.389 -2.386.389




Segren Djernes, Snejbjerg ApS
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Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Seren Djernes, Snejbjerg ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfoelgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og drets vardirequlering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen vedrerer periodiserede huslejeindtaegter.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Posterne nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Ipb, herunder omkostninger til administration og lokaler m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedraerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende vaerdipapirer, samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.
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Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle aktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, og ved efterfalgende maling males til
dagsvardi efter ARL § 38.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor vaerdien opgeres med baggrund i ejendommens
forventede driftsafkast (afkast for renter) og et forretningskrav, der er fastsat pa basis af det generelle
renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. Afkastkravet fastszettes ejendom for
ejendom. Safremt man har en ekstern vurdering af dagsverdien, benyttes denne.

Omkostninger, der tilfgrer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillazgges kostprisen
som en forbedring.

Omkostninger, der ikke tilferer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under andre eksterne omkostninger.

Bygninger har som @vrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en bygning forzeldes, afspejles i
investeringejendommes labende maling til dagsvaerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommes brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme".

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af bprsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi
(berskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Egenkapital

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt

skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Noter

kr. 2017/18 2016/17

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtzaegter 621.287 144.896
621.287 144.896

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.019.322 978.316
Andre finansielle omkostninger 153.862 64.840
1.173.184 1.043.156

Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst -106.489 0
Arets regulering af udskudt skat -826.548 -482.061
-933.037 -482.061

Materielle aktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. maj 2017 12.667.364
Kostpris 30. april 2018 12.667.364
Opskrivninger 1. maj 2017 -2.622.504
Arets opskrivning -3.878.760
Opskrivninger 30. april 2018 -6.501.264
Regnskabsmassig vaerdi 30. april 2018 6.166.100

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uzendret varet 320.000 kr. det seneste ar.

Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:

kr. 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
Saldo primo 320.000 320.000 320.000 320.000 320.000
320.000 320.000 320.000 320.000 320.000
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Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningskredsen for danske
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for
sambeskatningskredsen fremgar af &rsrapporten for SD Holding af 2012 ApS, CVR-nr. 34 59 29 77,
hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil
kunne medfgre, at selskabets haftelse udger et sterre belab.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets mellemvarende med kreditinstitutter er stillet sikkerhed i virksomhedens
grunde og bygninger for en vaerdi af 840.000 kr. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne,
hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 500 t.kr.

Veerdipapirer med en samlet vardi pa 16 mio. kr. er stillet til sikkerhed for mellemvarende med
kreditinstitut.
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