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SVANS@ A/S
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for SVANS@ A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandier.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 5. marts 2024

Direkter
/’ -

Bestyrelse /
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Hanne Svansg Peder Svansg Helle Svansg
Formand Medlem Medlem



SVANS® A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i SVANS@ A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for SVANS@ A/S for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 pa grundlag af
selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense SV, den 5. marts 2024

Revisorgarden i Odense ApS
CVR-nr. 14335102

Leif Christensen H.D.

Registreret revisor
mne3007



SVANS® A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

CVR-nr.

SVANS@ A/S

Alsvej 7, A,

5800 Nyborg

52205115

7. juli 1975

1. januar 2023 - 31. december 2023

Hanne Svansg
Peder Svansg, Direktar
Helle Svansg

Peder Svansg

Revisorgarden i Odense ApS
Thujavej 27

5250 Odense SV

14335102



SVANS@ A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af erhvervsejendom samt investering i vaerdipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat p4 kr.

139.976, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 8.440.114, og en egenkapital
pa kr. 6.208.597.



SVANS® A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for SVANS@ A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

virksomheder i regnskabsklasse B.
Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillazg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, &ndring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsastning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtagter, som indregnes efter lejekontrakt.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver
Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af

e



SVANS® A/S

Anvendt regnskabspraksis

aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 100 ar 669 t.kr.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veerdipapirer, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opg@res under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Finansielle anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed ti nominel vardi reduceret med
nedskrivnng til imgdegaelse af forventede tab.



SVANS® A/S

Anvendt regnskabspraksis
Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaardien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omszetningsaktiver

Veaerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel p3 et
reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den senest
noterede salgskurs. Arets &endring i aktiernes samlede kursvaerdi indregnes med ét belgb i resultatopggrelsens

finansielle poster.

Likvider
Likvider omfatter bankindestdender, der males til norminel vardi.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og drets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgige af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzeld til leverandgrer samt anden geeld, méles til amortiseret

)



SVANS® A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden gaeld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

<=



SVANS@ AfS

Resultatopggrelse

Note

Bruttotab

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat
Resultatdisponering

-11-

2023 2022
kr. kr.
-65.473 -47.480
0 0
-28.293 -40.978
-93.766 -88.458
144,770 158.298
202.777 51.051
-6.223 -13.311
-67.301 -308.085
180.257 -200.505
-40.281 43.197
139.976 -157.308
139.976 -157.308
139.976 -157.308




SVANS@ A/S

Balance 31. december 2023

Note
Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

=12 -

2023 2022

kr. kr.
3.048.839 3.077.132
3.048.839 3.077.132
622.483 899.151
622.483 899.151
3.671.322 3.976.283
3.163.888 3.044.564
0 69.094

0 1.222
3.163.888 3.114.880
1.490.964 1.311.007
1.490.964 1.311.007
113.940 40.102
4.768.792 4.465,989
8.440.114 8.442.272




SVANS@ A/S

Balance 31. december 2023

Note

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld
Langfristede gaeldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld

Gzld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 5
Neaertstdende parter 6

= e

2023 2022

kr. kr.
3.000.000 3.000.000
3.208.597 3.068.620
6.208.597 6.068.620
270.206 253.311
270.206 253.311
1.276.039 1.372.051
344,681 331.188
1.620.720 1.703.239
114.047 134.597
0 9.747

27.000 26.000
75.219 140.204
17.296 0
100.474 99.999
6.555 6.555
340.591 417.102
1.961.311 2.120.341
8.440.114 8.442.272




SVANS@ A/S

Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskzftigede

2. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Veerdi ultimo

indregnet i

balancen

Bgrsnoterede aktier 1.124.398
Bgrsnoterede obligationer 186.609

3. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

4. Eventualforpligtelser

Arets urealise-
rede gevinst ind-
regnet i resultat-

2023

2022

Arets urealise-
rede tab indreg-
net i resultat-

Arets andringer
i dagsveerdi ind-
regnet i §49,3

opggrelsen opgdrelsen reserven
91.422 0 0
15.965 0 0
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
1.276.039 114.047 776.881
344.681 0 331.188
1.620.720 114.047 1.108.069

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgadr af arsrapporten for Peder Svansg Holding ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for mellemvaerende med Ejerforeningen Adelgade 2, der der deponeret ejerpantebrev kr. 20.000 med

pant i ejendommen.

Tinglyst geeld til realkreditinstitutter kr. 2.626.000, nedbragt til kr. 1.390.086 med pant i grunde og bygninger til

bogfert vaerdi kr. 2.380.777

6. Nartstaende parter
Ejerforhold

Peder Svansg Holding ApS 100%
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