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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
2. april 2020 - 1. april 2021 for EJENDOMSANPARTSSELSKABET TORVEGADE 10 FAABORG.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 1. april 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2. april 2020 -

1. april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faaborg, den 25. august 2021

Direktion

Eske Brun
Direktgr

Bestyrelse

Kurt Henning Larsen Peter Lau Larsen Eske Brun
Formand
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i EJENDOMSANPARTSSELSKABET TORVEGADE 10 FAABORG

Vi har opstillet arsregnskabet for EJENDOMSANPARTSSELSKABET TORVEGADE 10 FAABORG for regn-
skabsaret 2. april 2020 - 1. april 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Faaborg, den 25. august 2021

RéVision+
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 41 69 56 09

Henrik Rummenhoff
Statsautoriseret revisor

medlem af FSR, danske revisorer
MNE-nr. mne34546
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FAABORG REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT
Selskabsoplysninger
Selskabet EJENDOMSANPARTSSELSKABET TORVEGADE 10 FAABORG

c/o Eske Brun, Parkvej 14
5600 Faaborg

Telefon: 2147 94 88
CVR-nr.: 51643313

Regnskabsperiode: 2. april 2020 - 1. april 2021

Hjemsted: Faaborg-Midtfyn Kommune
Bestyrelse Kurt Henning Larsen, formand

Peter Lau Larsen

Eske Brun
Direktion Eske Brun, direktgr
Revisor RéVision+

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Mgrkebjergvej 3
5600 Faaborg

Pengeinstitut Sydbank
Torvet 1
5600 Faaborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
At eje og frugtbarggre fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 277.031, og selskabets balance pr.
1. april 2021 udviser en egenkapital pa kr. 778.908.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJENDOMSANPARTSSELSKABET TORVEGADE 10 FAABORG for 2020/2021 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med
tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2020/2021 er aflagt i DKK.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtaegter, ejendommens driftsomkostninger og andre eks-
terne omkostninger.

Lejeindtaegter
Huslejeindtzaegter indregnes i den periode, hvor huslejen forfalder.

Ejendommens driftsomkostninger
Ombkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme samt forsikringer og skatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gdrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medfgrer vaesentlige regnskabs-
maessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodel-
ler.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 1. april 2021 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vasentlige.

Andre veerdipapirer, anlaegsaktiver
Vaerdipapirer males til dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 2. april 2020 - 1. april 2021

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
Bruttofortjeneste 223.956 296.176
Vardireguleringer af investeringsaktiver 2 110.000 -325.000
Resultat fgr finansielle poster 333.956 -28.824
Finansielle indteegter 14.021 0
Finansielle omkostninger -23.668 -27.614
Resultat for skat 324.309 -56.438
Skat af arets resultat 3 -47.278 -60.060
Arets resultat 277.031 -116.498
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 0 210.000
Overfgrt resultat 277.031 -326.498
277.031 -116.498
9
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Balance pr. 1. april 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer

Finansielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

4 2.635.000 2.525.000
2.635.000 2.525.000

17.090 9.610

17.090 9.610

2.652.090 2.534.610

10.548 168.563

5 127.781 0
68.082 29.900

206.411 198.463

87.827 203.826

294.238 402.289

2.946.328 2.936.899
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Balance pr. 1. april 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfprt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
210.000 210.000
568.908 291.878
0 210.000
778.908 711.878
110.660 109.670
110.660 109.670
1.687.798 1.789.261
6 1.687.798 1.789.261
6 101.458 100.668
45,181 47.159
36.083 25.139
105.270 68.962
80.970 84.162
368.962 326.090
2.056.760 2.115.351
2.946.328 2.936.899
7
8
11
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 2. april 2020
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 1. april 2021

Virksomheds- Overfgrt resul-

REVISION+

REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Foreslaet ud-
bytte for regn-

kapital tat skabsaret | alt
210.000 291.877 210.000 711.877
0 0 -210.000 -210.000
0 277.031 0 277.031
210.000 568.908 0 778.908
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lenninger

Overfgrt til eiendommens driftsomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Verdireguleringer af investeringsaktiver

Veardireguleringer af investeringsejendomme

Vaerdiregulering investeringsejendomme

3  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
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2020/21 2019/20
kr. kr.
15.000 15.000
15.000 15.000
-15.000 -15.000
1 1
110.000 -325.000
110.000 -325.000
110.000 -325.000
46.288 59.070
990 990
47.278 60.060
13
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Noter

REVISION+

REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 2. april 2020 1.946.585
Kostpris 1. april 2021 1.946.585
Verdireguleringer 2. april 2020 578.415
Arets vaerdireguleringer 110.000
Veerdireguleringer 1. april 2021 688.415
Regnskabsmaessig vaerdi 1. april 2021 2.635.000

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendommens dagsveaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret veerdiansattelses-
model, hvor vaerdien opggres pa baggrund af ejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris.
Driftsafkastet for det kommende ar vurderes at udggre kr. 191.000.
Ved beregningen er anvendt et afkast pa 7,25 %, som er fastlagt under hensyntagen til de geelden-

de forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen og ejendommens beliggenhed
mv.

2020/21 2019/20

kr. kr.

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 127.781 0

Tilgodehavende hos anpartshaver Torben Hansen, kr. 127.781, vedrgrer tilgodehavende husleje, kr.
121.640, der er renteberegnet fra forfaldsdato med 10.05%, svarende til kr. 6.141.

14
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Noter

6 Langfristede galdsforpligtelser

Geaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

7 Eventualforpligtelser

REVISION+

REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

2020/21 2019/20
kr. kr.
1.277.303 1.380.431
410.495 408.830
1.687.798 1.789.261
101.458 100.668
1.789.256 1.889.929

Ledelsen har oplyst, at der ikke er indgaet nogen form for kautions- eller garantiforpligtelser.

8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til DLR-Kredit, kr. 1.815.216 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-

skabsmaessige veerdi pr. 1/4 2021 udger kr. 2.635.000.

Ejerpantebrev pa kr. 159.000 ligger til sikkerhed for mellemvaerende med Sydbank.
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