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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSANPARTSSELSKABET TORVEGADE 10. FAABORG
Parkvej 14
5600 Faaborg

CVR-nr: 51643313
Regnskabsår: 02/04/2015 - 01/04/2016
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Ledelsespåtegning
Direktionen og bestyrelsen aflægger hermed årsrapport for 2015/2016 for Ejendomsanpartsselskabet
Torvegade 10, Faaborg. Den samlede ledelse erklærer:
 
•    At årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
     Direktionen og bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
 
•    At det er ledelsens ansvar at aflægge årsrapporten. 
     
•    At årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle 
     stilling samt resultat.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Faaborg 17/06/2016

 Direktion

 Eske Brun

 Bestyrelse

 Torben Villy Karl Hansen  Eske Brun

 Kurt Henning Larsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport
 Til den daglige ledelse i Ejendomsanpartsselskabet Torvegade 10, Faaborg

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Torvegade 10, Faaborg for regnskabsåret
02.04.2015 – 01.04.2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Faaborg 17/06/2016

Karen Marie Pedersen
Registreret revisor, medlem af FSR, danske revisorer
REVISION FAABORG REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 32060242
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter

At eje og frugtbargøre fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat efter skat udgør kr. 107.650, hvilket er en stigning på kr. 11.795 i forhold til sidste år.
Resultatet er tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der har væsentlig betydning for
vurderingen af årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis
 Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Den anvendte regnskabspraksis er ændret i forhold til foregående periode. 
 
Årsrapporten er aflagt i DKK.
 
Årsrapporten er udarbejdet under forudsætning af fortsat drift, og er aflagt efter følgende vurderings- og
afskrivningsprincipper.
 
Ændring i anvendt regnskabspraksis
Årsregnskabsloven er ændret, således at gæld til realkreditinstitutter opgøres til amortiseret kostpris.
Sammenligningstal er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.
 
Den akkumulerede virkning af praksisændringerne udgør pr. 01.04.2015: 
•    Langfristet gæld til realkreditinstitutter nedsættes med kr. 29.250. 
•    Udskudt skat forøges med kr. 6.435. 
•    Egenkapitalen forøges med kr. 22.815.
 
Bortset fra ovennævnt område er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste 
år.

Resultatopgørelse

Selskabet har valgt at sammendrage posterne nettoomsætningen, vareforbrug og eksterne omkostninger i en
post benævnt bruttofortjeneste i overensstemmelse med årsregnskabslovens § 32.
 

 Nettoomsætning
Huslejeindtægter er medtaget med de modtagne beløb og periodiseret med de evt. skyldige og forudbetalte
beløb.
 

 Andre eksterne omkostninger
Omkostninger i forbindelse med ejendomsdrift, vedligeholdelse lokaler og administration.
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, udbytte, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedr. værdipapirer og gæld samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen m.v. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelse med de
beløb, der vedr. regnskabsåret.
 

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Balance

 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendom måles til dagsværdi i henhold til årsregnskabslovens §38 for investeringsejendomme.
Ejendommen er værdisat jf. beregning i henhold til Colliers MarkedsPuls og en afkastgrad på 7,25% og en
forrentning på 0%. Tomgang er vurderet ud fra seneste 5 års udlejning.  Årets regulering til dagsværdi
indregnes i resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på aktivet. 
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Aktiver med en kostpris under kr. 12.900 indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen under posten
afskrivninger i anskaffelsesåret.
 
Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under posterne
andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.
 

 Finansielle anlægsaktiver
Værdipapirer er indregnet til dagsværdi på balancedagen. Kursregulering er indregnet i resultatopgørelsen.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til
debitorernes nominelle værdi reduceret med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedr. efterfølgende
regnskabsår.
 

 Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og -tilgodehavender, herunder sambeskatningsbidrag, indregnes i balancen som
beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og
for betalte acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 

 Gældsforpligtelser - generelt
Gæld måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al væsentlighed til nominel restgæld.
 
Selskabsskat, periodeafgrænsningsposter og øvrige ikke-finansielle forpligtelser måles til
nettorealisationsværdi.
 

 Gæld til realkreditinstitutter
Gælden måles til amortiseret kostpris. For obligationslån måles gælden konkret som:
 
•    Det oprindeligt modtagne provenu ved låneoptagelsen (kostprisen) 
•    reduceret med afdrag og 
•    tillagt en forholdsmæssig andel af det beregnede samlede kurstab
 
Det samlede kurstab er forskellen mellem modtaget provenu (kostprisen) og nominel restgæld ved
låneoptagelsen. Det samlede kurstab fordeles over lånets løbetid med lige store beløb hvert år (simpelt
gennemsnit).
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Resultatopgørelse 2. apr 2015 - 1. apr 2016

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 174.827 139.486

Personaleomkostninger  .................................................................. 1 0 0

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 174.827 139.486

Andre finansielle indtægter  ............................................................ 1.112 8.798
     Andre finansielle omkostninger  ................................................ -34.929 -25.199

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 141.010 123.085

Skat af årets resultat  ....................................................................... -33.360 -27.230

Årets resultat  ................................................................................ 107.650 95.855

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 350.000 0
Overført resultat  ............................................................................. -242.350 95.855

I alt  ................................................................................................ 107.650 95.855
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Balance 1. april 2016
Aktiver

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................. 4.000.000 4.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 4.000.000 4.000.000

Andre værdipapirer og kapitalandele  ............................................ 18.770 22.300

Finansielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 18.770 22.300

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 4.018.770 4.022.300

Andre tilgodehavender  .................................................................. 3.172 8.762
Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 3.851 3.851

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 7.023 12.613

Likvide beholdninger  .................................................................... 542.807 412.693

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 549.830 425.306

Aktiver i alt  .................................................................................. 4.568.600 4.447.606
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Balance 1. april 2016
Passiver

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 210.000 210.000
Overført resultat  ............................................................................ 1.791.002 2.033.352
Forslag til udbytte  ......................................................................... 350.000 0

Egenkapital i alt  .......................................................................... 2.351.002 2.243.352

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 52.189 18.829

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 52.189 18.829

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 2.015.750 2.015.750

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2 2.015.750 2.015.750

Modtagne forudbetalinger fra kunder  ........................................... 26.452 40.631
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 24.836 25.085
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

98.371 103.959

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 149.659 169.675

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 2.165.409 2.185.425

Passiver i alt  ................................................................................. 4.568.600 4.447.606
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Egenkapitalopgørelse 2. apr 2015 - 1. apr 2016

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ...................................................... 210.000 2.033.352 0 2.243.352
Betalt udbytte  .............................................................. 0 0 0 0
Årets resultat  ............................................................... 0 -242.350 350.000 107.650
Egenkapital, ultimo  ..................................................... 210.000 1.791.002 350.000 2.351.002
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2015/16 2014/15

  kr. kr.

Løn og gager 15.000 15.000
Overført til lokaleomkostninger -15.000 -15.000
  0 0

2. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Gæld til realkreditinstitutter 2.045.000 0 2.045.000 1.827.000
Kurstab -29.250 0 -29.250 -26.132
  2.015.750 0 2.015.750 1.800.868

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Ledelsen har oplyst, at der ikke er indgået nogen form for kautions- eller garantiforpligtelser.

4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

DLR Kredit har pant i ejendommen Torvegade 10 på kr. 2.045.000.
 
Ejerpantebrev på kr. 159.000 ligger til sikkerhed for mellemværende med Sydbank.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

  2015/16 2014/15

  kr. kr.

Antal ansatte, primo 0,01 0,01
Gennemsnitligt antal ansatte 0,01 0,01
Antal ansatte, ultimo 0,01 0,01


