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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 1974 ApS
Tingskiftevej 5
2900 Hellerup

CVR-nr.: 51 63 62 28
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 19. december 1974

Hjemsted: Kgbenhavn

Direktion Carsten Mark Jensen, direktgr

Revision D@SSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
Roskildevej 12 A
3400 Hillergd



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 for Ejendomsselskabet af 1974 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 5. juni 2016

Direktion

Carsten Mark Jensen
direktgr



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1974 ApS
P3tegning pa 3rsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1974 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vor revision.
Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske
krav samt planlaagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb
og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vur-
dering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.



Den uafhangige revisors erklaeringer

Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har givet anledning til at modificere vor konklusion, ggr vi opmaerksom pa, at
selskabets fortsatte drift er afhaengig af, at der likviditetsmaessigt stilles de ngdvendige
likvidemidler til rddighed for selskabet. I den forbindelse henviser vi til note 5 og
ledelsesberetningen,hvor ledelsen omtaler, at der er afgivet en tilbagetraedelseserkleering
fra selskabetsvaesentligste kreditorer pa& op til mio. kr. 67 overfor selskabets @gvrige
kreditorer til daekning afselskabets underskud.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 3rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foreta-
get yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa den-
ne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet

Hillergd, den 5. juni 2016

D@SSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
CVR-nr. 5487 99 11

Carsten Bjgrn Nielsen
Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestdr i handel med orientalske teepper samt
ejendomsinvesteringer.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et underskud pa kr. 2.814.554, og
selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital pa kr.
70.435.818.

Arets resultat anses for vaerende utilfredsstillende.

Direktionen er i forbindelse med, at selskabet har tabt sin selskabskapital, vaeret
opmaerksom pa anpartsselskabslovens bestemmelser omkring selskabskapitalens
stgrrelse. Direktionen har indhentet en tilbagetraedelseserklering fra selskabets stgrste
kreditor mio. kr. 67 til deekning af selskabets underbalance.

Selskabet forventer, at der vil kunne skabes en aktivitet, som vil kunne medfgrer et
positivt resultat fremadrettet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1974 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med til
valg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Det er konstateret, at der primo har veeret en fundemental fejl vedrgrende
mellemregningen med CVI Group A/S pa 2.555.259 kr. Dette er rettet over egenkapitalen
og kontoen for mellemregningen. Sammenligningstallet for 2014 er ligeledes tilrettet.

Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets om-

satning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer
og varer under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ra-
varer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, hvis
risikoovergang, normalt ved levering til kgber, har fundet sted, og hvis indteegten kan
opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter
opkreevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i
omseetningen.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjalpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og

hjeelpematerialer, der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admi-
nistration, lokaler, tab p& debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab
vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle  aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen m.v.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de
associerede virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel
af intern avance/tab.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgdr i sambeskatningen fra det tids-
punkt, hvor de indgdr i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt,
hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I til-
knytning hertil modtager virksomheder med skattemeaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat - herunder
som fglge af aendring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til po-
steringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.



Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pad et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd fglgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

o

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens
regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab
og med tilleg eller fradrag af resterende veaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig
negativ indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse
virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
bindes som reserve for nettoopskrivhing efter den indre veerdis metode under
egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.
Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1974 ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien la-
vere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer omfatter anskaffelsespris
med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af
feerdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og
fastseettes under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgs-
pris.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt
kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert
enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en
objektiv indikation p&, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er
veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt
tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets &rsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-
regnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skatteplig-
tige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved 18neoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfslgende perioder méales de finansiel-
le forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anven-
delse af den effektive rente, s forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi ind-
regnes i resultatopggrelsen over I'a’meperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis

metode
Overfgrt overskud

11

Note 2015 2014

kr. kr.
153.425 716.610
-3.569 -2.073
1 14.309 20.925
2 -2.978.719 -2.794.177
-2.814.554 -2.058.715
3 0 -9.687
-2.814.554 -2.068.402
-3.569 -2.073
-2.810.985 -2.066.329
-2.814.554 -2.068.402




Balance 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver 0 o
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 132.964 136.533
Finansielle anlaegsaktiver 132.964 136.533
Anlagsaktiveri alt 132.964 136.533
Ravarer og hjselpematerialer 37.500 37.500
Varebeholdninger 37.500 37.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 688.448 1.064.898
Andre tilgodehavender 1.721 16.376
Tilgodehavender 690.169 1.081.274
Likvide beholdninger 7.033 21.051
Omsatningsaktiveri alt 734.702 1.139.825
Aktiver i alt 867.666 1.276.358

12



Passiver

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis

metode

Overfgrt resultat

Egenkapital

Anden gaeld

Balance 31. december

Langfristede galdsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

13

Note 2015 2014
kr. kr.
200.000 200.000
7.964 11.533
-70.643.782 -67.832.797
5 -70.435.818 -67.621.264
67.392.050 64.490.000
6 67.392.050 64.490.000
0 18.833
3.842.951 3.785.965
68.483 602.824
3.911.434 4.407.622
71.303.484 68.897.622
867.666 1.276.358
7
8



Noter til drsrapporten

2015 2014
kr. kr.
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 14.309 20.925
14.309 20.925
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 75.476 4.177
Andre finansielle omkostninger 2.903.243 2.790.000
2.978.719 2.794.177
Skat af 3rets resultat
Arets aktuelle skat 9.687
o 9.687
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig sdledes:
Stemme- og Arets
Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital resultat
KSX ON ApS Kgbenhavn 100% -12.094 -4.538
KSX 18 ApS Kgbenhavn 100% 132.964 -3.569
120.870 -8.107

14



Noter til drsrapporten

5 Egenkapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
den indre
Selskabs-  veaerdis meto- Overfgrt
kapital de resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2015 200.000 11.533 -65.277.538 -65.066.005
Nettoeffekt ved rettelse af
fundamental fejl 0 0 -2.555.259 -2.555.259
Korrigeret egenkapital pr. 1.
januar 2015 200.000 11.533  -67.832.797 -67.621.264
Arets resultat 0 -3.569 -2.810.985 -2.814.554
Egenkapital 31. december
2015 200.000 7.964 -70.643.782 -70.435.818
Selskabskapitalen specificerer sig sdledes:
80 stk.-anparter a kr. 1.000 80.000
240 stk.-anparter a kr. 500 120.000

200.000

Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Selskabet har faet en hensigtserkleering om, at moderselskabet vil stgtte selskabet med
den forngdne likviditet til den fremadrettet drift.

Selskabets ledelse har endvidere indhentet en tilbagetraedelseserklzering fra selskabets

stgrste kreditor p& mio. kr. 67 til deekning af selskabets underbalance overfor de gvrige
kreditorer. Belgbet er optaget under langfristet geeld som forfalder efter 5 ar.

15



Noter til drsrapporten

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2015 2015 naeste ar efter 5 ar
Anden geeld 64.490.000 67.392.050 0 67.392.050
64.490.000 67.392.050 0 67.392.050

7 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med CVI Group A/S som er administrationsselskab samt med
gvrige danske koncernforbundne selskaber.

Selskabet hzefter solidarisk med sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningen. Den samlede forpligtelse vil fremga
af administrationsselskabets arsrapport.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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