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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for PJE Ejendomme Vedbaek ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Rudersdal, den 11. februar 2021

Direktion:

Poul Jargen Engel
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i PJE Ejendomme Vedbaek ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for PJE Ejendomme Vedbaek ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Branderslev, den 11. februar 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Torben Aunbgl
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne8845
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrakning
markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i @vrigt
&ndres, kan ejendommenes veaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i @vrigt er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultat af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt af
noterne, henvises der hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
VardiregUleringer. .. .vuiiiriii i eieeiieeeeeennneeeenanns

DRIFTSRESULTAT ...ttt eee
Finansielle omkostninger.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinneenns
RESULTAT FOR SKAT....ceiiiiii i
Skat af arets resultat......coveveeerenenierinereneeieieeneeneanenes

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabSaret.......ocveveireveiineereneenenennenens.
Overfart resultat.....cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2020
kr.

120.397

-120.000

-61.110

-60.713

-5.532

-66.245

16.774

-49.471

5.000
-54.471

-49.471

2019
kr.

121.930

-65.000
0

56.930

-6.412

50.518

-8.914

41.604

5.000
36.604

41.604
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees
[ 1 Q% [ (=] S PN

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER ...t

PASSIVER

Anpartskapital....oooiieeiiiiiiiii i e e
Overfart overskud........coviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cccoeveveiiineininnenens
EGENKAPITAL. ...otiitiiiiiiiiii i i eeieeaeenneenaenneeanaens
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER......cctiitiiitiiiiinieiieeneenneeanenns
Mellemregning PJE HOlding APS.......ceviiiiiiieiiiiiinneinnnnnnnes
ANden Gald....viiiiiiii i e,
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiininnnn.
G/ELDSFORPLIGTELSER........ccutiitiiiiieiiniennieineennenneeanenes

PASSIVER ...t

Note 2020
kr.

2.090.000
3 2.090.000

2.090.000

293.751

293.751

2.383.751

125.000
1.845.039
5.000
1.975.039
176.017
176.017
24.221
140.037
68.437
232.695
232.695

2.383.751

2019
kr.

2.151.110
2.151.110

2.151.110

280.347

280.347

2.431.457

125.000
1.899.511
5.000
2.029.511
192.791
192.791
23.307
134.651
51.197
209.155
209.155

2.431.457
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2020.......cccevvviiineiininnnnnenn.

Forslag til resultatdisponering........c.ccoeevviieennnenn.

Transaktioner med ejere

Betalt udbytte......ccoviiiiiiiiii e

Egenkapital 31. december 2020

Foreslaet

Overfert  udbytte for

Anpartskapital overskud regnskabsaret
125.000 1.899.510 5.000
-54.471 5.000

-5.000

125.000 1.845.039 5.000

| alt

2.029.510

-49.471

-5.000

1.975.039
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NOTER
2020 2019
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
LN 08 GAGEN et nuettteeeieteereenrneeeeeenraneessesnnnneessennnneesees 120.000 65.000
120.000 65.000
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinneenns. -16.774 8.914
-16.774 8.914
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStPris 1. JANUAr 2020, .. cciiiiiiettiiiiiitetieiiieeeeeeeirseeeeeenrseeeesensnseeeeennn: 1.651.110
Kostpris 31. december 2020.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 1.651.110
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2020........ccevviiiieieiieiinenerenennnnes 500.000
Arets Vaerdir@QULEIINGEr . ... ..oviiiiiie e, -61.110
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2020..........c...ccvvviviiiniinnnn, 438.890
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 2.090.000

Ejendommen bestar af en udlejningsejendom i Kgs. Lyngby, som er blevet anskaffet i 1986.
Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vardien opggres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og i et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 136 tkr., hvilket
bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa 160 tkr., arlige driftsomkostninger pa 24 tkr., inkl.
vedligeholdelse samt en udlejningsprocent pa 100 %.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 6,5 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gxldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for PJE Ejendomme Vedbaek ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtasgt
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af forbrug indgar i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. &ndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bank indestaender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



