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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for VEA ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 14. juni 2023

Direktion:

Jesper Norup
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i VEA ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for VEA ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 14. juni 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Klgvborg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19692
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsadministration.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har modtaget et koncerntilskud pa tkr. 10.000 fra moderselskabet Vestjydsk Holding ApS.
Tilskuddet sker via konvertering af selskabets mellemvaerende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness 1.789.202 646
PersonaleomKkoStNINGer .. .cc.ueirreiriitieeieeeeneerenneerenneeeennees 1 -12.493.049 -12.031
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiii e -167.781 -93
Andre driftsomKOStNINGEr.....cvviiiiiiiiiiiiiiiiireiieeneeaanaees -1.200 -82
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiiiieeieeneeeeneeneeneeneeneeneanees -10.872.828 -11.560
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 2 134.525 220
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen, 3 -155.105 -175
RESULTAT FOR SKAT ...nitiitiiiiiiieieieeieeieeneeennennneannns -10.893.408 -11.515
Skat af Arets reSUltat.....ovvriniiiiiieereeiieeeeeenenenenenes 4 2.350.996 2.473
ARETS RESULTAT ...cvniiniiiiiieeieeieeieeieeieeteeteeaeereeneenennns -8.542.412 -9.042
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......coooeiiiiiiiiiiiiiii e -8.542.412 -9.042

FALT .o -8.542.412 -9.042
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2022 2021
kr. tkr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 1.995.273 2.045
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn... 422.127 517
Indretning af lejede loKaler.......ovvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriiieeneens 79.089 103
Materielle anlaagsaktiver.........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiennens 5 2,496.489 2,665
LejedepositUm. . .o eiiiiiii i i e e e e 357.661 351
Finansielle anlaagsaktiver........c..ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 6 357.661 351
ANLZEGSAKTIVER.....ciitiitiitiiiieieeeeeeeeenneeneaneaneeness 2.854.150 3.016
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer..........ccccccvvvveen.... 138.841 384
Varebeholdninger.......c.covuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeieeaneens 138.841 384
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccoeeeee. 0 909
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 7.107.675 6.575
Udskudte skatteaktiVer......o.veeeiriiriiniiiniiniiriieenennaennnes 4.782.611 3.090
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 1.734.574 86
Tilgodehavende selskabsskat........cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.., 658.204 1.063
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiiiiriineieiierennnenennees 189.010 79
Tilgodehavender........ccuiiriiiiiiiiiiiiiiiiieieieneeneeaneens 14.472.074 11.802
|7 [ (=) U PP PPN 45.067 8
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiiiiiiiieieeieeieeieeneeneenaeneanes 14.655.982 12.194
AKTIVER. ..o e e e e e e e e ee e e e e e 17.510.132 15.210
PASSIVER
ANPartskapital...o.eeeeeeirineiniiiieiiiieiiieirieeireneeaeaees 500.000 500
Overfart OVerskud........oeeevereiiieiiieiiiiiiiii e eeieeeneeeneannes 13.033.226 11.576
EGENKAPITAL ...oitiitiiiiiiieeie e e e ree e neeneenaaneas 13.533.226 12.076
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 958.676 1.022
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e 43.092 42
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiiiiiinnnnn... 7 1.001.768 1.064
Prioritetsgaeld...cceiiiiiiiiiii i e 64.000 64
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiceeneeaenas 890.340 642
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn... 448.227 312
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns 691.605 321
ANden gaeld. oo e 880.966 731

Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 2.975.138 2.070
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER (FORTSAT)

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Forudseatninger for fortsat drift

Note 2022
kr.
3.976.906
17.510.132

8

9

10

10

2021
tkr.

3.134

15.210
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort
Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2022......ccceiiieiiiiiiiiiiiiiirinereieraeeanenns, 500.000 11.575.638 12.075.638
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, -8.542.412 -8.542.412
Transaktioner med ejere
Koncerntilskud. .....c.einniiiiiiiii e 10.000.000 10.000.000

Egenkapital 31. december 2022............c.cccveviiiiiiiiiiiininnnnn 500.000 13.033.226 13.533.226
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:

LN 08 Ga8EI .eiineterreiennneeeerreaannneeeessennnnes
Pensioner......coviiiiiiiiii e
Andre omkostninger til social sikring.................
Andre personaleomkostninger..........c.cccceveueen..

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder......
Finansielle indtaegter i gvrigt.......cccovvvvinennnn...

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt......................

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat.........cccceevveinnennnn...

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022.......cccccviviiviiennnenannnnn
Kostpris 31. december 2022.......................

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022..............
Arets afskrivninger ........ccoeveeiiiiniieiniinnnnnn.
Af- og nedskrivninger 31. december 2022.....

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022..

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022.....ccccvvvviiiiiiiinnnennnnns
Kostpris 31. december 2022............c..c.........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

22
8.988.578
2.145.714

76.697
1.282.060

12.493.049

129.099
5.426

134.525

73.587
81.518

155.105

-658.204
-1.692.792

-2.350.996

Andre anlag,
Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar
2.057.872 894.565
2.057.872 894.565
12.520 378.749
50.079 93.689
62.599 472.438
1.995.273 422.127

24
8.644
2.037

67
1.283

12.031

211

220

89
86

175

-1.063
-1.410

-2.473

Indretning af
lejede lokaler

120.064
120.064

16.962
24.013
40.975

79.089

Lejedepositum

357.661
357.661

357.661

12

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgaeld 31/12 2021

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 1.022.676 64.000 702.676 1.085.980
Andengaeld....coeviniiiiiiiiiiii 43.092 0 43.092 42.000

1.065.768 64.000 745.768 1.127.980

Eventualposter mv.
Selskabet har indgaet leje- og leasingaftaler med en arlig leasingydelse pa 72 tkr.

Leasingkontrakterne har en restlabetid mellem 20-44 mdr. med en samlet restleasingydelse pa
241 tkr.

Selskabet har kautioneret for tilknyttede engagement med Skjern Bank. Det samlede
engagement er opgjort med en restgaeld pa 664 t.kr. pr. 31. december 2022.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Vase, Norup &
Grinberger A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitutter, 1.035 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 1.995 tkr.

Forudsaetninger for fortsat drift
Selskabet har modtaget et koncerntilskud pa tkr. 10.000 fra moderselskabet Vestjydsk Holding
ApS. Tilskuddet sker via konvertering af selskabets mellemvaerende.

13

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for VEA ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter administrationsydelser. Indtaegten indregnes, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms
og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres
til salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver..

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 30 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen., 3-10 ar 0-60 %
Indretning af lejede loKaler....ooviirieiiiiiiiiii i eir e eieeeenaeenes 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



